PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTBIBUI(}I"\O DE CERTIFICADOS DE RECEQ_iVEIS
IMOBILIARIOS, DAS 12 (PRIMEIRA) E 22 (SEGUNDA) SERIES DA 702 (SEPTUAGESIMA) EMISSAO, DA

canal

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Companhia Securitizadora S1 - Cédigo CVM n© 94
CNPJ n° 41.811.375/0001-19
Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Conj. 1009/1010
CEP 04538-001, S&o Paulo - SP

lastreados em créditos imobiliarios cedidos pela

# ) Brasol

BRASOL SISTEMAS DE ENERGIA SOLAR 10 LTDA.
CNPJ n° 51.383.067/0001-93
Rua Flérida, n° 1595, Cj. 111, Cidade MongGes, CEP 04565-001
Sé&o Paulo - SP
no montante total de

R$98.600.000,00

(noventa e oito milhdes e seiscentos mil reais)

C(’?DIGO ISIN DOS CRI PRIMEIRA S,éRIE: “BRCASCCRI2A4"”

CODIGO ISIN DOS CRI SEGUNDA SERIE: "BRCASCCRI2B2"
REGISTRO DA OFERTA DOS CRI PRIMEIRA SIERIE NA CVM: CVM/SRE/CR1/2023/607, EM 30 DE NOVEMBRO DE 2023
REGISTRO DA OFERTA DOS CRI SEGUNDA SERIE NA CVM: CVM/SRE/CR1/2023/608, EM 30 DE NOVEMBRO DE 2023

A CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, companhia securitizadora registrada na Comiss&o de Valores Mobilidrios ("CVM”) na categoria “S1” sob o codigo CVM n® 94, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda ("CNPJ") sob o n®41.811.375/0001-19 (“Emissora” ou “Securitizadora”), esta realizando uma oferta publica de distribuicdo de 98.600 (noventa e oito mil e seiscentos) certificados de recebiveis imobilidrios, todos nominativos
e escriturais, a serem alocados na 12 (primeira) série ("CRI Primeira Série- Sénior”) e na 22 (segunda) série ("CRI Segunda Série - Subordinados” €, em conjunto com os CRI Primeira Série, “CRI"), da 702 (septuagésima) emissdo da
Securitizadora, emitidos nos termos do Termo de Securitizag&o (conforme definido neste Prospecto) (“Oferta”).

A BRASOL SISTEMAS DE ENERGIA SOLAR 10 LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Flérida, n® 1595, Cj. 111, Cidade Mongdes, CEP 04565-001, inscrita no CNPJ sob
0 n° 51.383.067/0001-93na qualidade de cedente (“Cedente”), a ASSOCIAGAO ENERSIM MT, entidade associativa, com sede na cidade de Cuiab, estado do Mato Grosso, na Avenida Doutor Hélio Ribeiro, n° 487, sala 907, CEP
78048-250, inscrita no CNPJ sob 0 n® 46.447.265/0001-33, na qualidade de devedora do Contrato BTS Enersim 8 (“Associacio Enersim”) e a ASSOCIAGAO DE CONSUMIDORES DE ENERGIA MT, entidade associativa, com sede
na cidade de Cuiabd, estado do Mato Grosso, na Avenida Doutor Hélio Ribeiro, n® 487, sala 909, CEP 78048-250, inscrita no CNPJ sob o n°® 52.097.294/0001-15 , na qualidade de devedora do do Contrato BTS Enersim 7 e do Contrato

BTS Enersim 9 (“Associagdo de Consumidores”, e em conjunto com a Associagdo Enersim, “Devedora” ou “Associagdo”) celebraram com a Securitizadora o Termo de Securitizagdo (conforme definido neste Prospecto) que descreve,
em conjunto com este Prospecto, as caracteristicas e demais condigdes da Oferta.

A Oferta consistird na distribuigdo publica dos CRI sob rito automatico nos termos do artigo 27 da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolugdo CVM 160”), da Resolugdo da CVM n° 60, de 23
dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 60”), do “Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préticas para Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de
Aquisigdo de Valores Mobilirios”, expedido pela Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, atualmente em vigor (“Cédigo ANBIMA”), bem como com as demais disposigées aplicaveis, sob a coordenagdo
da Securitizadora (atuando como coordenadora da Oferta), e com a participagdo da seguinte instituigdo financeira consorciada autorizada a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciada junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balco
("B3"), convidada a participar da Oferta exclusivamente para o recebimento de ordens, na qualidade de participante especial: EQI INVESTIMENTOS CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A (“Participantes Especiais”
e, em conjunto com a Securitizadora, “Instituicdes Participantes da Oferta”).

Os CRI terdo valor nominal unitério de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo (conforme definido neste Prospecto) (“Valor Nominal Unitério”). O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso, dos
CRI serd atualizado monetariamente anualmente (“Atualizagdo Monetdria”), pela variagdo acumulada do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE
("IPCA"), calculado de forma pro rata temporis por dias corridos (base 360). Os CRI Primeira Série terdo vencimento no prazo de 3.832 (trés mil, oitocentos e trinta e dois) dias, a contar da Data de Emiss&o, vencendo-se, portanto,
em 28 de maio de 2034. Os CRI Segunda Série terdo vencimento no prazo de 5.569 (cinco mil, quinhentos e sessenta e nove) dias, a contar da Data de Emiss&o, vencendo-se, portanto, em 28 de fevereiro de 2039. Para mais
informagdes sobre o prazo e data de vencimento dos CRI, veja o item 2.5, “'g” da Segdo "2. Principais Caracteristicas da Oferta”, na pagina 10 deste Prospecto.

Os CRI serdo lastreados em créditos imobilirios representados pelas cédulas de créditos imobilidrios ("CCI”), as quais, por sua vez, representam os créditos imobilidrios oriundos dos Contratos BTS (conforme definido no Termo de
Securitizagdo), bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por forga dos Contratos BTS, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como juros remuneratérios, encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizagBes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos BTS, representados pelas CCI (“Créditos Imobilidrios” ou “Direitos Creditérios Imobilidrios”).

Os Contratos BTS serdo cedidos a Securitizadora, a qual instituird o regime fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, na forma da Lei 14.430, de forma que o objeto do regime fiduciario dos CRI sera destacado do patriménio da
Securitizadora e passara a constituir patrimdnio separado (“Patriménio Separado”), destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigagdes relativas ao regime fiducidrio dos CRI. Serdo constituidas Garantias
(conforme definidas neste Prospecto) especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI. Os CRI ndo contardo com garantia flutuante da Securitizadora, razdo pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu patrimdnio, que ndo componha
o Patrimdnio Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as obrigagdes decorrentes da emisséo dos CRI.

A H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob o n° 01.788.147/0001-50, foi nomeada para representar, perante a Securitizadora e
quaisquer terceiros, os interesses da comunh&o dos Titulares de CRI (conforme definido neste Prospecto).

0S INVESTIDORES (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO) DEVEM LER A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 22 A 33 DESTE PROSPECTO.
ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA SECURITIZADORA, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA CVM E DA B3.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA E DA DEVEDORA DO LASTRO
DOS CRI.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS,

OS CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA E DOS CONTRATOS BTS QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO
REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO) E EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A
REVENDA DOS VALORES MOBILIARIOS CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1 DA SEGAO "7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”, NA PAGINA 39 DESTE PROSPECTO.
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A data deste Prospecto é 5 de dezembro de 2023.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Exceto se expressamente indicado neste “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, das 1@ (Primeira) e 22 (Segunda) Séries, da 708 (septuagésima)
Emissdo, da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Direitos Creditérios Imobiliarios Cedidos
pela Brasol Sistemas de Energia Solar 10 Ltda"” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”), palavras e
expressoes em mailsculas, ndo definidas neste Prospecto, terdo o significado previsto na capa deste
Prospecto, ou no “Termo de Securitizagcdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 1@ (Primeira) e
24 (Segunda) Séries da 709 (septuagésima) Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados
em Direitos Creditérios Imobiliarios Cedidos pela Brasol Sistemas de Energia Solar 10 Ltda”, celebrado
em 30 de novembro de 2023 entre a Securitizadora o e o H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA. (“Agente Fiducidrio”), anexo a este Prospecto (“Termo de

Securitizagdo”).

2.1. Breve descricao da Oferta

A Oferta consistird na distribuigdo publica de 98.600 (noventa e oito mil e seiscentos) CRI, sob rito
automatico nos termos dos artigos 26, inciso VIII, alinea “b”, e 27 da Resolugao CVM 160, da Resolugdo
CVM 60, do Cddigo ANBIMA, bem como com as demais disposi¢des aplicaveis, sob a coordenacdo da
Securitizadora, e com a participagdo dos Participantes Especiais, identificados no “Anuncio de Inicio da
Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 702 (septuagésima) Emissao
da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Direitos Creditorios Imobiliarios Cedidos pela
Brasol Sistemas de Energia Solar 10 Ltda” (“"Anuncio de Inicio”) e na capa deste Prospecto. Os CRI serdo
distribuidos sem a intermediacdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, nos termos do artigo 43 da Resolugdo CVM 60, sendo a distribuicdo realizada pela propria
Emissora.

A distribuicdo dos CRI sera realizada em observancia as seguintes normas especificas da CVM: (i)
normas de cadastro de clientes, de conduta e de pagamento e recebimento de valores aplicaveis a
intermediacdo de operacoes realizadas com valores mobiliarios em mercados regulamentados de valores
mobilidrios; (ii) normas que dispdem sobre o dever de verificagdo da adequacao dos produtos, servigos
e operagoes ao perfil do cliente; e (iii) normas que dispdem sobre a identificagdo, o cadastro, o registro,
as operagdes, a comunicagao, os limites e a responsabilidade administrativa referentes aos crimes de
“lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e valores.

2.2. Apresentacdo da securitizadora

Fundada em 2021, a Canal Companhia de Securitizagdo € uma companhia securitizadora, devidamente
autorizada a atuar pela CVM, com atividades focadas em:

i aquisicdo e securitizagdo de créditos imobilidrios e de titulos e valores mobilidrios lastreados em
créditos imobiliarios;

ii. aquisicdo e securitizagdo de créditos do agronegdcio e de titulos e valores mobiliarios lastreados
em créditos do agronegdcio;
iii. gestdo e administragdo de carteiras de crédito imobiliario, préprias ou de terceiros;

iv. gestdo e administracao de carteiras de crédito do agronegdcio, proprias ou de terceiros; emissdo,
distribuicdo e a colocagdo de forma publica ou privada de certificados de recebiveis imobilidrios
no mercado financeiro e de capitais, bem como de outros titulos e valores mobiliarios lastreados
em créditos imobilidrios que sejam compativeis com as suas atividades;



V. emissdo, distribuicdo e colocagdo de forma publica ou privada, no mercado financeiro e de
capitais, de certificados de recebiveis do agronegdcio e outros titulos e valores mobiliarios
lastreados em direitos creditérios do agronegdcio que sejam compativeis com as suas atividades;

Vi. atuagdo como agente fiduciario de letras imobilidrias garantidas, estando, para tanto, autorizada
ao exercicio da atividade de administracdo de bens e ativos de terceiros;

vii.  realizacdo de negdcios e prestacdo de servicos compativeis com a atividade de securitizacdo de
direitos creditérios do agronegodcio ou de direitos de crédito imobilidrio e emissdo de certificados
de recebiveis do agronegdcio, certificados de recebiveis imobilidrios ou outros titulos e valores
mobilidrios lastreados em direitos creditérios do agronegdcio ou em direitos de crédito imobiliario,
incluindo, mas ndo se limitando a, digitacdo de titulos em sistema de mercado de balcdo, e
administragdo, recuperacao e alienacdo de direitos de crédito;

viii.  distribuicdo, recompra, revenda ou resgate de titulos e valores mobilidrios de sua proépria
emissao;

iX. prestacdo de servigos de estruturacdo de operagdes de securitizagdo proprias ou de terceiros;

X. consultoria de investimentos em fundos de investimento que tenham como objetivo a aquisigao

de créditos imobiliarios e do agronegdcio;

Xi. realizacdo de negdcios e prestacdo de servigos que sejam compativeis com as suas atividades de
securitizacao e emissdo de titulos lastreados em créditos imobilidrios e do agronegdécio;

xii.  prestacdo de garantias para os valores mobilidrios emitidos pela Securitizadora;

xiii.  realizagdo de operagdes no mercado de derivativos visando a cobertura de riscos de sua carteira
de créditos; e

xiv. participacdo em outras sociedades, como sécia, acionista ou quotista, no pais ou no exterior
(holding).

2.3. Informacgoes que a administradora deseja destacar sobre os certificados em relacao
aquelas contidas no Termo de Securitizacdao

Para fins desta Secdo 2.3, a Securitizadora destaca que as seguintes hipdteses poderdo levar a uma
liguidagdo antecipada dos CRI, conforme elencadas no Termo de Securitizagdo:

Resgate Antecipado: Os CRI serdao objeto de resgate antecipado em sua totalidade (“Resgate Antecipado
dos CRI") (i) caso seja declarado o vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios em decorréncia de
um Evento de Execucgdo das Garantias (conforme previsto na clausula 6.2 do Termo de Securitizacado, e
nos termos e prazos previstos no Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras
Avencgas (“Cessao BTS”), conforme descrito no Termo de Securitizacdo); ou (ii) em qualquer das
hipdteses em que vier a ser realizada a Recompra Facultativa, conforme definida na Cessdo BTS. Para
mais informacgodes sobre a operacionalizacao do Resgate Antecipado dos CRI, veja a Clausula
“6. Resgate Antecipado dos CRI" do Termo de Securitizacdo, anexo a este Prospecto.

2.4. Identificagdao do publico-alvo




A Oferta sera destinada a investidores que atendam as caracteristicas de: (i) investidor profissional,
assim definidos nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM n© 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucdo
CVM 30" e “Investidor Profissional”, respectivamente); e/ou (ii) investidor qualificado, assim definidos

nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 30 (“Investidor Qualificado” e, em conjunto com os
Investidores Profissionais, “Investidores”).

2.5. Resumo das Principais Caracteristicas da Oferta

Os CRI objeto da presente Oferta, cujo lastro é constituido pelos Direitos Creditérios Imobiliarios
representados pela Cédula de crédito imobiliario (*"CCI"), conforme previsto no Termo de Securitizagdo,
possuem as seguintes caracteristicas.

Valor Nominal
Unitario

O valor nominal unitario dos CRI, correspondente a R$1.000,00 (mil reais)
na Data de Emissao.

Quantidade de CRI

Foram emitidos 98.600 (noventa e oito mil e seiscentos) CRI em 2 (duas)
séries, sendo (i) 78.880 (setenta e oito mil, oitocentos e oitenta) CRI 12
Série - Sénior, e (ii) 19.720 (dezenove mil, setecentos e vinte) CRI 22
Série — Subordinado

Codigo ISIN

Cddigo ISIN dos CRI Primeira Série: "BRCASCCRI2A4".
Cddigo ISIN dos CRI Segunda Série: "BRCASCCRI2B2".

Classificagdo de
Risco

Os CRI ndo serdo objeto de classificacao de risco.

Data de Emissao

Os CRI foram emitidos em 30 de novembro de 2023 ("Data de Emissao”).

Prazo e Data de
Vencimento dos CRI

Os CRI 12 Série — Sénior tém prazo de vencimento de 126 (cento e vinte
e seis) meses ou 3.832 (trés mil, oitocentos e trinta e dois) dias, a contar
da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 28/05/2034 (“Data de
Vencimento CRI 12 Série — Sénior”). Os CRI 22 Série — Subordinado tém
prazo de vencimento de 183 (cento e oitenta e trés) meses ou 5.569
(cinco mil, quinhentos e sessenta e nove) dias, a contar da Data de
Emissao, vencendo-se, portanto, em 28/02/2039 ("Data de Vencimento
CRI 23 Série — Subordinado” e, quando em conjunto com a Data de
Vencimento CRI 12 Série — Sénior, as “Datas de Vencimento” ou “Datas
de Vencimento dos CRI").

Indicacao sobre a
admissdo a
negociagido em
mercados
organizados de
bolsa ou balcao

Os CRI foram depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario por
meio do MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira e a custddia
eletronica dos CRI realizada por meio da B3; e (ii) para negociagdao no
mercado secundario, por meio do Balcdo B3, sendo a liquidacdo financeira
e a custodia eletrénica dos CRI realizada por meio da B3.

Juros
remuneratorios e
atualizacao
monetaria - indices
e forma de calculo

Os CRI de cada série fardo jus a respectiva Remuneragao incidente sobre
o Valor Nominal Unitario dos CRI ou seu saldo, conforme o caso, conforme
férmula e hipdteses previstas na Clausula 5 do Termo de Securitizagdo,
nos termos abaixo:

A Remuneracgdo devera ser calculada de acordo com a seguinte féormula:

CRI 12 Série — Senior:

A remuneragao dos CRI 1@ Série - Sénior, incidente sobre o Valor Nominal
Unitario, sera de 9% (nove por cento) ao ano, base 360 (trezentos e
sessenta) dias corridos, calculados de forma exponencial e cumulativa pro
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rata temporis, desde a Data da Primeira Integralizacdo dos CRI 12 Série
- Sénior (inclusive) ou Ultima Data de Pagamento dos CRI 12 Série -
Sénior (inclusive), observado o Periodo de Caréncia, até a préxima Data
de Pagamento dos CRI 1@ Série — Sénior (exclusive) ("Remuneracdo dos
CRI 12 Série - Sénior”). A Remuneragdo CRI 12 Série - Sénior sera
calculada de acordo com a seguinte féormula:

J = VNa x [FatorJuros - 1]
Sendo que:

J = valor unitario de juros acumulado no periodo, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 1@ Série - Sénior,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros fixos calculado com 9 (nhove) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorJuros = {[(taxa + 1)%]}

Fatorjuros = {[(taxa + 1)%]}

Onde:

taxa = 9,00% (nove inteiros por cento);

DC = NUmero de dias corridos entre a primeira Data de Integralizagdo,
para o primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou a ultima Data de Pagamento,
conforme Anexo II do presente Termo de Securitizacdo, para os demais
Periodos de Capitalizacdo, (exclusive) e a data de calculo (inclusive),
sendo “DC” um nUmero inteiro.

Atualizacdo Monetaria dos CRI 1@ Série — Sénior: O Valor Nominal Unitario
dos CRI 1@ Série - Sénior sera atualizado monetariamente anualmente
pela variacdo do indice IPCA/IBGE, calculado de forma pro rata temporis
por dias corridos (base 360), sendo que o produto da Atualizacdo
Monetaria dos CRI 12 Série — Sénior sera automaticamente incorporado
ao Valor Nominal Unitario dos CRI 1@ Série — Sénior ou ao saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI 12 Série - Sénior, conforme o caso (“Valor
Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI 12 Série - Sénior”), calculado da
seguinte forma (“Atualizacdo Monetaria dos CRI 12 Série — Sénior”). A
Atualizacdo Monetaria dos CRI 12 Série — Sénior sera calculada de acordo
com a seguinte férmula:

VNa = VNe x C
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 12 Série — Sénior
expresso em reais, atualizado pela Atualizagdo Monetaria dos CRI
13 Série - Sénior, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI 12 Série — Sénior ou o saldo
do Valor Nominal Unitario dos CRI 1@ Série — Sénior, apds
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amortizacdo, se houver, e atualizacdo monetaria a cada periodo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator, produtério, acumulado das variagdes positivas mensais
do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado da seguinte forma:
dcp

~ / NI, \dct
ct
C:n(mk )
k=1 k-1
n

dcp

NI, \det
c= 175
NI},

k=1

onde:
k = nimero de ordem NIy, variando de 1 até n;

n = Numero total de indices considerados na atualizagdo
monetaria, sendo “n” um numero inteiro;

NI, = Valor do nimero-indice do IPCA/IBGE referente ao més
anterior ao més da Data de Pagamento em questdo.
Exemplificativamente, para a primeira Data de Pagamento, no dia
28 de novembro de 2024, sera utilizado o nimero indice referente
a inflagdo acumulada dos ultimos 12 meses com término no més
de setembro de 2024, divulgado em novembro de 2024;

NIx.; = valor do niumero-indice do IPCA/IBGE divulgado no més
anterior ao més “k”;

DCP = Numero de dias corridos existente entre (a) a primeira
Data de Integralizagdo ou a ultima Data de Pagamento
(exclusive), o que ocorrer por ultimo, e (b) a data de calculo
(inclusive), sendo “DCP” um numero inteiro.

DCT = Numero de dias corridos entre a Gltima Data de Pagamento
(exclusive) e a Data de Pagamento subsequente (inclusive).
Exclusivamente, para a primeira Data de Pagamento dos CRI, no
dia 28 de novembro de 2024, sera considerado “"DCT” = 364 dias.

Sendo que:

(i) 0 numero-indice do IPCA/IBGE deverd ser utilizado
considerando-se idéntico numero de casas decimais daquele
divulgado pelo IBGE;

() a aplicacdo do IPCA/IBGE incidird no menor periodo
permitido pela legislagdo em vigor sem necessidade de ajuste aos
Termos de Emissdo ou qualquer outra formalidade;

(i) para fins de calculo, considera-se como Data de
Pagamento todos os dias listados na coluna “Datas de Pagamento”
constantes da tabela do Anexo II ao presente Termo de
Securitizacdo ("Data de Pagamento”);
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dcp dcp

- NIx \dct { Nlg \dct

(iii) os fatores resultantes da expressao (—k) ¢ (—k) ¢
NIk—q Nlk—1

sao considerados com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

(iv) a atualizagdo monetéria sera aplicavel desde que a

variagdo seja positiva, devendo a variagdo negativa ser
desconsiderada. Nao serdao devidas quaisquer compensagodes entre
a Cedente e a Securitizadora, ou entre a Securitizadora e os
Titulares dos CRI, em razdo do critério adotado; e

(v) o produtério é executado a partir do fator mais recente,
acrescentando-se, em seguida, os mais remotos. Os resultados
intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais,
sem arredondamento.

CRI 22 Série — Subordinado:

A remuneragdo dos CRI 22 Série - Subordinado, incidente sobre o Valor
Nominal Unitario, sera de 4,00% (quatro por cento) ao ano
("Remuneracdo CRI 22 Série — Subordinado” e, quando referido em
conjunto e indistintamente com a Remuneragdo CRI 123 Série — Sénior, a
“"Remuneracao”), base 360 (trezentos e sessenta) dias corridos,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde a
Data da Primeira Integralizacgdo dos CRI 2@ Série - Subordinado
(inclusive), ou ultima Data de Pagamento ou Incorporacdo CRI 22 Série -
Subordinado (conforme definido abaixo) (inclusive), observado o Periodo
de Caréncia, conforme o caso, até a préxima Data de Pagamento ou
Incorporagdo CRI 22 Série — Subordinado (exclusive) ou Data de
Vencimento CRI 22 Série — Subordinado. A Remuneracdao CRI 22 Série -
Subordinado sera calculada de acordo com a seguinte férmula:

J = VNa x [FatorJuros - 1]
Sendo que:

J = valor unitdrio de juros acumulado no periodo, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 22 Série - Subordinado,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

DC
FatorJuros = {[(taxa + 1)W]}
Onde:
taxa = 4,00% (quatro inteiros por cento);
DC = Numero de dias corridos entre a primeira Data de Integralizacao,

para o primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou a uUltima Data de
Pagamento, conforme Anexo II ao presente Termo de Securitizacao,
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para os demais Periodos de Capitalizacdo, (exclusive) e a data de célculo
(inclusive), sendo “DC” um nUmero inteiro.

Atualizacdo Monetéria dos CRI 2@ Série - Subordinado. O Valor Nominal
Unitario dos CRI 22 Série — Subordinado sera atualizado monetariamente
anualmente pela variagdo do indice IPCA/IBGE, calculado de forma pro
rata temporis por dias corridos (base 360), sendo que o produto da
Atualizagdo Monetdria dos CRI 238 Série - Subordinado seré
automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série
- Subordinado ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 23 Série -
Subordinado, conforme o caso (“Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos
CRI 22 Série — Subordinado”), calculado da seguinte forma (“Atualizacao
Monetaria dos CRI 22 Série - Subordinado”). A Atualizacdo Monetaria dos
CRI 22 Série - Subordinado serd calculada de acordo com a seguinte
férmula:

VNa = VNe x C
onde:

VNa = Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI 22 Série -
Subordinado expresso em reais, atualizado pela Atualizagdo
Monetaria dos CRI 22 Série — Subordinado, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série - Subordinado ou o
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série — Subordinado,
apos amortizacdo, se houver, e atualizacdo monetaria a cada
periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

C = Fator, produtdrio, acumulado das variacGes positivas mensais
do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado da seguinte forma:
dcp

| | NIk dct
( )
NIk_]

k=1

onde:
k = nimero de ordem NIk, variando de 1 até n;

n = NUmero total de indices considerados na atualizacdo

A\

monetaria, sendo “n” um numero inteiro;

NI, = Valor do numero-indice do IPCA/IBGE referente ao més
anterior ao més da Data de Pagamento em questdo.
Exemplificativamente, para a primeira Data de Pagamento, no dia
28 de novembro de 2024, sera utilizado o nimero indice referente
a inflagdo acumulada dos ultimos 12 meses com término no més de
setembro de 2024, divulgado em novembro de 2024;

NIx.; = valor do nimero-indice do IPCA/IBGE divulgado no més
anterior ao més “k”;
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DCP = Numero de dias corridos existente entre (a) a primeira Data
de Integralizagdo ou a ultima Data de Pagamento (exclusive), o que
ocorrer por ultimo, e (b) a data de calculo (inclusive), sendo “DCP”
um ndmero inteiro.

DCT = Numero de dias corridos entre a ultima Data de Pagamento
(exclusive) e a Data de Pagamento subsequente (inclusive).
Exclusivamente, para a primeira Data de Pagamento dos CRI, no
dia 28 de novembro de 2024, sera considerado “"DCT” =364 dias.

Sendo que:

(i) o nuUmero-indice do IPCA/IBGE devera ser utilizado
considerando-se idéntico numero de casas decimais daquele
divulgado pelo IBGE;

(vi) a aplicagdo do IPCA/IBGE incidird no menor periodo
permitido pela legislagdo em vigor sem necessidade de ajuste aos
Termos de Emissdo ou qualquer outra formalidade;

dcp dcp
.. < NI Ydct { NIx Ydct
(vii) os fatores resultantes da expressdo (—k) ¢ (—k) ¢
NIg_1 NIg_1
sdao considerados com 8 (oito) <casas decimais, sem
arredondamento;

(viii) a atualizacdo monetaria sera aplicavel desde que a
variagdo seja positiva, devendo a variagdo negativa ser
desconsiderada. Ndo serdao devidas quaisquer compensagoes entre
a Cedente e a Securitizadora, ou entre a Securitizadora e os
Titulares dos CRI, em razdo do critério adotado; e

(ix) o produtério é executado a partir do fator mais recente,
acrescentando-se, em seguida, os mais remotos. Os resultados
intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais,
sem arredondamento.

Pagamento da
remuneragao -
periodicidade e
data de
pagamentos

Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI. A Remuneragao dos CRI
sera paga mensalmente conforme cronograma previsto no Anexo II ao
Termo de Securitizagdo.

Repactuacgao

N3o havera repactuagao programada dos CRI.

Amortizacao e
hipéteses de
vencimento

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do Resgate Antecipado, o
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI serd amortizado nas Datas de
Pagamento do CRI, conforme Anexo II ao Termo de Securitizagdo.

antecipado -

existéncia, datas e

condigoes

Garantias Os Direitos Creditérios Imobilidrios serdo garantidos (i) pelos Direitos
Creditérios Cedidos, (ii) pela Fianga, (iii) pela Alienagdo Fiduciaria de
Direito de Superficie descrita na cldusula 6.4 da Cessdo BTS; (iv) pelo
Penhor de Equipamentos descrito na cladusula 6.5 da Cessao BTS; e (v) a
Alienacgao Fiduciaria de Quotas descrita na cladusula 6.6 da Cessdo BTS.

Lastro Os CRI serdo lastreados nas cédulas de crédito imobilidrio, emitidas nos

termos do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de
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Crédito Imobiliario Sem Garantia Real ou Fidejusséria sob a Forma
Escritural e Outras Avencas”. Para mais informagGes sobre os
Créditos Imobiliarios, veja a Secao "10. Informacoes sobre os
direitos creditérios’”, na pagina 46 deste Prospecto.

Existéncia ou ndo
de regime fiduciario

Nos termos previstos pela Lei 14.430 e da Resolugdo CVM 60, a Emissora
instituiu regime fiduciario sobre (i) todos os valores e créditos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios dos CRI representados pelas CCI,
as quais, por sua vez, representam os Créditos Imobilidrios decorrentes
dos Contratos BTS; (ii) a Conta Centralizadora (conforme definido neste
Prospecto) e todos os valores que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora; (iii) as respectivas garantias, bens e/ou direitos
decorrentes dos itens (i) e (ii) acima, conforme aplicavel, que integram o
Patrimonio Separado dos CRI da presente Emissao.

Eventos De
Liquidacao do
Patrimonio
Separado

A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos de liquidagdo do
PatrimOnio Separado poderd ensejar a assungdo imediata da
administracdo extraordindria do Patrim6nio Separado pelo Agente
Fiduciario, sendo certo que, nesta hipétese, o Agente Fiduciario devera
convocar imediatamente uma Assembleia Especial de Titulares de CRI
para deliberar sobre a forma de administracdo e/ou eventual liquidagao
total do Patriménio Separado, conforme o caso: (i) pedido, por parte da
Emissora, de qualquer plano de recuperagao judicial ou extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologagdo judicial do referido plano, ou
requerimento, pela Emissora, de recuperagao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou
de sua concessao pelo juiz competente; (ii) pedido de faléncia formulado
por terceiros em face da Emissora e ndao devidamente elidido no prazo
legal; (iii) decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de
autofaléncia pela Emissora; (iv) inadimplemento da Emissora, com
relacdo a suas obrigacGes referentes a administracdao do Patriménio
Separado dos CRI, desde que tal inadimplemento perdure por mais de 7
(sete) dias, contados da data do inadimplemento; (v) inadimplemento ou
mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagGes pecuniarias previstas
no Termo de Securitizacdo que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis,
caso nao haja recursos suficientes no Patrimonio Separado dos CRI, por
culpa exclusivamente da Emissora, contados do referido inadimplemento;
(vi) descumprimento das normas nacionais e internacionais, conforme
aplicavel, que versam sobre atos de corrupcdo e atos lesivos contra a
administracdo publica, incluindo, mas ndo se limitando, as Leis
Anticorrupgdo (conforme definido no Termo de Securitizagdo); ou (vii)
desvio da finalidade do Patrimonio Separado dos CRI.

Tratamento
Tributario

Os titulares de CRI ndao devem considerar unicamente as informacoes
contidas abaixo para fins de avaliar o tratamento tributdrio de seu
investimento em CRI, devendo consultar seus préprios assessores quanto
a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a
outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos
porventura auferidos em operagdes com CRI.

Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil. Como regra geral, os
rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estdo
sujeitos a incidéncia do Imposto sobre a Renda Retido na Fonte (“IRRF”),
a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas, definidas
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pela Lei 11.033/04, aplicadas em funcdo do prazo do investimento
gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 dias: 22,5%; (ii) de 181
a 360 dias: 20%; (iii) de 361 a 720 dias: 17,5%; e (iv) acima de 720
dias: aliquota de 15%. O prazo é contado da data do investimento, até a
data de resgate.

Ndo obstante, ndo ha uniformidade de interpretagdo quanto a forma de
incidéncia de IRRF sobre eventual ganho de capital auferido por pessoa
juridica ndo-financeira na alienacdo de CRI. Recomenda-se aos Titulares
de CRI que consultem seus assessores tributarios em relagdo ao tema. Ha
regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor.

Em regra, o IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas
nao-financeiras tributadas com base no lucro real, presumido ou
arbitrado, é considerado antecipagdo do imposto de renda devido,
gerando o direito a dedugdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas
Juridicas (“IRPJ") apurado em cada periodo de apuragdo.

O rendimento também devera ser computado na base de célculo do IRPJ
e da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido ("CSLL"). Como regra geral,
as aliquotas em vigor do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%,
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real, presumido ou
arbitrado, que exceder o equivalente a R$20.000,00 multiplicado pelo
nimero de meses do respectivo periodo de apuracdo. Ja a aliquota da
CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%. Em
regra, a aliquota de CSLL aplicavel a bancos é de 20%, enquanto a
aliquota aplicavel a outras instituicdes financeiras e equiparadas
(indicadas no art. 39, I, da Lei 7.689/98) é de 15%. No entanto, a Medida
Proviséria 1.115 (convertida na Lei 14.446/2022), elevou, até 31 de
dezembro de 2022, as aliquotas de CSLL dos bancos para 21% e de outras
instituigdes financeiras para 16%. As carteiras de fundos de
investimentos, em regra, ndo estdo sujeitas a tributagao.

Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, os
rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras
tributadas sob a sistematica ndo-cumulativa da contribuicdo ao PIS e da
COFINS, sujeitam-se a incidéncia dessas contribuicdes as aliquotas de
0,65% e 4%, respectivamente.

No que se refere as pessoas juridicas nado-financeiras sujeitas a
sistematica cumulativa da COFINS e do PIS (aliquotas de 0,65% e 3%,
respectivamente), a incidéncia dessas contribuicdes aos rendimentos de
CRI depende da atividade e objeto social da pessoa juridica. Em regra,
esses rendimentos constituem receita financeira ndo sujeita a essas
contribuicdes, desde que os investimentos em CRI nao representem a
atividade principal da pessoa juridica investidora.

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituigbes
financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de
previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar
abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizagdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil, como regra geral, ha dispensa de retengdo do
IRRF (art. 71, inc. I, da Instrugcdo Normativa da Receita Federal do Brasil
n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 ("IN RFB 1.585/2015"). Nao obstante,
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esses rendimentos, em regra, serdo tributados pelo IRPJ e pela CSLL, as
aliquotas descritas acima (a excecdo dos fundos de investimento, cujas
carteiras estdo, em regra, isentas de imposto de renda - art. 28, §10, Lei
9.532/97). No caso das instituicdes financeiras, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a
contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65 e 4%,
respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados
por aplicacdo em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na
declaracdo de ajuste anual), por forga do art. 3°, inc. IV, da Lei 11.033/04.
De acordo com o artigo 55, paragrafo Unico, da IN RFB 1.585/ 2015, tal
isengdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagao ou cessao
dos CRI. Pessoas fisicas ndo se sujeitam PIS e da COFINS.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados
exclusivamente na fonte (art. 76, 11, Lei 8.981/95). A retengdo do imposto
na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes estd dispensada
desde que as entidades declarem sua condigdo a fonte pagadora, nos
termos do artigo 71, da Lei 8.981/95.

Atualmente, tramitam na Camara dos Deputados diversos projetos
visando a alteracdo da legislagdo tributaria. Caso sejam convertidos em
Leis, as regras de tributagdo aqui descritas poderao ser significativamente
alteradas.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior. Rendimentos obtidos
por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em
investimentos em CRI sao isentos de imposto de renda na fonte, inclusive
no caso de investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliadas em pais
ou jurisdicdo considerados como Jurisdicdo de Tributagdo Favorecida
(“JTE"), conforme artigo 85, §4°, IN RFB 1.585/2015.

Com relagdo aos demais investidores residentes, domiciliados ou com
sede no exterior que invistam em CRI no pais de acordo com as normas
previstas na Resolucao CMN n° 4.373/2014, os rendimentos auferidos
estdo, em regra, sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze
por cento). Excecao é feita para o caso de investidor domiciliado em pais
ou jurisdicdo considerados JTF, assim entendidos aqueles que nao
tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% ou
cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a composigao
societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo do
beneficidrio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. As
jurisdicdes qualificadas como JTF foram listadas pelas autoridades fiscais
no artigo 1° da IN RFB n° 1.037/2010. Vale notar que a Portaria 488/
2014, reduziu de 20% para 17% a aliguota méaxima, para fins de
classificagdo de uma JTF para determinados fins no caso de paises,
dependéncias e regimes que estejam alinhados com os padroes
internacionais de transparéncia fiscal, nos termos definidos pela RFB. Ha
certa controvérsia acerca da possibilidade de tal reducdo também ser
observada para fins da definicdo do regime tributario aplicado a
investimentos de investidores residentes, domiciliados ou com sede no
exterior nos mercados financeiro e de capitais ou se esta deve ser
observada exclusivamente para fins de aplicacdo das regras de precgos de
transferéncia e sub-capitalizagdo.
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A tributacdo acima podera ser reduzida a zero a depender da eficacia e
eventual conversdo em lei da Medida Provisdria n® 1.137, de 21 de dezembro
de 2022 (“MP_1.137"). Na sua redacdo original, o artigo 3° da MP 1.137
estabelece que fica reduzida a zero a aliquota do imposto de renda sobre os
rendimentos produzidos, dentre outros, por titulos ou valores mobiliarios
objeto de distribuicdo publica, de emissdo por pessoas juridicas de direito
privado, excluidas as instituicdes financeiras e demais instituigbes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil. Tal beneficio, contudo,
nao sera aplicavel as operacoes realizadas entre partes vinculadas, e caso o
investidor seja domiciliado em JTF ou beneficidrio de regime fiscal
privilegiado, nos termos da legislacao vigente.

Imposto sobre Operacbes de Crédito, CAmbio e Seguro, ou relativas a
Titulos ou Valores Mobilidrios — IOF. Regra geral, as operaces de cambio
relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados
financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigdes previstas
pela Resolucdo 4.373, inclusive por meio de operacGes simultdneas,
incluindo as operagGes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI,
estdo sujeitas a incidéncia do Imposto sobre Operacgdes Financeiras que
incidem nas operagdes de cambio (“IOF/Cambio”) a aliquota zero, tanto
no ingresso dos recursos na Republica Federativa do Brasil (“Brasil”) como
no retorno dos recursos ao exterior, conforme Decreto 6.306/2007. A
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento)
relativamente a operagbes de cambio ocorridas apds esse eventual
aumento.

IOF/Titulos. As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do
Imposto sobre Operagoes Financeiras que incidem nas operagoes de com
titulos e valores mobilidrios (“IOF/Titulos”), conforme o Decreto
6.306/2007 e alteracbes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo Federal, até o percentual de 1,50% ao dia, relativamente a
operacgGes ocorridas apds esse eventual aumento.

Outros Direitos,
Vantagens e
Restricoes

Nao Aplicavel.
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3. DESTINAGCAO DE RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da oferta

Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizacdo dos CRI serdo utilizados pela Emissora para a
integralizacdao do Preco de Cessdo (conforme definido no Termo de Securitizacdo). Os recursos liquidos
captados pela Cedente por meio do Preco de Cessdo serdo destinados por ela ou por suas controladas,
sociedades sob controle comum, ou veiculos do mesmo grupo econdémico para (i) pagamento das
despesas com a Emissdo, (ii) reembolso de custos incorridos no desenvolvimento e construgcao dos
Projetos Enersim, conforme consta do Anexo VI ao Termo de Securitizacao, (iii) a constituicdo do Fundo
de Reserva e Fundo de Despesas(conforme definidos no Termo de Securitizagao), e (iv) a constituicdo
do Fundo de Obras (conforme definido no Termo de Securitizagdo) e transferéncia dos recursos para a
Cedente, ou diretamente a fornecedores dos Projetos Enersim (conforme definido no Termo de
Securitizagdo).

Nos casos em que a destinacdo de recursos por parte dos devedores do lastro dos valores
mobiliarios emitidos for um requisito da emisséo, informacdes sobre:

a) os ativos ou atividiades para os quais serao destinados os recursos oriundos da
emissao

N&o aplicavel.

b) eventual obrigacdo do agente fiduciario de acompanhar essa destinacdo de recursos
e a periodicidade desse acompanhamento

Nao aplicavel.
c) a data limite para que haja essa destinacao
Nao aplicavel.

d) cronograma indicativo da destinacdo de recursos, com informacées no minimo
semestrais

Nao aplicavel.

e) a capacidade de destinacao de todos os recursos oriundos da emissao dentro do prazo
previsto, levando-se em conta, ainda, outras obrigacoes eventualmente existentes de
destinacao de recursos para os mesmos ativos ou atvidades objeto da presente emissao

Ndo aplicavel.

3.2. Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente, na
aquisicdo de ativos de partes relacionadas, indicacao de quem serao comprados e como o
custo sera determinado

Nao aplicavel.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio
da distribuicao, indicacdo da providéncias que serdo adotadas

Ndo aplicavel.
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3.4. Se o titulo ofertado for qualificado pela securitizadora como "“verde”, “social”,
“sustentavel” ou termo correlato, informar:

a) quais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos foram seguidos
para qualificacdo da oferta conforme item acima

Ndo aplicavel.

b) qual a entidade independente responsavel pela averiguacdo acima citada e tipo de
avaliacao envolvida

N&o aplicavel.

c) obrigacoes que a oferta impoe quanto a persecucao de objetivos “verdes”, “'sociais”,
"sustentaveis” ou termos correlatos, conforme metodologias, principios ou diretrizes
amplamente reconhecidos

Nao aplicavel.

d) especificacdo sobre a forma, a periodicidade e a entidade responsavel pelo reporte
acerca do cumprimento de obrigacoes impostas pela oferta quanto a persecucao de objetivos
"verdes”, “"sociais”, "sustentaveis” ou termos correlatos, conforme a metodologia, principios

ou diretrizes amplamente reconhecidos

Nao aplicavel.
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4. FATORES DE RISCO

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta
e a securitizadora, incluindo:

a) riscos associados ao nivel de subordinacao, caso aplicavel, e ao consequente
impacto nos pagamentos aos investidores em caso de insolvéncia

Os Créditos Imobiliarios constituem a totalidade do Patrimdbnio Separado, de modo que o atraso ou a
falta do recebimento destes pela Emissora, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora ou a
insolvéncia da Emissora, poderd afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacdes
decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a
aquisicdo e securitizagdo de créditos imobiliarios e do agronegdcio por meio da emissdo de certificados
de recebiveis imobilidrios e do agronegdcio, cujos patriménios sdo administrados separadamente do
patrimonio da Emissora, nos termos da Lei 14.430 e da Lei 11.076, de 30 de dezembro de 2004. O
Patrimdnio Separado tem como Unica fonte de recursos os Créditos Imobiliarios.

Dessa forma, qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes valores pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos respectivos CRI,
sendo que caso os pagamentos dos Créditos Imobilidarios tenham sido realizados pela respectiva
Devedora na forma prevista na Escritura de Emissdo, a respectiva Devedora ndo tera qualquer obrigacao
de realizar novamente tais pagamentos e/ou transferéncias.

Néo realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos
decorrentes dos Créditos Imobilidrios

A Emissora, na qualidade de adquirente dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, caso a Emissora
nao o faga, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e do artigo 29, §1°, II da Lei 14.430, sao
responsaveis por realizar os procedimentos de execucdo dos Créditos Imobilidrios, de modo a garantir
a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI.

A ndo realizagdo ou realizagao inadequada dos procedimentos de execucao dos Créditos Imobilidrios por
parte da Emissora ou do Agente Fiducidrio, conforme o caso, em desacordo com a legislagdo ou
regulamentacdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de cobranga judicial dos Créditos
Imobilidrios ou em caso de perda dos Documentos da Oferta e/ou Documentos Comprobatorios, a
capacidade de satisfagdo do crédito pode ser impactada, afetando negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI.

Risco da originacdo e formalizacdo do lastro dos CRI

O lastro dos CRI é composto pelas CCI, cujos Créditos Imobilidrios decorrem dos Contratos BTS. Falhas
ou erros na elaboragao e formalizagdo dos Contratos BTS, de acordo com a legislagdo aplicavel, poderdo
afetar o lastro do CRI e, por consequéncia, afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e
causar prejuizo aos Titulares de CRI.

Eventuais mudancas na interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo aplicavel as emissdes de certificados
de recebiveis imobilidrios por parte dos tribunais ou autoridades governamentais podem causar
impactos negativos aos Titulares de CRI. Além disso, mudancas na interpretacdo ou aplicacdo da
legislagdo tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais, ou outras exigéncias fiscais,
a qualquer titulo, relacionadas a estruturacdo, emissdo, colocacao, custddia dos CRI para seus titulares
podem afetar negativamente os pagamentos a serem realizados aos Titulares de CRI, uma vez que, de
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acordo com o Termo de Securitizacdo, esses tributos constituirdo despesas de responsabilidade dos
Titulares de CRI, e ndo incidirdo no Patrimo6nio Separado.

O risco de crédito de qualquer Devedora pode afetar adversamente os CRI

Uma vez que o pagamento dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, por qualquer
Devedora, dos Créditos Imobiliarios, a capacidade de pagamento de qualquer Devedora podera ser
afetada em funcdo de sua situacdao econO6mico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou
externos, o que podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI, que ndo contam com nenhum tipo de
seguro para cobrir eventuais inadimplemento dos Contratos BTS, impactando de maneira adversa os
Titulares de CRI.

Originacdo de novos negdcios ou reducdo de demanda por CRI

A Emissora depende de originagdo de novos negocios de securitizacdo imobilidria e do agronegécio, bem
como da demanda de investidores pela aquisigdo dos CRI de sua emissdo. No que se refere a originagdo,
a Emissora busca sempre identificar oportunidades de negdcios que podem ser objeto de securitizagdo
imobiliaria e do agronegdcio. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, iniUmeros fatores
podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicao de CRI. Por exemplo, alteragdes na legislagdo
tributaria que resultem na redugdo dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda
dos investidores pela aquisicao de CRI. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizagao
atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de CRI venha a ser reduzida, a Emissora
podera ser afetada.

A Emissora poderd estar sujeita a faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar os créditos que compGem o PatrimoOnio Separado,
principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia no Brasil sobre a plena eficacia da afetacdo de
patrimonio, o que podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacbes
assumidas junto aos Titulares de CRI.

Risco de concentracao e efeitos adversos na Remuneracdo e Amortizacao

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos em sua totalidade por qualquer Devedora. Nesse sentido, o risco
de crédito do lastro dos CRI esta concentrado nas Devedoras, sendo que todos os fatores de risco de
crédito a ela aplicaveis sdao potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, a amortizacdo e a Remuneragdao. Uma vez
que os pagamentos de Remuneracao e amortizagdao dependem do pagamento integral e tempestivo, por
qualquerDevedora, dos valores devidos no @mbito dos Contratos BTS, os riscos a que qualquer Devedora
esta sujeita podem afetar adversamente a capacidade de adimplemento de qualquer Devedora na
medida em que afete suas atividades, operagbes e situagdo econOmico-financeira, as quais, em
decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderdo afetar o fluxo de pagamentos dos Créditos
Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI. Adicionalmente, os recursos decorrentes da execucdo dos
Contratos BTS e Garantias podem ndo ser suficientes para satisfazer o pagamento integral da divida
decorrente dos Contratos BTS. Portanto, a inadimpléncia de qualquer Devedora, pode ter um efeito
material adverso no pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI.

Riscos do Regime Fiduciario

Nao obstante o disposto no paragrafo 4° do artigo 27 da lei 14.430, a Medida Proviséria n° 2.158-35,
de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo 76, que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica nao
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
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guanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Adicionalmente, o paragrafo Unico deste
mesmo artigo prevé que “permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e
das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacao ou afetagdo”.

Embora a Lei 14.430 seja posterior a Medida Proviséria 2.158-35, de 2001, e especifica no que se refere
a lastros de certificados de recebiveis, como os de CRI, ndo houve revogagdo expressa desta. Nesse
sentido, caso o dispositivo acima da Medida Provisdria 2.158-35 seja aplicado, as CCI e os Créditos
Imobilidrios delas decorrentes poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios
da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade
solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo economico existentes em tais casos.
Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes créditos com os Titulares de CRI de forma privilegiada
sobre o produto de realizacdo dos créditos do Patrimonio Separado. Nesta hipotese, é possivel que
créditos do Patrimdnio Separado ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds
o cumprimento das obrigagbes da Emissora perante aqueles credores.

Risco decorrente de eventual insuficiéncia de Garantias nos CRI

Além da constituicdo do Regime Fiduciario sobre os créditos do Patriménio Separado, foram constituidas
as Garantias para garantir o adimplemento dos CRI, cuja execugdo podera requerer eventual envio de
notificacdes e/ou obtencdo de anuéncias dos referidos devedores. Assim, o ndo pagamento pela
Securitizadora do valor devido dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizagao, e/ou a ndo adogao
das referidas medidas poderao gerar um efeito material adverso aos Titulares de CRI.

b) riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador para concessao de crédito

Nao aplicavel, tendo em vista que os CRI sao lastreados nos Créditos Imobilidrios que sdo representados
pelas CCI, as quais, por sua vez, representam os Créditos Imobiliarios decorrentes dos Contratos BTS.

c) eventuais restricoes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar
adversamente a validade da constituicao da cessdo dos direitos creditérios para a
securitizadora, bem como o comportamento do conjunto dos direitos creditérios cedidos e os
fluxos de caixa a serem gerados

Nao aplicavel, tendo em vista que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios que sdo representados
pelas CCI, as quais, por sua vez, representam os Créditos Imobiliarios decorrentes dos Contratos BTS.

d) riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da divida, se
houver, na medida em que sejam relevantes para a sua capacidade de cumprir o seu
compromisso nos termos da garantia

Ndo aplicavel.

e) riscos da Oferta

Manutencdo do registro de companhia aberta

A atuacdo da Emissora como securitizadora de créditos imobilidrios e do agronegdécio por meio da
emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios e do agronegécio depende da manutencdo de seu
registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizagdes societdrias. Caso a Emissora
ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo as companhias abertas, sua autorizacdo podera
ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim a emissao dos CRI e/ou a fungdao da Emissora no
ambito da Oferta e da vigéncia dos CRI.
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Riscos Relativos a responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patrimbnio Separado

A totalidade do patrimbnio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento
de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio
da finalidade do Patrim6nio Separado, desde que devidamente apurado e comprovados em sentenca
judicial transitada em julgado. Caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimonio
Separado, o patrimonio da Emissora podera ndo ser suficiente para indenizar os Titulares de CRI.

O patriménio separado da Emissdo tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobilidrios

Qualquer atraso ou falta de pagamento, a Emissora, dos créditos imobiliarios e do agronegdcio por parte
dos devedores ou coobrigados, podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigagdes assumidas junto aos Titulares de CRI, tendo em vista, inclusive, o fato de que, nas operagoes
de que participa, o patriménio da Emissora ndo responde, de acordo com os respectivos termos de
securitizagdo, pela solvéncia dos devedores ou coobrigados, de modo que ndo ha qualquer garantia que
os investidores nos CRI receberao a totalidade dos valores investidos.

O patrimodnio liquido da Emissora, em 30 de dezembro de 2022 era de R$11.833 (onze mil, oitocentos
e trinta e trés reais) e, portanto, inferior ao Valor Total da Emissdo. Ndo ha garantias de que a Emissora
dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade pelos
prejuizos que esta causar por descumprimento de disposigdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade dos patriménios separados, conforme
previsto no artigo 28 da Lei 14.430.

Importéncia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter
pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdao financeira e
resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de
recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originacdo, estruturagdo, distribuicdo e
gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico destes produtos. Assim, a
eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia
afetar a nossa capacidade de geracao de resultado.

Risco de ndo cumprimento de CondicOes Precedentes e o consequente cancelamento da Oferta

O Contrato de Distribuigdo (conforme definido neste Prospecto) prevé diversas Condigdes Precedentes
(conforme definido neste Prospecto) que devem ser satisfeitas anteriormente a liquidacdao dos CRI. Na
hipétese do ndo atendimento das CondigGes Precedentes, a Securitizadora podera decidir pela ndo
continuidade da Oferta. Caso a Securitizadora decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera
realizada e ndo produzirad efeitos com relagdo a quaisquer das partes, com o consequente cancelamento
da Oferta, observado o disposto no artigo 70 da Resolucao CVM 160.

Auséncia de diligéncia legal das informacdées do Formuldrio de Referéncia da Emissora e auséncia de
opinido legal relativa as informagdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora

As informacgdes do Formulario de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins
desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das
informacdes, obrigacdes e/ou contingéncias constantes do Formuldrio de Referéncia da Emissora.
Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das
informag0es fornecidas no Formuldrio de Referéncia da Emissora com aquelas analisadas durante o
procedimento de diligéncia legal na Emissora. Consequentemente, as informacbes fornecidas no
Formuldrio de Referéncia da Emissora incorporados por referéncia a este Prospecto podem conter
imprecisdes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de decisdo.
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Alteracoes na legislacdo tributdria aplicavel aos CRI ou na interpretacdo das normas tributarias podem

afetar o rendimento dos CRI

Poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares: (i) eventuais alteracées
na legislagdo tributaria, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI; (ii)
a criagdo de novos tributos; (iii) mudancas na interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo tributaria por
parte dos tribunais ou autoridades governamentais; (iv) a interpretacao desses tribunais ou autoridades
sobre a estrutura de outras emissdes semelhantes a emissdao dos CRI anteriormente realizadas de
acordo com a qual a Emissora, os Titulares de CRI ou terceiros responsaveis pela retencdo de tributos
figuem obrigados a realizar o recolhimento de tributos relacionados a essas operacdes anteriores; ou
(v) outras exigéncias fiscais, a qualquer titulo, relacionadas a estruturacdo, emissdo, colocacdo, custodia
ou liquidagdo dos CRI e que podem ser impostas até o final do quinto ano contado da data de liquidacdo
dos CRI.

Adicionalmente, de acordo com o Termo de Securitizagdo, os impostos diretos e indiretos aplicaveis
conforme legislacdo tributaria vigente constituirdo despesas de responsabilidade dos Titulares de CRI,
e ndo incidirdo no PatrimoOnio Separado. Dessa forma, a auséncia de recursos para fazer frente ao
pagamento de tais eventos podera afetar o retorno dos CRI planejado pelos Investidores.

A Emissora e a Securitizadora recomendam aos Investidores que consultem seus assessores tributarios
e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI, especialmente no que se refere ao
tratamento tributario especifico a que estardo sujeitos com relagdo aos investimentos em CRI.

Falta de liquidez dos CRI no mercado secundario

O mercado secundario de CRI apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no
futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses
valores mobilidrios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o Investidor que subscrever ou
adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario,
devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI conseguira liquidar suas posicoes
ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado e, portanto, uma eventual alienagdo dos CRI
podera causar prejuizos ao seu titular.

Riscos inerentes as Aplicacées Financeiras Permitidas

Todos os recursos oriundos dos direitos creditérios do Patriménio Separado que estejam depositados
em contas correntes de titularidade da Emissora poderdo ser aplicados em aplicagdes financeiras
permitidas.

Como quaisquer ativos financeiros negociados no mercado financeiro e de capitais, os (i) fundos de
investimentos de renda fixa de baixo risco, com liquidez didria, que tenham seu patrimdnio representado
por titulos ou ativos financeiros de renda fixa, pré ou pos-fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou
pelo BACEN; (ii) certificados de depdsito bancario com liquidez diaria emitidos pelas instituicGes
financeiras de primeira linha; ou (iii) titulos publicos federais, passiveis de investimento pela Emissora
junto as instituicdoes autorizadas e/ou suas partes relacionadas, estdo sujeitos a perdas decorrentes da
variacdo em sua liquidez didria, rebaixamentos da classificacdo de investimento, fatores econémicos e
politicos, dentre outros, podendo causar prejuizos aos Titulares de CRI.

Vencimento Antecipado, Resgate Antecipado, e Ocorréncia de Eventos de Liquidacdo do Patriménio
Separado podem gerar efeitos adversos sobre a Emissdo e a rentabilidade dos CRI

A ocorréncia de Eventos de Execucdao das Garantias (conforme definido no Termo de Securitizagdo),
podera causar perdas financeiras aos Titulares de CRI que poderdo sofrer prejuizos em razdo de eventual
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tributacdo, inclusive, conforme o caso, em razdo da eventual aplicacdo de aliquota do imposto de renda
menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da reducdo do prazo
de investimento nos CRI.

Por fim, na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidacdo do Patrimo6nio Separado, podera ndo haver
recursos suficientes no Patrimonio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado
integral dos CRI. Além disso, em vista dos prazos de cura existentes e das formalidades e prazos
previstos para cumprimento do processo de convocacao e realizacdo da Assembleia Especial de Titulares
de CRI que deliberara sobre os Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado, ndo é possivel assegurar
que a deliberagdo acerca da eventual liquidagdo do Patrim6nio Separado ocorrera em tempo habil para
gue o pagamento antecipado dos CRI se realize tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares de CRI.

Risco de quérum e titulares com pequena quantidade de CRI. O Titular de CRI poderd ser obrigado a
acatar as decisoes deliberadas em Assembleia Especial de Titulares de CRI

Algumas deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Especiais de Titulares de CRI sao aprovadas
por 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos presentes nas respectivas Assembleias Especiais de
Titulares de CRI, e, em certos casos, ha a exigéncia de quérum qualificado, nos termos do Termo de
Securitizagdo e da legislagcao pertinente. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a
acatar determinadas decisbes contrarias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda
compulséria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a
deliberagdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI. Além disso, a operacionalizacdo de convocacdo
e realizagcao de Assembleias Especiais de Titulares de CRI poderao ser afetadas negativamente em razao
da grande pulverizagao dos CRI, o que levara a eventual impacto negativo para os Titulares de CRI que
terdo que acatar determinadas decisdes contrarias ao seu interesse.

f) riscos relacionados as Devedoras

As Devedoras podem né&o ser capazes de renovar ou manter contratos essenciais as suas atividades em
termos aceitaveis, e as Devedoras poderdo ndo consequir obter ou renovar a tempo licencas de operacdo

Qualquer Devedora pode ser adversamente afetada no caso de um numero significativo dos seus
contratos vier a ser encerrado e ela ndo conseguir renovar esses contratos em termos aceitaveis, ou
sequer renova-los. Um aumento significativo no valor de energia pode afetar adversamente a posicao
financeira, o resultado operacional de qualquer Devedora e o pagamento dos Contratos BTS.

As instalagdes em beneficio ou de propriedade de qualquer Devedora também estdo sujeitas a obtencao
de certas licengas de funcionamento. A ndao obtengdo ou a ndo renovacgao de referidas licengas de
funcionamento pode resultar na aplicagdo de sucessivas multas e, conforme o caso, no fechamento dos
respectivos estabelecimentos e instalagbes. Uma vez que o desempenho continuo e pacifico das
atividades atuais é considerado um fator relevante para seu sucesso, qualquer Devedora pode ser
afetada negativamente caso ocorra o fechamento desses estabelecimentos e instalagdes em decorréncia
da ndo renovagdo ou ndo obtencgdo das licengas de operagdo necessarias.

As Devedoras dependem de contribuicbes mensais de seus associados, e a diminuicdo, auséncia,
alteracdo regulatéria ou inadimplemento em relacdo as contribuicbes pode afetar adversamente
qualgquer Devedora

As Devedoras dependem da contribuicdo financeira mensal de seus multiplos respectivos associados,
que se comprometeram, através da assinatura de termos de adesdo ao estatuto social das Devedoras,
com a realizacdo tais aportes para obter beneficios de compensacdo dos respectivos consumos de
energia de suas residéncias ou estabelecimentos em geragdo compartilhada, conforme os parametros
permitidos e regulados pela Lei 14.300/22. A deterioracdo das condicbes de negocios ou da situagdo
financeiro-econémica dos associados poderdo afetar a capacidade dos mesmos realizarem tais aportes
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mensais, dos quais dependem as Devedoras para realizar o pagamento dos Créditos Imobiliarios.
AlteracOes regulatdrias poderdo diminuir ou eliminar os beneficios da geragdo compartilhada que, por
sua vez podera levar a uma queda da arrecadacdo mensal das Devedoras perante seus associados. Um
processo falho ou insuficiente por parte de prestadores de servico podera afetar a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios. As Devedoras sdo geridas por uma empresa terceira, responsavel
pela originacdo de associados interessados em se beneficiar do esquema de geracdao compartilhada para
compensacao de seus respectivos consumos de energia. A incapacidade desta empresa em originar
associados suficientes para realizarem os pagamentos mensais dos quais as Devedoras dependem para
o pagamento dos Créditos Imobilidrios podera gerar recursos insuficientes para a Emissora cumprir com
0s pagamentos previstos no termo de securitizagao.

As Devedoras poderdo ser afetadas substancialmente por violacdes a Lei Anticorrupcdo Brasileira e leis
anticorrupcdo semelhantes, ou ainda legislacdo correlata, como a Lei de Prevencdo a Lavagem de
Dinheiro

A Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013 (“Lei Anticorrupcdo”), introduziu o conceito de
responsabilidade objetiva para pessoas juridicas relacionadas a atos lesivos a administracdo publica
nacional ou estrangeira, no dmbito civel e administrativo, por atos de corrupcdo e fraude, praticados
por seus administradores, colaboradores ou terceiros atuando em seu nome ou beneficio. As sangdes
aplicadas com base em leis de combate a corrupgao, como a Lei Anticorrupgdo, incluem multas,
perdimento de bens, direitos e valores ilicitamente obtidos, suspensdao ou interdicao parcial de
atividades, proibicdo de contratar com o Poder Publico ou receber beneficios ou incentivos fiscais ou
crediticios, sancbes essas que, se aplicadas, podem afetar adversamente os resultados e a reputacdo
das Devedoras.

Os processos de governancga, politicas, gestdao de riscos e compliance das Devedoras poderdo nao ser
capazes de prevenir ou detectar (i) violagdes a Lei Anticorrupgdo ou a outras leis correlatas; (ii)
ocorréncias de comportamentos fraudulentos e desonestos por parte de seus acionistas,
administradores, funcionarios ou terceiros contratados para representa-la; ou (iii) ocorréncias de
comportamentos ndo condizentes com principios éticos, que possam afetar adversamente sua
reputacdo, negdcios, condicdes financeiras e resultados operacionais, bem como a cotacdo de suas
acoes ordinarias.

Ainda, de acordo com a Lei n°® 9.613, de 03 de margo de 1998 (“Lei de Prevencdo a Lavagem de
Dinheiro"), pessoas juridicas que tenham, em carater permanente ou eventual, como atividade principal
ou acessoria, cumulativamente ou ndo, o exercicio de atividades de promogdo imobiliaria ou compra e
venda de imoveis, estdo sujeitas a obrigagdes relacionadas a identificagdo dos clientes e manutencdo
de registros, bem como a comunicagdo de operagdes financeiras a autoridades competentes. A auséncia
dos procedimentos estabelecidos na regulamentacdo aplicavel pode acarretar a responsabilizagao
administrativa das Devedoras com a possivel aplicacdo das sancodes previstas na Lei de Prevencdo a
Lavagem de Dinheiro, quais sejam, (i) adverténcia e/ou (ii) multa pecuniaria varidvel ndo superior (a)
ao dobro do valor da operacao ndo reportada; (b) ao dobro do lucro real obtido ou que presumivelmente
seria obtido pela realizagdo da operagdao nao reportada; ou (iii) ao valor de R$20.000.000,00 (vinte
milhOes de reais), o que podera afetar adversamente os resultados e a reputagdo das Devedoras.

As Devedoras podem ser afetadas de forma adversa por decisdes desfavordveis em processos judiciais
ou administrativos em andamento

As Devedoras estdo, cada uma, envolvida em processos judiciais e administrativos de natureza civel,
regulatéria, tributaria e trabalhista. Ndo se pode assegurar que as acdes e processos administrativos
serdo resolvidos a favor das Devedoras. Cada Devedora constituiu provisdes para os processos em que
a avaliacdo de perda é considerada como provavel pela administracdo e com base nos pareceres de
seus assessores juridicos externos, observado que a avaliacdo da administracdo acerca da probabilidade
de perda, principalmente no caso de contingéncias tributarias, é complexa e envolve julgamento
significativo com base em interpretacgdes da legislagdo tributaria e de outras regras legais. As provisées
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constituidas por cada Devedora podem ser insuficientes para fazer face ao custo total decorrente de
eventuais decisdes adversas em processos judiciais e administrativos.

Assim, caso o total ou uma parcela significativa das acdes e dos processos administrativos venha a
resultar em decisdo desfavoravel a respectiva Devedora, isso pode ter um impacto adverso relevante
nos negodcios, condicdo financeira e resultados operacionais da respectiva Devedora. Por fim, além das
provisOes financeiras e dos custos com honorarios advocaticios para a assessoria dessas causas, a
respectiva Devedora pode se ver obrigada a oferecer garantias em juizo relacionadas a tais processos,
0 que pode vir a afetar adversamente a sua capacidade financeira e o pagamento dos Contratos BTS.

Perdas ndo cobertas pelos seguros contratados pela respectiva Devedora podem resultar em prejuizos,
0 gue podera gerar efeitos materiais adversos sobre seus negdcios

Determinados tipos de riscos, tais como guerra, caso fortuito, forca maior ou interrupgao de certas
atividades, ndo sao garantidos pelas seguradoras que atuam no mercado. Na eventualidade da
ocorréncia de qualquer um desses eventos ndo garantidos, a respectiva Devedora podera sofrer um
revés financeiro para recompor e/ou reformar os ativos atingidos por eles, o que podera comprometer
suas receitas e seus investimentos. Adicionalmente, a respectiva Devedora podera ser responsabilizada
judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a terceiros em decorréncia de um eventual sinistro. Esses
casos podem afetar adversamente a respectiva Devedora, podendo resultar em prejuizos para o
pagamento dos Contratos BTS.

A divulgacdo nédo autorizada de dados sobre os associados das Devedoras através da violacdo de seus
sistemas computadorizados ou de outra forma podem afetar adversamente a Devedoras

Cada Devedora depende da operacao eficiente e ininterrupta da operacao de varios sistemas, inclusive
seus sistemas de computadores e softwares, bem como os centros de dados através dos quais, coleta,
mantém, transmite e armazena dados sobre os seus associados, fornecedores, e outros, inclusive
informacdes sobre pagamento e informagGes pessoalmente identificaveis, assim como outras
informagdes confidenciais e exclusivas. Em razao dos sistemas de tecnologia da respectiva Devedora
serem altamente complexos, eles estdo sujeitos a falha.

Qualquer comprometimento ou violagdao dos sistemas de seguranga da respectiva Devedora, ou de seus
prestadores de servigos terceirizados, poderia resultar em violar a privacidade aplicavel, seguranga de
dados e outra legislacao, e resultar em exposicao judicial e financeira significativa, publicidade adversa
e perda de confianga nas medidas de seguranga da respectiva Devedora, o que poderia exercer um
efeito adverso e relevante sobre seus negdcios, condigdo financeira e resultado operacional, o que
poderia afetar de forma adversa o pagamento dos Contratos BTS.

Cada Devedora ndo pode garantir que seus colaboradores e associados ndo venham a se utilizar de
prdticas irrequlares

Devido a grande pulverizagdo e terceirizagdo da cadeia de atividades dos associados da respectiva
Devedora, a respectiva Devedora ndo pode garantir que alguns deles ndo venham apresentar problemas
com questdes trabalhistas ou relacionados a sustentabilidade, condicdes de seguranca improprias ou
mesmo que venham a se utilizar dessas irregularidades para terem um custo mais baixo de seus
servicos. Caso quantidade significativa dos associados da respectiva Devedora o faga, a respectiva
Devedora podera ter prejuizos com sua imagem e, como consequéncia, perda de atratividade junto aos
seus associados, com impacto direto na reducdo de sua receita liquida e resultado operacional, bem
como impacto no pagamento dos Contratos BTS.
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g) Riscos relacionados a fatores macroeconémicos

Conjuntura econémica

Os negodcios dos associados da respectiva Devedora poderdo ser prejudicados por alteracGes da
conjuntura econ6mica nacional ou mundial, incluindo inflacdo, taxas de juros, valorizagdo ou
desvalorizacdo de moedas, disponibilidade dos mercados de capital, taxas de gastos do associado,
disponibilidade de energia e custos (inclusive sobretaxas de combustivel) e efeitos de iniciativas
governamentais para administrar a conjuntura econémica. Quaisquer das referidas alteracées poderiam
prejudicar a demanda de produtos nos mercados doméstico e externo ou o custo e a disponibilidade das
matérias-primas que os associados da respectiva Devedora necessitam, ingredientes culinarios e
materiais de embalagem, prejudicando, dessa forma, os resultados financeiros dos associados da
respectiva Devedora, e consequentemente da respectiva Devedora.

As interrupcGes nos mercados de crédito e em outros mercados financeiros e a deterioragdo da
conjuntura econémica nacional e mundial poderdo, entre outras coisas: (i) ter impacto negativo sobre
a demanda global por produtos proteicos, o que poderia acarretar a reducao de vendas, lucro
operacional e fluxos de caixa; (ii) fazer com que os associados deixem de contratar as atividades da
respectiva Devedora em favor de produtos mais baratos; (iii) dificultar ou encarecer a obtengdo de
financiamento para as operacdes ou investimentos ou refinanciamento da divida da respectiva Devedora
no futuro; (iv) fazer com que os credores modifiquem suas politicas de risco de crédito e dificultem ou
encarecam a concessao de qualquer renegociagdo ou disputa de obrigagGes de natureza técnica ou de
outra natureza nos termos dos contratos de divida, caso a respectiva Devedora venha a pleitea-las no
futuro; (v) prejudicar a situagao financeira de alguns associados da respectiva Devedora; e (vi) diminuir
o valor dos investimentos dos associados da respectiva Devedora, e consequentemente da respectiva
Devedora.

Riscos relacionados as condicées econdémicas e politicas do Brasil podem afetar negativamente os
negocios da Emissora e dos associados das Devedoras

O governo brasileiro exerce e continuara a exercer, influéncia significativa sobre a economia brasileira.
Essas influéncias, assim como as condicbes politicas e econémicas do pais, poderiam afetar
negativamente as atividades da Emissora e dos associados da respectiva Devedora. O governo brasileiro
intervém frequentemente na economia do pais e ocasionalmente implementa mudancgas politicas e
regulatérias significativas. As acdes do governo para controlar a inflacdo e outras regulamentacoes e
politicas tém envolvido, entre outras medidas, aumentos ou diminuigdo nas taxas de juros, mudancas
na politica fiscal, controle de pregos, desvalorizagGes e valorizagdes cambiais, controle de capitais,
limites a importagdes, entre outras acdes. As atividades da Emissora e dos associados da respectiva
Devedora, assim como sua situagdo financeira e resultados operacionais, podem ser adversamente
afetados por mudancas em politicas e regulamentagdes governamentais envolvendo, ou afetando,
fatores tais como:

() Politica monetaria e taxas de juros;

(i) Controles cambiais e restrigdes a remessas internacionais;
(iii) FlutuagGes na taxa de cdmbio;

(iv) Mudangas fiscais e tributarias;

(v) Liqguidez do mercado financeiro e de capitais brasileiro;
(vi) Taxas de juros;

(vii) Inflagao;

(viii)  Escassez de energia; e

(ix) Politica fiscal.

Incertezas relacionadas a possibilidade de o governo brasileiro implementar, no futuro, mudangas

politicas e regulamentacdes que envolvam ou afetem os fatores mencionados acima, entre outros,
podem contribuir para um cenario de incerteza econémica no pais e de alta volatilidade no mercado
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nacional de valores mobilidrios, assim como em valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras
no exterior. Essa incerteza e outros eventos futuros que afetem a economia brasileira, além de outras
medidas adotadas pelo governo, podem afetar negativamente as operacdes da respectiva Devedora e
seus resultados operacionais.

A Emissora e as Devedora ndao podem prever se, ou quando, novas politicas fiscais, monetarias e de
taxas de cambio serdo adotadas pelo governo brasileiro, ou mesmo se tais politicas irdo de fato afetar
a economia do pais, as operagoes, a situacdo financeira e os resultados operacionais da Emissora e dos
associados da respectiva Devedora, e consequentemente das Devedoras.

A inflacdo e os esforcos do governo brasileiro de combate a inflacdo podem contribuir significativamente
para a incerteza econémica no Brasil

No passado, o Brasil registrou indices de inflagdo extremamente altos. A inflagdo e algumas medidas
tomadas pelo governo brasileiro no intuito de controla-la, combinada com a especulagdo sobre eventuais
medidas governamentais a serem adotadas, tiveram efeito negativo significativo sobre a economia
brasileira, contribuindo para a incerteza econémica existente no Brasil. As medidas do governo brasileiro
para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutengdo de politica monetaria restritiva
com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento
econdmico.

Futuras medidas do governo brasileiro, inclusive redugao das taxas de juros, intervengdo no mercado
de cdmbio e no mercado de titulos e valores mobiliarios para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo
desencadear aumento de inflacdo. Se o Brasil experimentar inflacdo elevada no futuro, a respectiva
Devedora e a Emissora poderdo nao ser capazes de reajustar os pregos que cobra de seus associados,
ou clientes e pagadores para compensar os efeitos da inflagdo sobre a sua estrutura de custos, o que
podera afetar suas condicdes financeiras.

A instabilidade cambial

A moeda brasileira tem sofrido forte oscilacdo com relacdo ao Doélar e outras moedas fortes ao longo
das ultimas quatro décadas. Durante todo esse periodo, o Governo Federal implementou diversos planos
econOmicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo desvalorizacdes repentinas,
minidesvalorizagGes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal),
sistemas de mercado de cadmbio flutuante, controles cambiais e mercado de cambio duplo. De tempos
em tempos, houve flutuacGes significativas da taxa de cambio entre o Real e o Délar e outras moedas.
Ndo se pode assegurar que a desvalorizagdo ou a valorizagdo do Real frente ao Ddlar e outras moedas
nado tera um efeito adverso nas atividades da Emissora e da respectiva Devedora.

As desvalorizagdes do Real podem afetar de modo negativo a economia brasileira como um todo, bem
como os resultados da Emissora e das Devedoras, podendo impactar o desempenho financeiro, o prego
de mercado dos CRI de forma negativa, além de restringir o acesso aos mercados financeiros
internacionais e determinar intervengdes governamentais, inclusive por meio de politicas recessivas.
Por outro lado, a valorizagdo do Real frente ao Ddlar pode levar a deterioragdo das contas correntes do
pais e da balanca de pagamentos, bem como a um enfraquecimento no crescimento do produto interno
bruto gerado pela exportagdo.

Alteracées na politica monetaria e nas taxas de juros

O Governo Federal, por meio do COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a taxa
de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como fungdo controlar a oferta de moeda no
pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao
controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as
politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos. Historicamente, a
politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo grande variacdo nas taxas definidas.
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Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessdo, ja que, com
a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que pode
causar a reducdo da taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a producao de bens no
Brasil, o consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, os
negocios da Emissora.

Em contrapartida, em caso de reducdo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevacdo da
inflacdo, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem
como trazendo efeitos adversos ao pais, podendo, inclusive, afetar as atividades da Emissora e dos
associados da respectiva Devedora, e consequentemente da respectiva Devedora.

Reducdo de investimentos estrangeiros no Brasil pode impactar negativamente a Emissora e as
Devedoras

Uma eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balango
de pagamentos, o que pode forgar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagdes de recursos,
tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.
Igualmente, eventual elevacao significativa nos indices de inflagdo brasileiros e as atuais desaceleracoes
das economias europeias € americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir
a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de
novas captacdes de recursos por empresas brasileiras, incluindo a Emissora.

Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, especialmente os Estados Unidos e paises de
economia emergente, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros

O valor de mercado de valores mobilidrios de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes
escalas, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo outros paises da América
Latina e paises de economia emergente. Embora a conjuntura econdémica nesses paises possa ser
significativamente diferente da conjuntura econ6mica do Brasil, a reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos
valores mobilidrios de emissores brasileiros.

A economia brasileira também é afetada por condicdes econ6micas e de mercado internacionais de
modo geral, especialmente condicdes econdmicas e de mercado dos Estados Unidos. Os pregos das
acdes na B3, por exemplo, historicamente foram sensiveis a flutuacdes das taxas de juros dos Estados
Unidos, bem como as variagdes dos principais indices de agGes norte-americanos. Ainda, redugbes na
oferta de crédito e a deterioracdo das condigdes econémicas em outros paises, podem prejudicar os
precos de mercado dos valores mobiliarios brasileiros.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises de mercados
emergentes resultou, em geral, na saida de recursos do Brasil e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos no terceiro
trimestre de 2008 resultou em uma recessao global, com varios efeitos que, direta ou indiretamente,
prejudicaram os mercados financeiros e da economia brasileira.

Qualquer um desses fatores pode afetar negativamente o prego de mercado dos titulos mobiliarios e
tornar mais dificil acessar os mercados de capitais e o financiamento de operagdes no futuro em termos
aceitaveis.

Acontecimentos Recentes no Brasil

Os investidores devem atentar para o fato de que a economia brasileira recentemente enfrentou
algumas dificuldades e revezes e podera continuar a declinar, ou deixar de melhorar, o que pode causar
um efeito adverso relevante. A classificacdo de crédito do Brasil, enquanto nacdo (sovereign credit
rating), foi rebaixada pela Standard and Poor’s Ratings do Brasil Ltda. de "BB” para "BB-", o que pode
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contribuir para um enfraquecimento da economia brasileira, bem como pode aumentar o custo da
tomada de empréstimos. Qualquer deterioracdo nessas condicGes pode afetar adversamente a
capacidade dos associados da respectiva Devedora, e consequentemente da respectiva Devedora e
consequentemente sua capacidade de pagamento.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios da Emissora e das Devedoras, seus
resultados e operacoes

O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente e continua influenciando, o desempenho
da economia do pais. A crise politica afetou a confianca dos investidores e a populagdo em geral, o que
resultou na desaceleracdo da economia e aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas
brasileiras.

A recente instabilidade econdmica no Brasil contribuiu para a reducdo da confianca do mercado na
economia brasileira e para o agravamento da situacdo do ambiente politico interno.

Além disso, Luis Inacio Lula da Silva foi eleito presidente em outubro de 2022, para o mandato de quatro
anos iniciado em 2023. As incertezas em relagdo a implementacdo, pelo novo governo, principalmente
considerando que a maioria eleita para o legislativo federal é de partido de oposigdo do presidente eleito,
de mudancas relativas as politicas monetaria, fiscal e previdenciaria, bem como o clima politico
instaurado apds as eleicdes, podem contribuir para a instabilidade econ6mica. Essas incertezas e novas
medidas podem aumentar a volatilidade do mercado de titulos brasileiros.

O presidente do Brasil tem poder para determinar politicas e expedir atos governamentais relativos a
condugao da economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacdes e o desempenho financeiro
das empresas, incluindo os da Emissora e dos associados da respectiva Devedora, e consequentemente
da respectiva Devedora.

A Emissora e as Devedoras ndo podem prever quais politicas o presidente ira adotar, muito menos se
tais politicas ou mudangas nas politicas atuais poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e as
Devedoras ou sobre a economia brasileira. Tais acontecimentos podem ter um efeito adverso relevante
sobre os negocios, resultados operacionais, situacdo financeira e perspectivas da Emissora e as
Devedoras. Historicamente, o cenario politico no Brasil influenciou o desempenho da economia
brasileira. Em particular, crises politicas afetaram a confianga dos investidores e do publico em geral, o
que afetou adversamente o desenvolvimento econ6mico no Brasil, o que, consequentemente, pode
impactar os CRI.
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5. CRONOGRAMA

5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao
ou a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas, a
forma como serdo anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacdo a
quaisquer anuncios relacionados a oferta

Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos
a partir do protocolo na CVM do pedido de registro automatico da Oferta:

# Eventos Data Prevista()
1 Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta 30 de novembro de 2023
na CVM.
> Divulgacao do_A\{lso ao Mercado Disponibilizagao do 30 de novembro de 2023
Prospecto Preliminar.
Disponibilizagdo do Anuncio de Inicio.
3 Disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo. 05 de dezembro de 2023
4 Data da primeira liquidagdo financeira dos CRI(2), 08 de dezembro de 2023
1 Dia Util contado do
5 Disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento. encerramento do prazo da
Oferta ou da colocagao
integral dos CRI

(1) Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alterages, suspensdes, antecipagdes ou
prorrogacdes a critério da Securitizadora e da Cedente. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada
a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolugdo CVM 160, hipdtese na qual
incidirdo os efeitos descritos nos artigos 68 e 69, da Resolucdo CVM 160. Ainda, caso ocorram alteracdes das circunstancias, revogacao
ou modificagdo da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. (? A liquidacdo financeira integral dos CRI podera ndo ocorrer
integralmente na primeira data de liquidacdo, e portanto ocorrerd na data em que for realizada a distribuicdo e integralizagdo da
totalidade dos CRI, dentro do prazo estipulado para a Oferta e nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160

Para mais informacgoes sobre os efeitos de eventual modificagao da Oferta, veja o item 7.3 da
Secao “7. Restricoes a direito de investidores no contexto da Oferta”, deste Prospecto.

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragao
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do
requerimento de registro da Oferta, ou que o fundamentam, a Superintendéncia de Registro de Valores
Mobilidrios da CVM (“"SRE”) podera: (i) deferir o requerimento de modificacdo da Oferta, conforme
aplicavel; (ii) reconhecer a ocorréncia de modificagdo da Oferta e tomar as providéncias cabiveis; ou
(iii) caso referida alteracdo acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, deferir o
requerimento de revogagao da Oferta.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 2°, da Resolugdo CVM 160, a modificacdo de Oferta ndo depende
de aprovacdo prévia da SRE.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 4°, da Resolugdo CVM 160, o requerimento de revogagao da Oferta

devera ser analisado pela SRE em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM,
acompanhado de todos os documentos e informagdes necessarios a sua analise, sendo que, apds esse
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periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem
atendidas.

A SRE devera conceder igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de
requerimento de revogagdo da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez)
Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

O requerimento de revogacao da Oferta sera automaticamente deferido, caso ndo haja manifestacdo da
SRE nos prazos de que tratam os itens acima.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 79, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificagdo da Oferta, a
SRE poderd, por sua prdpria iniciativa ou a requerimento da Emissora, prorrogar o prazo da Oferta por
até 90 (noventa) dias.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 8°, da Resolugdo CVM 160, é sempre permitida a modificacdo da
Oferta para melhora-la em favor dos Investidores ou para rendncia a condicdo da Oferta estabelecida
pela Emissora, ndo sendo necessario requerer junto a SRE tal modificacdo, sem prejuizo dos dispostos
no artigo 67, paragrafo 9°, e do artigo 69, paragrafo 29, ambos da Resolugdo CVM 160.

Para fins do disposto acima, o juizo acerca da melhoria decorrente da modificacdo da Oferta devera ser
feito pela Emissora com a Cedente.

Nos termos do artigo 68 da Resolucao CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI ofertados, na forma e condigbes previstas nos termos
e condigOes da Oferta.

A modificacdo deverd ser divulgada imediatamente por meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgagdo da Oferta e a Securitizadora devem se certificar de que os potenciais Investidores estejam
cientes, no momento do recebimento do documento de aceitagdo da Oferta, de que a Oferta foi alterada
e das suas novas condigdes.

Nos termos do artigo 69, paragrafo 1°, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser imediatamente comunicados a respeito da
modificacdo efetuada diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
de comunicacdo passivel de comprovacao, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a manutengao
da adesdo em caso de siléncio.

Os Investidores que revogarem a sua aceitacdo tém direito a restituicdo integral dos valores, bens ou
direitos dados em contrapartida aos CRI ofertados, na forma e condigbes dos Documentos da Oferta e
dos Prospectos, nos casos em que é exigida a divulgacdo destes.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a SRE: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, a Oferta se: (@) estiver se processando em condicOes diversas das constantes da Resolugao
CVM 160 ou do registro da Oferta; (b) esteja sendo intermediada por coordenador que esteja com
registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacao que dispde sobre coordenadores de ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobiliarios, em especial a Resolugdo da CVM n° 161 de 13 de julho
de 2022, conforme alterada; ou (c) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM
ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender a Oferta quando
verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a SRE deverd ordenar a
retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento de registro caso este
ainda ndo tenha sido concedido.
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Nos termos do artigo 71 da Resolugcdo CVM 160, a Emissora deve divulgar imediatamente, por meios
ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, comunicado ao mercado informando sobre
a suspensdo ou o cancelamento, bem como dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, para que, na hipdtese de suspensdo, informem, no
prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo, eventual decisdo de desistir da Oferta.

Em caso de (i) cancelamento ou revogagao da Oferta; ou (ii) caso o Investidor revogue sua aceitacdo,
na hipdtese de suspensdo; e, em ambos os casos, se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do
Preco de Integralizagdo, referido Preco de Integralizacdo sera restituido integralmente, sem juros ou
correcdo monetdaria, sem reembolso e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do cancelamento revogacao
da Oferta, conforme o caso.

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacdo dos investidores
interessados e de revogacdao da aceitagcao, (ii) subscricao, integralizacdo e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso, (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em
geral, (iv) posterior alienacdo dos valores mobilidarios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacdo de garantia, (v) devolucdo e reembolso aos investidores, se for o
caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores
ou ao mercado em geral

Os CRI serao destinados, nos termos do artigo 26, inciso VIII, itens “a” e “b”, aos Investidores, sendo
que a revenda desses titulos somente pode ser direcionada ao publico investidor em geral apds
decorridos 6 (seis) meses da divulgacdao do Anuncio de encerramento, conforme dispGe o inciso III, do
artigo 86, da Resolugao CVM 160.

Os Investidores Qualificados e os Investidores Profissionais interessados preencheram as ordens de
aquisicdo dos CRI (“Ordens de Investimento”), que sdo irrevogaveis e irretrataveis.

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quando
for Pessoa Vinculada (conforme abaixo definido) no momento do envio das Ordens de Investimento,
indicaram a quantidade de CRI que desejavam subscrever.

A Securitizadora recomendou aos Investidores interessados na realizagdao das Ordens de
Investimento que (i) lessem cuidadosamente os termos e condigées estipulados Termo de
Securitizacao e as informagoes constantes do Prospecto Preliminar, especialmente no item
4, que trata, dentre outros, sobre os riscos aos quais a Oferta esta exposta; (ii) verificassem
com a Securitizadora, antes de realizar sua intencao de investimento, a necessidade de
manutencdo de recursos em conta corrente ou conta de investimento nele aberta e/ou
mantida, para fins de garantia; e (iii) entrassem em contato com a Securitizadora e/ou a
Instituicao Participante para obter informacGes mais detalhadas acerca dos prazos
estabelecidos para a realizagdao de cadastro, tendo em vista os procedimentos operacionais
adotados pela Securitizadora.

Os CRI serdao subscritos no mercado primario e integralizados por seu Valor Nominal Unitario, na
primeira Data de Integralizagdo, e nas demais datas, por seu Valor Nominal Unitério, conforme o caso,
acrescido da respectiva Remuneragdo devida, calculada desde a primeira Data de Integralizagdo até a
data da efetiva integralizagao.
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O Preco de Integralizacdo sera pago a vista em moeda corrente nacional, no ato da subscricdo dos CRI,
de acordo com os procedimentos da B3. O Preco de Integralizacdo sera calculado conforme o disposto
no Termo de Securitizacdo, sendo na primeira Data de Integralizacdo, o Valor Nominal Unitario de cada
CRI; e apds a primeira Data de Integralizacdo, o montante correspondente ao Valor Nominal Unitario
Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme aplicavel, acrescido da respectiva
Remuneracdo pro-rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI até a data da efetiva
integralizagao

Os CRI poderdo ser subscritos com agio ou desagio, a ser definido no ato de subscrigdo dos CRI sendo
certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio devera ser o mesmo para todos os CRI de uma mesma série
que sejam integralizados na mesma data.

A liquidagdo dos CRI sera realizada por meio de depdsito, TED ou outro mecanismo de transferéncia

equivalente, na Conta Centralizadora.

A transferéncia, a respectiva Devedora, dos valores obtidos com a colocacdo dos CRI no ambito da
Oferta, sera realizada apos o recebimento dos recursos pagos pelos Investidores na integralizagdo dos
CRI, de acordo com os procedimentos da B3 para liquidagao da Oferta, no mesmo Dia Util, desde que a
integralizagdo dos CRI, nas respectivas Datas de Integralizagdo, ocorra até as 16:00 horas (inclusive),
considerando o horario local da cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, ou no Dia Util imediatamente
posterior, caso tal liquidacdo financeira ocorra a partir de 16:00 horas (inclusive), sem a incidéncia de
quaisquer encargos, penalidades, tributos ou correcdo monetaria.

A Oferta encerrar-se-a apos o primeiro dos eventos a seguir: (i) encerramento do prazo maximo de
colocagao; ou (ii) colocacao da totalidade dos CRI emitidos, nos termos do art. 76 da Resolugdao CVM
160. Uma vez encerrada a Oferta, a Securitizadora divulgara o resultado da Oferta mediante
disponibilizagdo do anuncio de encerramento da Oferta.

Tém direito a restituicdo integral dos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI ofertados,
na forma e condigbes dos Documentos da Oferta e deste Prospecto: (i) todos os Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, na hipdtese de seu cancelamento; e (ii) os Investidores que tenham revogado
a sua aceitacdo, na hipdtese de suspenséo.

Ademais, nas ocorréncia de eventual modificagdo da Oferta, conforme indicadas no item 7.3 deste
Prospecto, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente comunicados a
respeito da modificacdao efetuada diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicagéo passivel de comprovacdo, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacao, eventual decisdo de desistir de sua adesao a Oferta, presumida a
manutengdo da adesdo em caso de siléncio.
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6. COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZAGAO DA SECURITIZADORA
REGISTRADA EM CATEGORIA S1

Esta secdo ndo é aplicavel, nos termos do item 6 do Anexo E a Resolucdo CVM 160, uma vez que a
Emissora é registrada na categoria S1, nos termos do artigo 39, II, da Resolugdo CVM 60.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricao de eventuais restrigoes a transferéncia dos valores mobiliarios

Os CRI sdo destinados, nos termos do artigo 26, inciso VIII, itens “a” e “b” da Resolugao CVM 160, aos
Investidores, sendo que a revenda desses titulos somente pode ser direcionada ao publico investidor
em geral apds decorridos 6 (seis) meses da divulgacdo do Anuncio de encerramento, conforme dispGe
o inciso III, do artigo 86, da Resolugao CVM 160.

7.2, Declaracdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel,
especificando os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

A Oferta e o investimento nos CRI é inadequada aos investidores que: (i) ndo se enquadrem nas definigbes
de Investidor; (i) necessitem de liquidez com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagao de
certificados de recebiveis imobiliarios no mercado secundario brasileiro é restrita; (iii) ndo estejam dispostos
a correr riscos relacionados a Devedora e/ou ao seu mercado de atuacdo; e/ou (iv) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na operagdo ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada.

O INVESTIDOR DEVERA LER ATENTAMENTE A SECAO “4. FATORES DE RISCO”, NA PA@INA 22 E
SEGUINTES DESTE PROSPECTO, E OS ITENS 4.1 E 4.2 DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
SECURITIZADORA.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 71 da Resolucédo a
respeito da eventual modificacao da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do
investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracao
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo do
requerimento de registro da Oferta, ou que o fundamentam, a SRE podera (i) deferir o requerimento
de modificacdo da Oferta, conforme aplicavel; (ii) reconhecer a ocorréncia de modificacdo da Oferta e
tomar as providéncias cabiveis; ou (iii) caso referida alteracdo acarrete aumento relevante dos riscos
inerentes a propria Oferta, deferir o requerimento de revogacdo da Oferta.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 2°, da Resolugdao CVM 160, a modificacdo de Oferta ndo depende
de aprovacdo prévia da SRE.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 4°, da Resolugdo CVM 160, o requerimento de revogagao da Oferta
devera ser analisado pela SRE em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM,
acompanhado de todos os documentos e informacdes necessarios a sua analise, sendo que, apds esse
periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem
atendidas.

A SRE devera conceder igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de
requerimento de revogagdo da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez)
Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

O requerimento de revogacgao da Oferta sera automaticamente deferido, caso ndo haja manifestagdo da
SRE nos prazos de que tratam os itens acima.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 79, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificagdo da Oferta, a
SRE poderd, por sua propria iniciativa ou a requerimento da Emissora, prorrogar o prazo da Oferta por
até 90 (noventa) dias.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 8°, da Resolugdo CVM 160, é sempre permitida a modificagdo da
Oferta para melhora-la em favor dos Investidores ou para renuncia a condicdo da Oferta estabelecida
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pela Emissora, ndo sendo necessario requerer junto a SRE tal modificacdo, sem prejuizo dos dispostos
no artigo 67, paragrafo 99, e do artigo 69, paragrafo 2°, ambos da Resolucdo CVM 160.

Para fins do disposto acima, o juizo acerca da melhoria decorrente da modificacdo da Oferta devera ser
pela Emissora com a Cedente.

Nos termos do artigo 68 da Resolugcao CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI ofertados, na forma e condicbes previstas nos termos
e condicdes da Oferta.

A modificacdo devera ser divulgada imediatamente por meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacdo da Oferta e a Securitizadora devem se certificar de que os potenciais Investidores estejam
cientes, no momento do recebimento do documento de aceitagao da Oferta, de que a Oferta foi alterada
e das suas novas condigoes.

Nos termos do artigo 69, paragrafo 1°, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificagdo da Oferta, os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser imediatamente comunicados a respeito da
modificacdo efetuada diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
de comunicacdo passivel de comprovacao, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a manutencdo
da adesdo em caso de siléncio.

Os Investidores que revogarem a sua aceitagdo tém direito a restituicdo integral dos valores, bens ou
direitos dados em contrapartida aos CRI ofertados, na forma e condigbes dos Documentos da Oferta e
dos Prospectos, nos casos em que é exigida a divulgacdo destes.

Nos termos do artigo 70 da Resolugao CVM 160, a SRE: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condigGes diversas das constantes da Resolugao
CVM 160 ou do registro da Oferta; (b) esteja sendo intermediada por coordenador que esteja com
registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagao que dispde sobre coordenadores de ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobiliarios, em especial a Resolugdo da CVM n° 161 de 13 de julho
de 2022, conforme alterada; ou (c) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM
ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender a Oferta quando
verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a SRE devera ordenar a
retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento de registro caso este
ainda ndo tenha sido concedido.

Nos termos do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, a Emissora deve divulgar imediatamente, por meios
ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, comunicado ao mercado informando sobre
a suspensdo ou o cancelamento, bem como dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicacdo passivel de comprovagdo, para que, na hipétese de suspensdo, informem, no
prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo, eventual decisdo de desistir da Oferta.

Em caso de (i) cancelamento ou revogacao da Oferta; ou (ii) caso o Investidor revogue sua aceitagao,
na hipdtese de suspensdo; e, em ambos os casos, se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do
Preco de Integralizacdo, referido Preco de Integralizacdo sera restituido integralmente, sem juros ou
correcdo monetaria, sem reembolso e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do cancelamento revogagao
da Oferta, conforme o caso.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condicoes a que a oferta publica esteja submetida

A Oferta é irrevogavel e ndo esta sujeita a condigbes legitimas que ndo dependam da Emissora, da
Cedente ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 58, da Resolugdo CVM 160. A liquidacao
financeira da Oferta esta sujeita a verificacdo, pela Securitizadora, do atendimento e cumprimento das
CondicGes Precedentes, sendo que a ndo implementacdo de quaisquer dessas condicbes sera tratada
como modificacdo da Oferta. Os CRI serdo distribuidos sem a intermediacdo de instituicdo integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos do artigo 43 da Resolucdo CVM 60, sendo a
distribuicdo realizada pela propria Emissora.

8.2. Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores
especificos e a descricdao destes investidores

N3o foram estabelecidas parcelas da Oferta destinadas a investidores especificos, sendo a Oferta
integralmente destinada aos Investidores.

8.3. Autorizacdoes societdrias necessdrias a emissao ou distribuicao dos certificados,
identificando os 6rgaos deliberativos responsaveis e as respectivas reunioes em que foi
aprovada a operacao

A emissao dos CRI e a Oferta foram devidamente aprovadas de acordo com as deliberagdes tomadas
pelos conselheiros da Securitizadora, reunidos em Reunido da Diretoria da Emissora, realizada em 30
de novembro de 2023, cuja ata foi protocolada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (*JUCESP")
e publicada na CVM através do sistema Fundos.NET e Empresas.NET, nos temos do artigo 2° da
Resolucao da CVM n° 166 de setembro de 2022, por meio da qual foi deliberado por unanimidade dos
votos, a autorizacdo para a emissao dos CRI.

8.4. Regime de distribuicao

No ambito da Oferta, a Securitizadora realizara a colocacdo para o volume equivalente ao montante de
R$98.600.000,00 (noventa e oito milhdes e seiscentos mil reais) em regime de melhores esforgos de
colocagdo, desde que atendidas as Condigdes Precedentes elencadas no item 14.1 da Secao “14.
Contrato de Distribuicdo de Valores Mobiliarios”, deste Prospecto, bem como as demais condigbes que
vierem a ser estabelecidas no Contrato de Distribuicdo e/ou renunciadas pela Securitizadora, a seu
exclusivo critério. Os CRI serdo distribuidos sem a intermediagdo de instituicdo integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, nos termos do artigo 43 da Resolucdao CVM 60, sendo a
distribuicdo realizada pela prépria Emissora.

8.5. Dinamica de coleta de inten¢cdes de investimento e determinacao do preco ou taxa

Nao havera coleta de intengdes de investimento, determinacdo do preco ou taxa e reservas antecipadas
dos CRI.
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Oferta a Mercado

Nos termos do artigo 57 da Resolugao CVM 160, a Securitizadora realizou esforcos de venda dos CRI a
partir da data de divulgacdo do aviso ao mercado da Oferta, nos termos do artigo 57 da Resolugdao CVM
160 (“Aviso ao Mercado”), nos termos da Resolucdo CVM 160 e deste Prospecto nos Meios de Divulgacao
(conforme abaixo definido) (“Oferta a Mercado”). Simultaneamente a divulgacdo do Aviso ao Mercado,
a Securitizadora encaminhou a SRE e as entidades administradoras de mercado organizado no qual os
CRI sejam admitidos a negociacdo, versao eletrénica do Aviso ao Mercado e do Prospecto Preliminar,
sem quaisquer restricdes para sua copia e em formato digital que permita a busca de palavras e termos.

As divulgacoes requeridas pela Resolugdo CVM 160 devem ser feitas, com destaque e sem restrigdes de
acesso, na pagina da rede mundial de computadores: (i) da Emissora; (ii) da Securitizadora; (iii) da B3;
e (iv) da CVM. Adicionalmente, a critério da Securitizadora, a divulgacdo podera ser feita em quaisquer
outros meios que entender necessarios para atender os fins da Oferta, observados os termos da
Resolucdo CVM 160 (“Meios de Divulgacdo”).

A Oferta a Mercado é irrevogavel, exceto nos casos de (i) ocorréncia de decretacdo de faléncia da
Emissora; (ii) perda do registro de companhia securitizadora, nos termos do artigo 3° da Resolugdo CVM
60, pela Emissora; e (iii) ocorréncia de qualquer das hipdteses de resilicdo do Contrato de Distribuigdo,
nos termos la previstos.

A Oferta a Mercado esta sujeita ao atendimento das Condigbes Precedentes, que deverdo ser satisfeitas
até o Dia Util anterior a data da concessdo do registro automatico da Oferta na CVM ou até a data de
liguidacdo para as CondicGes Precedentes que possam ser verificadas apds o registro da Oferta,
conforme o caso, sendo certo que tais condigdes encontram-se previamente indicadas no Contrato de
Distribuicdo e constardo do Aviso ao Mercado e dos Prospectos, e correspondem a um interesse legitimo
da Emissora, cujo implemento ndo depende de atuacgao direta ou indireta da Emissora ou de pessoas a
ela vinculadas.

Publicidade da Oferta

Apos o inicio da Oferta a Mercado, foi permitido a Devedora, a Cedente, a Emissora e as Instituigbes
Participantes da Oferta dar ampla publicidade a Oferta, inclusive por meio da disseminacdo do Prospecto
Preliminar, da lamina da Oferta, de material de carater explicativo e educacional, de material
publicitario, de apresentacdo a potenciais Investidores e entrevistas na midia, observados os critérios
de consisténcia, linguagem e qualidade previstos no artigo 12 da Resolucdo CVM 160.

Os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados nolémbito da Oferta, apds o inicio da Oferta a Mercado, foram encaminhados
a CVM em até 1 (um) Dia Util contado da sua utilizacdo, nos termos do artigo 12, paragrafo 6°, da
Resolugdo CVM 160.

Equidade de Tratamento

Nao foi concedido qualquer tipo de desconto pela Securitizadora aos Investidores ao adquirir os CRI.
Foram atendidos os investidores que desejarem efetuar investimentos nos CRI, tendo em vista a relagao
da Securitizadora com tais investidores, desde que fossem considerados Investidores, em relacao aos
quais a Securitizadora péde levar em conta outras consideragGes de natureza comercial ou estratégica.

Periodo de Distribuicdo

A distribuicdo dos CRI junto aos Investidores para a efetiva liquidacdo somente podera ter inicio, apdés
cumpridos, cumulativamente, os seguintes requisitos:
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(i) concessdo do registro da Oferta pela CVM; e

(ii) divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta e do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacao.
Simultaneamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a Securitizadora devera encaminhar a CVM e as
entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a negociacdo versao
eletrénica do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, sem quaisquer restricbes para sua cépia e em
formato digital que permita a busca de palavras e termos.

Aceitacdo da Oferta

Os Investidores que manifestaram interesse na subscricdao dos CRI por meio de preenchimento da
Ordem de Investimento, conforme aplicavel, e que tiveram suas intencGes alocadas, foram dispensados
da apresentacao do boletim de subscricdo, sendo certo que a Ordem de Investimento, conforme
aplicavel, preenchida pelo Investidor passara a ser o documento de aceitacdo de que trata o artigo 9°
da Resolugao CVM 160.

Integralizacdo dos CRI

Na respectiva Data de Integralizagdo, cada Instituigdo Participante da Oferta junto a qual a Ordem de
Investimento ou Boletim de Subscricdo tenha sido realizado entregara a cada Investidor o nimero de
CRI alocado a tal Investidor, ressalvadas as hipdteses de cancelamento da Ordem de Investimento.

Pessoas Vinculadas

Foi aceita a participagao de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta, observado o previsto
no artigo 56 da Resolugao CVM 160. Para fins da Oferta, foram consideradas “Pessoas Vinculadas”,
conforme foi obrigatoriamente indicado por cada um dos Investidores na respectiva Ordem de
Investimento ou Boletim de subscricdo conforme o caso, sob pena de cancelamento, as seguintes
pessoas: (i) controladores ou administradores da Devedora e/ou Cedente ou de outras pessoas
vinculadas a Emissdo ou a distribuicdo dos CRI, bem como seus cénjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores ou administradores,
bem como empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das Instituigdes Participantes da
Oferta; (iii) agentes autdonomos que prestem servicos a qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta; (iv) demais profissionais que mantenham, com qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta,
contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (v) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por qualquer das
Instituicbes Participantes da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas
vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (vii) cOnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a (iv); e
(ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados.

Sob pena de cancelamento de sua Ordem de Investimento ou Boletim de subscricao conforme o caso
pela Securitizadora ou pelo Participante Especial da Oferta que o recebeu, cada Investidor informou em
sua Ordem de Investimento ou Boletim de subscricdo conforme o caso, obrigatoriamente, sua qualidade
de Pessoa Vinculada, caso fosse esse o caso.

Caso fosse verificado pela Securitizadora excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) dos CRI
ofertados, nao seria permitida a colocacdo de CRI perante Investidores que fossem Pessoas Vinculadas
e as Ordens de Investimento ou Boletim de subscricdo, conforme o caso, realizados por Investidores
que fossem Pessoas Vinculadas seriam automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da
Resolugao CVM 160.
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Nos termos do artigo 56, paragrafo 1°, da Resolugdao CVM 160, a vedacdo de colocacdo as Pessoas
Vinculadas disposta acima, ndo se aplicou aos casos em que, considerando o cancelamento previsto
acima, na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente fosse inferior a
guantidade de CRI ofertada. Na hipotese do item (ii), a colocacdo dos CRI perante Pessoas Vinculadas
seria permitida, porém limitada ao necessario para perfazer a quantidade de CRI ofertada, desde que
preservada a colocacgdo integral junto a pessoas nao vinculadas dos CRI por elas demandados.

Uma vez que ndo foi verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) dos CRI ofertados, nao
houve limitagdo para participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas
terem representado até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Os Investidores devem estar cientes de que como foi permitida a colocagdo perante Pessoas Vinculadas,
nos termos acima previstos, o investimento nos CRI por Investidores que sdo Pessoas Vinculadas podera
reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario.

8.6. Formador de mercado

Nos termos do artigo 79, inciso IV, do Cédigo ANBIMA, a Securitizadora recomendou formalmente a
Cedente a contratacdo de instituicdo integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios para
desenvolver atividades de formador de mercado em relagao aos CRI. No entanto, ndo houve contratagao
de formador de mercado no ambito da oferta.

8.7. Fundo de liquidez e estabilizacao, se houver

Ndo serad firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizagdo de preco para os CRI, e sera
estabelecido o Fundo de Liquidez conforme descrito no Termo de Securitizagao.

8.8. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Ndo havera limite maximo de aplicagdo em CRI, respeitado o Valor Total da Emisséo.
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9. INFORMACOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERACAO

9.1. Possibilidade de os direitos creditorios cedidos serem acrescidos, removidos ou
substituidos, com indicacdo das condicoes em que tais eventos podem ocorrer e dos efeitos
que podem ter sobre os fluxos de pagamentos aos titulares dos valores mobiliarios ofertados

Nao aplicavel, tendo em vista que os Créditos Imobilidrios sdo representados pelas CCI, as quais, por
sua vez, representam os Créditos Imobilidrios decorrentes dos Contratos BTS, que foram cedidos
diretamente a Securitizadora sem qualquer possibilidade de acréscimo, remocdo ou substituicado.

9.2, Informacao e descricdo dos reforcos de créditos e outras garantias existentes
Ndo ha reforcos de créditos e garantias além das Garantias conforme descritas neste Prospecto.

9.3. Informacao sobre eventual utilizagcao de instrumentos derivativos que possam alterar
os fluxos de pagamento previstos para os titulares dos valores mobiliarios ofertados

Nao aplicavel, tendo em vista que os Créditos Imobilidrios sdo representados pelas CCI, as quais, por
sua vez, representam os Créditos Imobilidrios decorrentes dos Contratos BTS, que foram cedidos
diretamente a Securitizadora.

9.4. Politica de investimento, discriminando inclusive os métodos e critérios utilizados
para selecao dos ativos

A Emissora podera aplicar os recursos recebidos, na Conta Centralizadora ou na Conta Vinculada, em
produtos instrumentos financeiros de renda fixa com classificacdo de baixo risco e liquidez diaria, de
emissdo de instituigGes financeiras de primeira linha, tais como titulos publicos, titulos e valores
mobilidrios e outros instrumentos financeiros de renda fixa de emissdo de instituicdes financeiras de
primeira linha e/ou fundos de renda fixa classificados como DI, administrados por instituicdes financeiras
de primeira linha, observado o disposto no artigo 5° do Anexo II a Resolucdo CVM 60.

A Emissora ndo tera qualquer responsabilidade em relacdo a rentabilidade de quaisquer investimentos
em Aplicagdes Financeiras Permitidas por ela realizados, tampouco com relagdo a quaisquer eventuais
prejuizos, reivindicagbes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das aplicacdes em tais
investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndao resultante de
transgressao deliberada, conforme decisao transitada em julgado) no investimento, reinvestimento ou
liguidagdo dos referidos investimentos ou ainda quaisquer lucros cessantes inerentes a tal demora.
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10. INFORMAGOES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS

10.1. Informacdes descritivas das caracteristicas relevantes dos direitos creditorios, tais
como:

Exceto se expressamente indicado neste Prospecto, palavras e expressdoes em mailsculas, ndo definidas
neste Prospecto, terdo o significado previsto na capa deste Prospecto, ou no Termo de Securitizagdo.

a) numero de direitos creditérios cedidos e valor total

Os CRI sdo lastreados em créditos imobilidrios representados pelas CCI, as quais, por sua vez,
representam os Créditos Imobiliarios decorrentes os Contratos BTS. As CCI representam créditos
imobiliarios, nos termos da Lei 14.430 e da Resolugdo CVM 60.

b) taxas de juros ou de retornos incidentes sobre os direitos creditorios cedidos

Os CRI sdo lastreados em créditos imobilidrios representados pelas CCI, as quais, por sua vez,
representam os Créditos Imobilidrios decorrentes os Contratos BTS, cujos valores sdo corrigidos
monetariamente anualmente pelo Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA.

Remuneracao

A Remuneracdao dos CRI serd calculada de acordo com a formula descrita na secdao “Principais
Caracteristicas da Oferta”, na pagina 8 deste Prospecto, também descrita abaixo:

CRI 12 Série — Sénior

A remuneragao dos CRI 12 Série — Sénior, incidente sobre o Valor Nominal Unitario, sera de 9% (nove
por cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, desde a Data da Primeira Integralizacdo dos CRI 12 Série - Sénior
(inclusive) ou ultima Data de Pagamento dos CRI 1@ Série - Sénior (inclusive), observado o Periodo de
Caréncia, até a proxima Data de Pagamento dos CRI 12 Série - Sénior (exclusive). A Remuneragdo CRI
12 Série - Sénior sera calculada de acordo com a seguinte férmula:

J = VNa x [FatorJuros - 1]
Sendo que:

J = valor unitario de juros acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 1@ Série - Sénior, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:

Fatorjuros = {[(taxa + 1)%]}Fator]uros = {[(taxa + 1)%]}

Onde:

taxa = 9,00% (nove inteiros por cento);

46



DC = Numero de dias corridos entre a primeira Data de Integralizacdo, para o primeiro Periodo de
Capitalizagdo, ou a ultima Data de Pagamento, conforme Anexo II do presente Termo de Securitizagdo,
para os demais Periodos de Capitalizagdo, (exclusive) e a data de calculo (inclusive), sendo “DC” um
numero inteiro.

CRI 22 Série - Subordinado

A remuneracgdo dos CRI 22 Série - Subordinado, incidente sobre o Valor Nominal Unitario, sera de 4,00%
(quatro por cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde a Data da Primeira Integralizacdo dos CRI 22 Série
- Subordinado (inclusive), ou Ultima Data de Pagamento ou Incorporagdo CRI 22 Série - Subordinado
(conforme definido abaixo) (inclusive), observado o Periodo de Caréncia, conforme o caso, até a proxima
Data de Pagamento ou Incorporacdao CRI 2@ Série - Subordinado (exclusive) ou Data de Vencimento
CRI 22 Série - Subordinado. A Remuneracdo CRI 22 Série — Subordinado sera calculada de acordo com
a seguinte formula:

J = VNa x [FatorJuros - 1]

Sendo que:

J = valor unitadrio de juros acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 22 Série - Subordinado, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:
Fatorjuros = {[(taxa + 1)%]}
Fatorjuros = {[(taxa + 1)%]}

Onde:
taxa = 4,00% (quatro inteiros por cento);

DC = Numero de dias corridos entre a primeira Data de Integralizacdo, para o primeiro Periodo de
Capitalizagdo, ou a ultima Data de Pagamento, conforme Anexo II ao presente Termo de Securitizagao,
para os demais Periodos de Capitalizagdo, (exclusive) e a data de calculo (inclusive), sendo “DC” um
numero inteiro

c) prazos de vencimento dos créditos

Os Créditos Imobilidrios tém vencimento na mesma data de vencimento das CCI. Sendo que a data de
vencimento das CCI é de 5.569 (cinco mil, quinhentos e sessenta e nove) dias, a contar da Data de
Emissdao, vencendo-se, portanto, em 28 de fevereiro de 2039 (“Data de Vencimento das CCI"),
ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado.
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d) periodos de amortizacao

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do Resgate Antecipado, o saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI sera amortizado nas Datas de Pagamento do CRI, conforme Anexo II ao Termo de Securitizacdo

e) finalidade dos créditos

Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizagao dos CRI serdo utilizados pela Emissora para a
integralizagdo do Preco de Cessdo (conforme definido no Termo de Securitizagdo). Os recursos liquidos
captados pela Cedente por meio do Preco de Cessdo serdao destinados por ela ou por suas controladas,
sociedades sob controle comum, ou veiculos do mesmo grupo econOémico para (i) pagamento das
despesas com a Emissdo, (ii) reembolso de custos incorridos no desenvolvimento e construgao dos
Projetos Enersim, conforme consta do Anexo VI ao Termo de Securitizagao, (iii) a constituicdo do Fundo
de Reserva e Fundo de Despesas(conforme definidos no Termo de Securitizagao), e (iv) a constituicao
do Fundo de Obras (conforme definido no Termo de Securitizacdo) e transferéncia dos recursos para a
Cedente, ou diretamente a fornecedores dos Projetos Enersim (conforme definido no Termo de
Securitizagao).

f) descricdo das garantias eventualmente previstas para o conjunto de ativos
N&o aplicavel.

10.2. Descricdo da forma de cessao dos direitos creditdrios a securitizadora, destacando-se
as passagens relevantes de eventuais contratos firmados com este propdsito, e indicacao
acerca do carater definitivo, ou ndo, da cessao

A Cessdo BTS, celebrada entre a Cedente e a Securitizadora, é a forma por meio do qual é constituida
a cessdo dos Contratos BTS no ambito da Oferta. No &mbito da Cessao BTS, foram cedidos, de forma
definitiva, sem direito de regresso, hipétese de recompra facultativa, substituicdo ou recomposicdo, os
direitos creditérios decorrentes dos Contratos BTS.

Mediante a satisfagdo ou renuncia, conforme o caso, das Condigbes Precedentes (conforme definido na
Cessao BTS), a Cessdo BTS tem por objeto a cessdo onerosa, pela Cedente a Securitizadora, de forma
irrevogavel e irretratavel, sem direito de regresso ou coobrigacdo, exceto em relacdo a coobrigacdo da
Cedente e da Brasol conforme marcos temporais e operacionais indicados e descritos no Termo de
Securitizagdo e Cessdo BTS da totalidade dos Direitos Creditérios Imobiliarios representados pelas CCI,
gue se encontram livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricoes de qualquer
natureza, com a transferéncia, nesta data, de todos os direitos previstos nos Contratos BTS.

Abaixo é descrita a origem da Cessdo BTS e sua estrutura:

A Cedente, a OESTE SOLAR ENERGIA LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de
Cuiaba, estado do Mato Grosso, na Rodovia Arquiteto Helder Candia, n® 567, Sala 03, CEP 78.048-150,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 30.291.337/0001-66 (“Oeste Solar”), a ENERSIM ENERGIA RENOVAVEL
S.A., sociedade an6nima, com sede na cidade de Cuiabd, estado do Mato Grosso, na Av. Dr. Hélio
Ribeiro, n°® 487, Sala 901, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.663.753/0001-24 (“Enersim”), e, na
qualidade de locatérias: (i) a ASSOCIACAO ENERSIM MT, entidade associativa, com sede na cidade
de Cuiaba, estado do Mato Grosso, na Avenida Doutor Hélio Ribeiro, n°® 487, sala 907, CEP 78048-250,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 46.447.265/0001-33 (“Associacao Enersim”) para o Projeto Enersim 8
(conforme definido abaixo) e (ii) ASSOCIA(,‘IN\O DE CONSUMIDORES DE ENERGIA MT, entidade
associativa, com sede na cidade de Cuiaba, Estado do Mato Grosso, na Avenida Doutor Hélio Ribeiro, n®
487, sala 909, CEP 78048-250, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 52.097.294/0001-15 para o Projeto
Enersim 7 e o Projeto Enersim 9 (conforme definidos abaixo) (“Associacdo de Consumidores”, e em
conjunto com a Associacdo Enersim, as “Locatarias”, €, em conjunto com a Cedente, a Oeste Solar e a
Enersim, as “Partes dos Contratos BTS"), celebraram, conforme cedidos, (i) o “Contrato de Locagdo
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Built to Suit e Outras Avencas”, relativo ao projeto Enersim 7, conforme inscrito na Matricula de n° 743,
registrada perante o Cartério do 1° Oficio da Comarca de Matupa (“"Contrato BTS Enersim 7” e “Imodvel

Enersim 7”, respectivamente); (ii) o “Contrato de Locacado Built to Suit e Outras Avencas”, relativo ao
projeto Enersim 8, conforme inscrito na Matricula de n°® 98.264, registrada perante o Cartério do 2°
Oficio - Registro de Imdveis Comarca de Cuiaba ("Contrato BTS Enersim 8" e “Imdvel Enersim 8”,
respectivamente); (iii) o “Contrato de Locagdo Built to Suit e Outras Avencas”, relativo ao projeto
Enersim 9, conforme inscrito na Matricula de n°® 93.635, registrada perante o Cartério do 2° Oficio -
Registro de Imoéveis Comarca de Cuiaba ("Contrato BTS Enersim 9” €, em conjunto com o Contrato BTS
Enersim 7 e o Contrato BTS Enersim 8 os “Contratos BTS”) e (*Imovel Enersim 9” e, em conjunto com
o Imoével Enersim 7 e o Imdvel Enersim 8, os “Imdveis” ou “Imoveis Lastro”).0s Contratos BTS regulam
a relacdo entre a Cedente, especializada no desenvolvimento e na implementacao de solugdes de
distribuigdo e eficiéncia energética, e as Locatarias, interessadas em fontes alternativas de energia
elétrica que |he proporcionem potencial eficiéncia energética, sendo que a Cedente adquiriu direitos
reais de superficie em relagdo aos Imdveis Lastro, respectivamente, para que neles a Cedente opere
usinas de geracao fotovoltaica em beneficio exclusivo das Locatarias, atendendo suas necessidades,
observado o artigo 54-A da Lei Federal n°® 8.245/1991 (respectiva e individualmente, o “Projeto Enersim
7", “Projeto Enersim 8” e o “Projeto Enersim 9”, e, quando considerados em conjunto, os “Projetos
Enersim”)

Nestes termos, os valores pagos mensalmente pelas Devedoras, a titulo de locacdo dos respectivos
Imodveis Lastro, nos termos e condicGes estabelecidos nos Contratos BTS, incluem todos e quaisquer
direitos creditérios devidos pelas Devedoras em virtude da locacdo na modalidade built to suit dos
respectivos Imdveis Lastro, nos termos dos Contratos BTS, incluindo a totalidade dos direitos acessorios,
tais como atualizacdo monetaria, juros remuneratdrios, encargos da locagdo, encargos moratoérios,
multas, indenizacGes e outras penalidades, seguros, garantias, despesas, custas, honorarios e demais
encargos contratuais e legais previstos nos Contratos BTS (“Direitos Creditérios Imobiliarios”).

Assim, a Cedente cedeu, sem direito de regresso ou coobrigacdo, exceto em relacdo a coobrigacdo da
Cedente e da Brasol conforme marcos temporais e operacionais indicados e descritos no Termo de
Securitizacdo e Cessdo BTS a Securitizadora, a totalidade dos Direitos Creditérios Imobilidrios. Apds a
cessdo dos Direitos Creditérios Imobiliarios, 3 (trés) cédulas de crédito imobiliario, sem garantia real
ou fidejussoria, sob a forma escritural, nos termos do §3° do artigo 18, da Lei n°® 10.931, de 2 de agosto
de 2004, conforme alterada (“Lei n°® 10.931"), para representar os Direitos Creditérios Imobiliarios,
sendo (a) 1 (uma) para representar os Direitos Creditorios Imobilidrios decorrentes do Contrato BTS
Enersim 7 (“"CCI Enersim 7”); (b) 1 (uma) para representar os Direitos Creditérios Imobilidrios
decorrentes do Contrato BTS Enersim 8 (“"CCI Enersim 8”); e (c) 1 (uma) para representar os Direitos
Creditérios Imobilidrios decorrentes do Contrato BTS Enersim 9 (“CCI Enersim 9” e, quando mencionada
em conjunto com a CCI Enersim 7 e a a CCI Enersim 8, as “CCI”), conforme a Escritura de Emiss&o de
CCI.

Os Direitos Creditérios Imobilidrios representados pelas CCI foram vinculados pela Securitizadora a
certificados de recebiveis imobilidrios, objeto desta Oferta.

10.3. Indicacao dos niveis de concentracao dos direitos creditorios, por devedor, em relagcédo
ao valor total dos créditos que servem de lastro para os valores mobilidrios ofertados

Os Créditos Imobilidrios sdo devidos, em sua integralidade, pela Devedora.
10.4. Descricao dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concesséao de crédito
Ndo aplicavel.

10.5. Procedimentos de cobranca e pagamento, abrangendo o agente responsavel pela
cobrancga, a periodicidade e condicoes de pagamento

No ambito dos Contratos BTS, a Cedente enviara a respectiva Devedora as faturas com os valores
devidos. Em caso de inadimpléncia, e em garantia ao fiel e pontual cumprimento de todas as
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obrigacGes da respectiva Devedora e dos fiadores no ambito dos Contratos BTS, determinados
recebiveis da respectiva Devedora (conforme descritos nos Contratos BTS) serdo pagos em conta
vinculada, tendo sido contratado um prestador de servico para garantir o cumprimento da Cascata
de Prioridade de Pagamentos (conforme definida nos Contratos BTS), além das Garantias, conforme
descritas neste Prospecto. Ademais, no ambito dos Contratos BTS, foi contratado de um agente
terceiro, responsavel por realizar o faturamento por meio da emissdo de boletos e/ou outra
metodologia para os devedores de recebiveis a serem pagos a respectiva Devedora.

10.6. Informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de
créditos de mesma natureza dos direitos creditéorios que compordo o patriménio da
securitizadora, compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data
da oferta, acompanhadas de exposicao da metodologia utilizada para efeito desse calculo

Nao aplicavel.

10.7. Se as informacoes requeridas no item 10.6 supra nao forem de conhecimento da
securitizadora, nem possam ser por ela obtidas, tal fato deve ser divulgado, juntamente com
declaracdo de que foram feitos esforcos razodveis para obté-las. Ainda assim, devem ser
divulgadas as informacoes que a securitizadora tenha a respeito, ainda que parciais

Nao aplicavel, uma vez que os Créditos Imobiliarios decorrem de Contratos BTS. A Cedente obteve de
empresa de auditoria independente, relatorio sobre os Direitos Creditorios Cedidos, em relagdo aos
quais: (i) entre setembro de 2022 e setembro de 2023, houve crescimento médio ao més de 33% na
base de clientes das Devedoras; (ii). em média 65% dos pagamentos ocorreram no més de vencimento;
e (iii) dos 2.497 clientes da Devedora, ativos em setembro de 2023, 324 (13%) estavam inadimplentes
por periodo superior a 30 dias.

10.8. Informacéao sobre situacoes de pré-pagamento dos direitos creditérios, com indicacao
de possiveis efeitos desse evento sobre a rentabilidade dos valores mobiliarios ofertados

Nao ha possibilidade de pré-pagamento dos direitos creditérios objeto dos Contratos BTS.

10.9. Identificacao de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar
a operacdo, que possam acarretar a liquidacdo ou amortizacao antecipada dos créditos
cedidos a securitizadora, bem como quaisquer outros fatos que possam afetar a regularidade
dos fluxos de pagamento previstos

Nao hd, além dos Eventos de Execucao das Garantias, conforme definidos no Termo de Securitizagdo e
neste Prospecto.

10.10. Descricao das principais disposicoes contratuais, ou, conforme o caso, do termo de
securitizacdo, que disciplinem as funcoes e responsabilidades do agente fiduciario e demais
prestadores de servico, com destaque para:

a) procedimentos para recebimento e cobranca dos créditos, bem como medidas de
segregacao dos valores recebidos quando da liquidacao dos direitos creditorios

A cobrancga dos Créditos Imobilidrios serd realizada nos termos dos Contratos BTS. Caso o fluxo de
recebimento dos Créditos Imobilidrios seja prejudicado, os Titulares dos CRI serdo impactados
negativamente

A cobranca dos Direitos Creditérios Cedidos sera conduzida pela prépria Devedora, caso a Devedora ndo

cumpra de forma diligente com a execucdo dos créditos, o fluxo de recebimento dos créditos podera ser
prejudicado e, consequentemente, os Titulares dos CRI serdao impactados negativamente.
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b) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com relacdo a
inadimpléncias, perdas, faléncias, recuperacdo, incluindo mencido quanto a eventual
execucdo de garantias

Em caso de faléncias e recuperacdo, a Emissora e o Agente Fiduciario, caso esteja administrando o
Patrimonio Separado, deverdo declarar e, ainda, em caso de inadimpléncia e perdas poderdo declarar,
conforme deliberado em Assembleia Especial de Titulares de CRI, vencidas as obrigagdes decorrentes
das CCI.

Em caso de execugdo de garantias, nos termos dos Eventos de Execucdao das Garantias (conforme
previsto no Termo de Securitizacdo), sera observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos, nos termos
da Clausula 10 do Termo de Securitizagdo.

c) procedimentos do custodiante e de outros prestadores de servico com relacdo a
verificacdo do lastro dos direitos creditorios

O Custodiante sera responsavel, nos termos da Escritura de Emissdo das CCI, por verificar o
preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos no &mbito da emissédo, e
nos termos da legislagdo vigente. As obrigagdes especificas do custodiante encontram-se na Escritura
de Emissdo das CCI, anexa ao presente Prospecto. O Custodiante ndo sera responsavel por verificar a
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras
constantes de qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar,
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes dos documentos recebidos.

d) procedimentos de outros prestadores de servico com relacdo a guarda da
documentacao relativa aos direitos creditorios

O Agente Fiduciario dos CRI foi contratado em razao da sua reconhecida experiéncia na prestacao de
servigos como agente fiduciario de certificados de recebiveis imobilidrios para representar, perante a
Emissora e quaisquer terceiros, os interesses da comunhdo dos Titulares de CRI, sendo responsavel,
entre outras funcdes, além do que esta previsto no Termo de Securitizagdo, por (i) assessoria juridica
para analise e revisdo de instrumentos legais das operacdes; (ii) conservar, em boa guarda, copia dos
Documentos da Oferta e demais papéis relacionados com o exercicio de suas fungdes; (iii)
acompanhamento das informacoes periddicas da Emissora, identificando com eventuais deficiéncias de
capacidade no cumprimento de suas obrigacdes pecunidrias e contratuais; (iv) acompanhar a
observancia da periodicidade na prestacdo das informagdes obrigatorias, alertando os Titulares de CRI
acerca de eventual descumprimento de obrigagdes acordadas nos CRI ou nos instrumentos de garantia,
qgue venha a ter ciéncia; e (v) verificar o cumprimento pelas partes, de suas obrigagdes constantes nos
demais Documentos da Oferta além do Termo de Securitizagao.

10.11. Informacao sobre taxas de desconto praticadas pela securitizadora na aquisicao dos
direitos creditorios

Nao aplicavel, tendo em vista que o preco de integralizacdo dos Contratos BTS corresponde ao Valor
Total da Emissao.
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11. INFORMACOES SOBRE ORIGINADORES

11.1. Identificacao dos originadores e cedentes que representem ou possam Vvir a
representar mais de 10% (dez por cento) dos direitos creditérios cedidos a securitizadora,
devendo ser informado seu tipo societario, e caracteristicas gerais de seu negocio, e, se for
o caso, descrita sua experiéncia prévia em outras operacoes de securitizacdo tendo como
objeto o mesmo ativo objeto da securitizacao

A Cedente é parte do grupo econémico da Brasol Participacdes e Empreendimentos S.A (“Brasol”), foi
fundada em 2017, atuando no mercado de energia business to business.

A Brasol tem ampla experiéncia no desenvolvimento e implantacdo de sistemas fotovoltaicos de energia
e na locagdao destes sistemas para terceiros, incluindo solugbes prontas de gestdo e execugao do
desenvolvimento, operagdo, construcao e monitoramento dos projetos de geragdao de energia, tendo
desenvolvido ou desenvolvendo desde 2018 sistemas que representam uma capacidade de geragao
superior a 90 Mega Watts AC.

A Brasol tem como objetivo agregar valor aos projetos nos quais atua, com capacidade de mobilizar
equipe propria em beneficio dos prestadores de servico, e acompanhar a operacdo e manutencdo (O&M)
de usinas. Ademais, a brasol tem a capacidade de monitoramento de condicdes de mercado e
recontratacdo de energia em caso de inadimpléncia.

Tendo participado em mais de U$ 1 bilhdo em projetos do setor, considerando as experiéncias anteriores
dos sécios fundadores e da Brasol. A Brasol conta atualmente com mais de 100 profissionais, sendo
especialista em todas as etapas do desenvolvimento de um projeto de energia solar, dentre os quais,
colaboradores com conhecimentos em tecnologia juridico-financeira (incluindo um setor juridico com 17
profissionais) para estruturacdo de operagoes.

Usualmente a Brasol realiza o desenvolvimento de projetos, com participagdo em capital subordinado
alocado nas operagGes estruturadas, e identifica clientes para a locacdo imobilidria dos imdveis onde os
sistemas sao implementados, em contratos sob a modalidade built-to-suilt, com o objetivo de redugao
de custos de energia, controle da exposicao aos precos e compromisso ambiental sem necessidade de
investimentos. A Brasol ja atuou como cedente de direitos creditérios na emissao de certificados de
recebiveis imobilidrios da (i) True Securitizadora da 2902 emissdo da 12 série, realizada em 13 de
novembro de 2020 e (ii) Securitizadora, da 502 emissdao, em 2 séries, realizada em 9 de agosto de
2023.

Abaixo a relacdo de projetos desenvolvidos pela Brasol no Brasil, incluindo também projetos
performados e em construgao:
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| Projetos performados e em construcao

Projetos Concentracéo (%) Detalhes das Usinas

Poténcia

45 MWp

Alguns Offtakers

aegea ambev

<fAshland SIEMENS

B /-9
n o O PpagueMenos
=

Tapajos

B Conectada Em progresso

Além dos projetos performados e em construgdo a Brasol conta com mais 104 MWp em projetos em desenvolvimento e mais de 167 MWp no pipeline

ce aegea
Valor

Aegea e Brasol inauguram quatro usinas
solares em Cuiaba

As unidades tiveram Investimentos de RS 8 milhdes ¢ somam 1.55 MWp de potéacia instalada
com geragio estinada em 2.6 milhGes de qpilowarts amus

32MWp

B Em negociagio avangada

or Rebsen Rodrigae, Vabr - Sk Panlo
IR 18- Ateakzads ba 4 mees

As compantiias tém um contrato na modalicade “energia “A Sicmens csta

como servigo (em mglés, “Energy as a service’, ov vendo um ereseimento
EmS) em Agosto de 2021, em que Brasol se
comgromete 3 nvestir todo 0 capital, asegwAdo
£c0n0mia 5os Custos da energia. aumento da carteira de
projetos ja assinados e
j temos aprovados

grande da Brasal, com

A Acgea — empresa peivada de saneameto b
Beasol. companiiia que anm com geragio dish

energia. colocaram em operagio quatro usinas sobares para investir em

5o Ocstc Solar Pare. pana atender o comsume | projetos mais de RS

energéico das coneessondnias ¢a Aegea em Cuiaba, | S5 o L MT — 4.05MWp
Mato Grosso. 2 Sy COD: Aug/22

RJ - 536 MWp
COD: Apr/23
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Os administradores e colaboradores da Brasol, ademais, tém histérico de atuac@o no setor de energia

solar, os quais:

Ty Eldridge
"N ’ CEO
| ET’ S“‘H!—N;Rag; b‘gé{’) PETRA

SYSTEMS

Phnion

Antes de fundar a Brasol, Ty Eldridge fundou a Shift Energy
e trabalhou em varias empresas do setor de energia, sendo
elas, Photon Consulting e Petra Systems. Ty tem experiéncia
na industria de energia em mais de 14 paises.

TRACK-RECORD !

Fundadores
ﬁ +800MW
Experiéncia global

@'} Experiéncia em
S~

14 paises

@ +US$1.0 bn

2/ Histérico dos projetos [(», m»vs:’[,.’”] [Dhnfm(mm] )) Brasol D
Allan Mesquita (0O&M Manager) Sophia Corazza (RM)
LED X
Oy auren ®edp 58 Bluesol
endesa @mesiron S
Carlos Bacha (CIO) Filipe Pontoglio
PARAMIS qa'vea LESTE Jodo Haidamus
CAPITAL NNSETIVENICS - (Legal Manager)

a FG A
PATRIA

Jorge Tamariz
CFO
SEABSMARD

Antes de fundar a Brasol, Jorge Tamariz foi CFO da Belarina
Alimentos S/A por 7 anos e possui mais de 15 anos de
experiéncia em financas, contabilidadee M&A.

Lefosse Wvine g oEC=
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David Betancur
CO0

citi

Antes de fundar a Brasol, David Betancur foi sécio da
Pravda Investimentos, ativos distressed e passou mais de 8
anos no Citibank nos escritérios de Nova York e S3o Paulo,
atuando como Vice-Presidente de Crédito.

CONSULTING BOARD

David
Taff

SIEMENS

= Andre
g Glogowsky

4 Francisco Sérgio
Maiello Zappa
4 : ABSOLAR UNIBANCO

Vinicius Magalhaes(RM)

WO @& BOSCH

Pamela Ribeiro
(Legal Manager)

KL F R



11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por cento) dos
direitos creditorios cedidos a securitizadora, quando se tratar dos direitos creditorios
originados de warrants e de contratos mercantis de compra e venda de produtos, mercadorias
ou servicos para entrega ou prestacdo futura, bem como em titulos ou certificados
representativos desses contratos, além das informacoes previstas no item 11.1, devem ser
apresentadas suas demonstracoes financeiras de elaboradas em conformidade com a Lei n°
6.404, de 1976, e a regulamentacao editada pela CVM, auditadas por auditor independente
registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio social. Essas informacdes ndo serao
exigiveis quando os direitos creditorios forem originados por instituicoes financeiras de
demais instituicées autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil

12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditdrios

O lastro dos CRI é concentrado em duas Devedoras com setor de atuacgdo e atividades idénticas,
conforme indicado neste Prospecto. Ambas Devedoras sao, respectivamente, parte de um grupo
econdémico, o “Grupo Oeste”, especialista em operacdo e manutencdo de usinas e contratos de EPA
(Engineering, Procurement and Construction). O Grupo Oeste tem, dentre suas atividades atuais e
historico de projetos, as seguintes caracteristicas e projetos implementados:

ompartilhada

Aftuacdo no plansjamento e execugdo de
projetos de usinas solares

Projetos proprios e terceiros:
17,9 MWp proprios
49,7 MWp terceiros
Perfil de geracdo:
33,2 MWp aulo consumo
29,4 MWp junto a carga
Equipe de 315 colaboradores

Capacidade instalada de execucfio de até 80
MW AC de projetos por ano

Atuagio na operacio e manutencio de
usinas solares

Projetos proprios e terceiros:
17,9 MW proprios (100% fracker)
20,0 MWp proprios (87,5% tracker)
Seguro patrimonial

Manutencao preventiva e cometiva de
acordo com manual 150 9001

Central de monitoramento: tempo real,
seguranca e camera 24h

Amazenamento de pecas de reposicio

Troca antecipada de inversores em
caso de falha para posterior acion
garantia

Performance ratio médio acima de 90%
(0,9 PR/ PV_SYST)

Garantias estendidas (até 30 anos)

Propriedade de usinas solares
desenvolvidas com capital proprio

Usinas instaladas e em operacio no MT
190 geradoras

120 offtakers

~2 6 mil MWh/més

~31,1 mil MWh/ano

55

Enersim & a empresa do grupo que faz a
gestdo de assodiagies de compensacio
de energia

Base de associados (PF e PJ) situados no
MT

6,5 MW AC em operacdo (solar, hidro e
biomassa)

15 MW AC (solar) em expansao
+2.350 associados

Demanda represada de

futuros associados

Economia de até 20% no custo de
energia para os associados

Base pulverizada de recebiveis (+970
associados representam 30% da
carteira)



Especificamente em relacdo as Devedoras, considerando sua constituicdo como associacdo, a atuacao
se volta em beneficio de seus associados, conforme abaixo:

Processo de adeséo facilitado Energia renovével direto das geradoras Economia de energia de forma simples e rapida

Associacio aberta para Pessoas Fisicas e Juridicas Fonte de geraco de energia limpa e renovavel Investimenta zero pelo associado

Processo de adesdo agil com documentos simples e Entrega de energia garantida Sem cobranga de taxas de adesdo ou fidelidade
sem burocracia . .
Energia livre dos adicionais de bandeira Econamia de ate 20% na valor do consuma da
Inicio da compensagdo de energia em até 60 dias apds fatura de energia
a adesao N -
Energia nao consumida se torna crédito e pode ser
compensada em até 5 anos
NP “ (y
+2.300 %50, @ «20%
B =4 <
[Tl de economia
assoclados
Cestao e capacidade comercial Estrutura de gestdo e equipe Ceragao de energia
+60 noves associados plenos por dia desde a sua Sistema de monitoramento e controle em tempo Atuagdo em 2 estados (MT e MS)
constituigdo real da geracdo de energia

Fontes de geragao atual: Solar (1 MW AC) /
+600 multiplicadores cadastrados ativos interno e externa Cestdo de emissao de boletos e cobranga em parceria Biomassa (2.5 MW AC) / CGH's (3 MW AC)

B com empresa Wattio
Programa de comissicnamento por indicagao de Projetos de expansac em andamento- Solar

novos associados Back-office com 64 posicaes de atendimenta Brasal (15 MW AC) / Biomassa (5 MW AC)
divididos em 2 turnos

Marketplace de energia limpa com alta capacidade de captagao de novos consumidores

O servigo prestado ao associado gera uma economia de até 20% na conta de energia elétrica

Considerando o acima, em contrapartida aos beneficios auferidos, os associados das Devedoras
(respectivamente) se obrigam ao pagamento de taxas de associagao:

Informagtes relevantes da carteira de Associados

| PERFIL DOS ASSOCIADOS }

# Associados Faturamento Cidades

Mar/23 - 2 142 associados Mar23 - Fat. R$1.8mn Mar/23 - 72 cidades no MT (+50%)
® Cuiaba
® Rondondpolis

Fessos Fisics (ticket médio
- R$43%/més) ! BPessoa Fisica (ticket Vézes Grande
métio - R343%/més)
i Fessoa Juridics (ficket uAgua Bos
Pessos Juridica (fcket médio - RS2, Bhimés) ]
médic - RS2, 6k/més) uSinop

Tangerd ds Sems

+88 cidsdes
} PROCESSO DE COBRANCA E GESTAO DO ASSOCIADO I
LEMBRETE COBRANCA LEMBRETE NEGATIVAR SUSPENSAQ JUDICIALIZAR
-1dia vencto +1 dia vencto +10 dias vencto +13 dias vencto +25 dias vencto +60 dias vencto
*  Msg/E-mail = Ligagdo * Msg/E-mail * Msg/E-mail * Msg/E-mail * Ligagao
Ligacao Ligagao + Lligagao = Notificagao
= Passivel de * Negativado * Suspender injegdo e = Deébhitos » R$ 15k
negativagao retirar da judicializar
ass0ciagao

Processo estruturado de controle da carteira e cobranca dos Associados
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No ambito dos CRI, os Projetos Enersim 7, 8 e 9 possuem mercado enderecavel com caracteristicas de
implementacao que podem apresentar as seguintes condicdes de comercializacdo e consumo:

Mercado enderecavel Enersim

Grupos # Unidades Consumo Més MWh
Grupo B 1,6 milhdes 527 mil
Associacao Enersim Atual 2,1 mil 2,5 mil
% Market Share Atual 0,13% 0,47%
(+) Projeto Enersim 1,2 e 3 2,3 mil* 2,7 mil
Associacao Enersim pds Projeto 4.4 mil 5,2 mil
% Market Share pds Projeto 0,28% 0,99%

Historico de crescimento no modelo de associacao
# Associados

Faturamento
CAGR
3.000

2 500 2297
2.000
1.500

'
1.000
—
—_—

0
setf22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 few/23

Faturamento B#Associados

mar/23

RS mil

2.000
1.800
1.600
1.400
1.200
1.000
800
600
400
200



Em seguida, os Projetos Enersim 7, 8 e 9 apresentam as demais especificidades conforme abaixo, em
termos de estagio de implementacdo, descrigdo de investimentos e concentracdo de consumo/clientes:

Os recursos da operacdo serdo destinados parcialmente para financiar a construcdo das usinas de Enersim 7 a 9 e parte para reembolso de investimentos ja

realizados

[

Cuiaba

[ Matupa ] ~¢ Enersin8

@\ Investimento: R$ 31,4mn
\_ Capacidade: 5 MW AC / 6.4 MWp

Parecer de acesso Emitido em 16/02/23 (PE.05900/23,
Parecer de acesso: Emitido em 10/02/23 PE.05901/23, PE.05903/23, PE.05904/23, PE.05908/23))
(PE.48431/22, PE.48467/22, PE.48491/22, PE.48497/22,

PE.48501/22) Inicio de Obra: Ago/23

Inicio de Obra: Ago/23 Prazo de execugéo da obra: 6 meses

Prazo de execugdo da obra: 6 meses Previsdo de conexéo: Fev/24

Previséo de conexdo: Fev/24 Faturamento BTS: Mai/24

Faturamento BTS: Mai/24

Projetos Enersim7 a9

Localizagéo Mato Grosso

Concessiondria Energisa

Capacidade AC 15 MW

Capacidade DC 19,5 MWp

ENERSIM 7

Local:

Matupd

® 2Usinasem

0

Cuiaba

Cuiaba
* 1Usinaem

Matupa Reforgo Rede:

,__________

’ CapEx Total:

Vantagens Competitivas do Mato Grosso:

Consumidores (Grupo B): 1,6 milhdo unidades

Poucos players atuando em GC no Estado 154,1 181,1
Repasse de pregos acima da inflagio com CAGR de 6,7% nos ultimos 12 anos

‘Aumento de consumo de energia com CAGR de 4,6% nos Ultimos 12 anos
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172,3 182,7 1815

Cuiaba ]

Parecer de acesso Emitido em 15/02/23 (PE.05974/23,
PE.05975/23, PE.05976/23, PE.05978/23, PE.05979/23)

Inicio de Obra: Ago/23
Prazo de execugéo da obra: 6 meses
Previséo de conexéo: Fev/24

Faturamento BTS: Mai/24

Fator de Capacidade Médio

Off-Taker (Built to Suit) Enersim (AC)

Prazo do Contrato 15 anos

Valor BTS (R$ mn) nn mensais

ENERSIM 8 ENERSIM 9
Local

FC.

Est. Conex&o:
EP
Reforgo Rede: Reforco Rede:

CapEx Total: R CapEx Total

Geragdo Média das Usinas (PVSyst P90)
(MWh)
168,7

1909 1909 1686 171,2 162,5 1552

Jul  Ago  Set




Abertura detalhada do investimento pelas principais rubricas

RS mil INFRAESTRUTURA, SERVICOS E INTERCONEXAO
LSS INVERSOR MéJI_A DATALOG. ESTRUTURA REFORCO DE MAO DE DESPESAS UL
TENSAO SOLARIM. METALICA REDE [o]:1:7. GERAIS
Enersim 7 1.241 11.508 750 1.673 11 2.088 4778 908 3.182 2271 28.409
Enersim 8 1.218 11.508 750 1.673 11 2.088 4778 3.893 3.182 227 31.347
Enersim 9 1.238 11.508 750 1.673 11 2.088 4778 3.589 3.182 2271 31.056
TOTAL 3.461 34.523 2.248 5.018 33 6.265 14.334 8.390 9.546 6.814 90.812
TOTAL ACUM. 3.461 38.164 40.411 45.429 45.462 51.727 66.061 74.451 83.998 90.812
R$90.8 mn RS 41.8 mn RS 45.4mn
o, 0%
4% aw
‘ 46,1% do 43,9% do
46% investimento investimento
total total
= Médulos
Inversores . slica fi 4
= Equipamentos Infra e Servicos = Datalogger / Estacéo solarimétrica Estrutura meta!lca fixa Méo de obra
« Interconexao = Desenvolvimento - Equipamentos de média tensao * Despesas gerais = Infraestrutura

Equipamentos, infraestrutura e interconexao representam mais de 96,0% do investimento total

ENERSIM 7 ENERSIM 8 ENERSIM 9

Relatério PVsyst exemplificativo de 1 usina do projeto Relatorio PVsyst exemplificativo de 1 usina do projeto Relatorio PVsyst exemplificativo de 1 usina do projeto
5 Usinas geradoras Gerag&o estimada (PVsyst P90) 5 Usinas geradoras Gerag&o estimada (PVsyst P90): 6 Usinas geradoras Gerag#o estimada (PVsyst P90):
Poténcia total AC: 5,0 MW 0,83 mil MWh mensal médio Poténcia total AC: 50 MW 0,89 mil MWh mensal médio Poténcia total AC: 50 MW 0,88 mil MWh mensal médio
Poténcia total DC: 6,5 MWp 10,0 mil MWh ano Poténcia total DC: 6,4 MWp 10,7 mil MWh ano Poténcia total DC: 6,4 MWp 10,5 mil MWh ano

12.2. Nome do devedor ou do obrigado responsavel pelo pagamento ou pela liquidacao de
mais de 10% (dez por cento) dos ativos que compoem o patriménio da securitizadora ou do
patriménio separado, composto pelos direitos creditérios sujeitos ao regime fiduciario que
lastreiam a operacdo; tipo societario e caracteristicas gerais de seu negécio; natureza da
concentracdo dos direitos creditorios cedidos; disposicoes contratuais relevantes a eles
relativas

As Devedoras sdo, conjuntamente, responsaveis pela totalidade dos ativos que compdem o Patrimonio
Separado, sendo constituidas como “associagdo sem fins lucrativos” fundadas por seus respectivos
associados, com o objetivo de propiciar a seus associados fontes alternativas de energia elétrica que
Ihe proporcionem potencial eficiéncia energética. Os Direitos Creditérios Cedidos sdo compostos por
valores pagos mensalmente pelas Devedoras, a titulo de locacdo dos respectivos Imoveis Lastro, nos
termos e condicOes estabelecidos nos Contratos BTS, e incluem todos e quaisquer direitos creditérios
devidos pelas Devedoras em virtude da locagdo na modalidade built to suit dos respectivos Imdveis
Lastro, nos termos dos Contratos BTS, incluindo a totalidade dos direitos acessoérios, tais como
atualizacdo monetaria, juros remuneratérios, encargos da locagdo, encargos moratdrios, multas,
indenizagdes e outras penalidades, seguros, garantias, despesas, custas, honorarios e demais encargos
contratuais e legais previstos nos Contratos BTS.

12.3. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte
por cento) dos direitos creditorios, demonstracoes financeiras, elaboradas em conformidade
com a Lei n° 6.404, de 1976, e a regulamentacao editada pela CVM, auditadas por auditor
independente registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio social
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As demonstragOes financeiras individuais e consolidadas da Associacdao Enersim e as demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas da Brasol, ambas referentes ao exercicio social encerrado em 31
de dezembro de 2022, encontram-se incorporadas por referéncia ao presente Prospecto.

Para mais informacoes sobre demonstracoes financeiras individuais e consolidada e as
informacdes trimestrais individuais e consolidadas, veja a Secao “15. Documentos e
informacodes incorporados ao prospecto por referéncia ou como anexo” deste Prospecto, na
pagina 69 deste Prospecto.

12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte
por cento) dos direitos creditorios, quando o lastro do certificado de recebiveis for um titulo
de divida cuja integralizacdo se dara com recursos oriundos da emissado dos certificados de
recebiveis, relatério de impactos nos indicadores financeiros do devedor ou do coobrigado
referentes a divida que sera emitida para lastrear o certificado

Nao aplicavel.

12.5. Informacodes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulario de referéncia, em relacdo aos devedores responsaveis por mais de 20% (vinte por
cento) dos direitos creditéorios e que sejam destinatarios dos recursos oriundos da emissao,
ou aos coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos creditorios

N3o aplicavel, dado que as Devedoras ndo sdo destinatarias dos recursos oriundos da emissdo, e a
Cedente e a Brasol ndo sdo coobrigada apds o decurso indicado no Termo de Securitizacdo.
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13. RELACIONAMENTOS E CONFLITO DE INTERESSES

13.1. Descricdo dos relacionamentos relevantes existentes entre coordenadores e
sociedades do seu grupo econémico e cada um dos prestadores de servicos essenciais ao
fundo, contemplando: a) vinculos societarios existentes; b) descricao individual de
transacoes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do
montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta.

Relacionamento entre a Securitizadora e a Cedente

Na data deste Prospecto, além (i) do relacionamento referente a Oferta e de transac¢des de curso normal
dos negécios, e de acordo com praticas usuais do mercado financeiro, e (ii) da 50 (quinquagésima)
Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios em 2 séries, da Securitizadora, a Securitizadora e/ou
sociedades de seu grupo econdmico ndo tém relacionamento comercial relevante com a Cedente e/ou
sociedades de seu grupo econdmico, nem vinculo de qualquer natureza, inclusive societéria. Desta forma,
na presente data, ndo h& qualquer relacionamento comercial relevante entre a Securitizadora, e/ou
sociedades de seu grupo econdmico, e a Cedente, e/ou sociedades de seu grupo econémico.

A Cedente e/ou sociedades de seu grupo econémico poderédo vir a contratar, no futuro, a Securitizadora
e/ou sociedades de seu grupo econémico para a prestacao de servicos ou a realizacdo de operacdes.

Relacionamento entre a Devedora e a Securitizadora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, a Securitizadora e/ou sociedades de
seu grupo econémico ndo tém relacionamento comercial relevante com a Devedora e/ou sociedades de
seu grupo econdmico, nem vinculo de qualquer natureza, inclusive societéria. Desta forma, na presente
data, ndo ha qualquer relacionamento comercial relevante entre a Securitizadora, e/ou sociedades de seu
grupo econdmico, e a Devedora, e/ou sociedades de seu grupo econémico.

A Devedora e/ou sociedades de seu grupo econémico poderdo vir a contratar, no futuro, a Securitizadora
e/ou sociedades de seu grupo econémico para a prestacao de servicos ou a realizacdo de operacdes.
Relacionamento entre o Agente Fiduciario e a Securitizadora

Além dos servigos relacionados com a Oferta, a Emissora mantém com o Agente Fiduciario outros
relacionamentos comerciais no curso normal dos negdcios e de acordo com as praticas usuais do mercado
financeiro, sendo que o Agente Fiduciario participa como agente fiduciario e outros tipos de prestador de
servicos em outras séries de certificados de recebiveis imobiliarios e de agronegdécio os quais a Emissora
atua ou atuou. A Emissora e o Agente Fiduciario ndo possuem exclusividade na prestacao dos servigos.
N&o existem situacdes de conflito de interesses na participacdo da Emissora na presente Oferta que seja
decorrente de seu relacionamento com o Agente Fiduciario. Por esta razdo, ndo foram adotados
mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de interesses.

Relacionamento entre o Custodiante e a Securitizadora

Além dos servicos relacionados com a Oferta, a Emissora mantém com o Custodiante outros
relacionamentos comerciais no curso normal dos negdcios e de acordo com as praticas usuais do mercado
financeiro, sendo que o Custodiante participa como custodiante e outros tipos de prestador de servicos em
outras séries de certificados de recebiveis imobiliarios e de agronegécio os quais a Emissora atua ou
atuou. A Emissora e o Custodiante ndo possuem exclusividade na prestacdo dos servicos. Ndo existem
situacdes de conflito de interesses na participacdo da Emissora na presente Oferta que seja decorrente
de seu relacionamento com o Custodiante. Por esta raz@o, ndo foram adotados mecanismos para eliminar
ou mitigar conflitos de interesses.
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Relacionamento entre o Agente de Liquidacao e a Securitizadora

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, a Securitizadora e/ou sociedades de
seu grupo econdmico ndo tém relacionamento comercial relevante com o Agente de Liquidacéo e/ou
sociedades de seu grupo econdmico, nem vinculo de qualquer natureza, inclusive societaria. Desta forma,
na presente data, ndo ha qualquer relacionamento comercial relevante entre a Securitizadora, e/ou
sociedades de seu grupo econdmico, e o Agente de Liquidagdo, e/ou sociedades de seu grupo econémico.

O Agente de Liquidacédo e/ou sociedades de seu grupo econdmico poderao vir a contratar, no futuro, a

Securitizadora e/ou sociedades de seu grupo econémico para a prestacao de servicos ou a realizacdo de
operagoes.
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14. CONTRATO DE DISTRIBUIGCAO DE VALORES MOBILIARIOS

14.1. Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo dos valores
mobiliarios junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada
pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a quantidade que cabe a cada um,
se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor,
indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

O “Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica, sob o Regime de Garantia Firme de
Colocacdo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 18 (Primeira) e 22 (Segunda) Séries da 702
(septuagésima) Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Direitos Creditdrios
Imobiliarios Cedidos pela Brasol Sistemas de Energia Solar 10 Ltda” foi celebrado entre a Securitizadora
e a Cedente, em 30 de novembro de 2023, e disciplina a forma de colocagao dos CRI, bem como a relagdo
existente entre Cedente e Securitizadora (“Contrato de Distribuicdo”).

O cumprimento pela Securitizadora das obrigagdes assumidas nos termos do Contrato de Distribuigdo é
condicionado a satisfacdo, anteriormente a data de concessdo do registro automatico da Oferta pela
CVM ou até a data de liquidacdo financeira para as obrigagdes que possam ser verificadas apds a
concessao dos registros da Oferta, conforme o Contrato de Distribuicdo, das seguintes condicoes
precedentes (“CondicOes Precedentes”):

(i) aprovacdo da estrutura e das partes envolvidas na Oferta pelos comités internos da
Distribuidora, incluindo, mas ndo se limitando, ao comité operacional e de compliance, de
acordo com suas politicas internas;

(ii) negociagao, elaboracdo e perfeita formalizagdo de toda a documentagao definitiva relativa
a Oferta, em forma e substédncia satisfatérias a Distribuidora, em conformidade com as
normas da CVM, B3, ANBIMA, dentre outros, conforme o caso;

(iii) fornecimento pela Cedente, em tempo habil, de todo e qualquer documento e informacao
corretos, completos e precisos, solicitados pela Distribuidora, relacionados a Oferta e/ou
necessarios ao atendimento das normas aplicaveis a sua atividade, incluindo, mas ndo se
limitando, aos atos societarios do devedor/cedente/garantidores, conforme aplicavel,
exigidos por seus respectivos documentos societarios constitutivos e/ou pela lei, para
aprovar a celebracdao dos Documentos da Operagdao (conforme definido no Contrato de
Distribuicdo) e a constituicdo das garantias, devidamente formalizados;

(iv) conclusdo da diligéncia juridica realizada pelos assessores legais contratados no ambito da
Oferta, em padrao de mercado, atestando, em termos satisfatdrios a Distribuidora, a seu
exclusivo critério, a inexisténcia de contingéncias de qualquer natureza que impecam ou
tornem desaconselhavel a realizacdo da Oferta, ou qualquer das Garantias;

(v) recebimento, pela Distribuidora, da versao final do parecer legal (/egal opinion) elaborado
pelos assessores legais contratados no ambito da Oferta, atestando, em termos
satisfatorios a Distribuidora, a seu exclusivo critério, a legalidade, validade, exequibilidade
e adequacdo dos Documentos da Operagdo em relagdo as normas aplicaveis, a consisténcia
das informagdes fornecidas pela Cedente, com base nas informagdes apresentadas, a
confirmacdo dos poderes de representacao dos signatarios dos Documentos da Operacgado e
obtencdo de todas as autorizagdes necessarias para sua celebracdo e assungdo das
obrigacOes neles previstas, e a inexisténcia de quaisquer ressalvas para a realizacdao da
Oferta;

(vi) emissdao e admissao dos CRI para distribuicdo e negociacdo na B3, nos termos da
regulamentacgdo aplicavel;

63



(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

ndo ocorréncia de mudancas legais, regulatérias, tributarias e/ou de forca maior que afetem
a Oferta;

ndo ocorréncia de: (a) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia de qualquer
Associacao, da Cedente ou dos Fiadores ou qualquer dos garantidores das Garantias; (b)
pedido de autofaléncia de cada Associacdo, da Cedente ou dos Fiadores ou qualquer dos
garantidores das Garantias; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de
qualquer Associacdo, da Cedente ou dos Fiadores ou qualquer dos garantidores das
Garantias, ndao devidamente elidido no prazo legal; (d) propositura, por qualquer
Associacao, da Cedente ou dos Fiadores ou qualquer dos garantidores das Garantias, de
plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacgao judicial do referido plano;
ou (e) ingresso em juizo por qualquer Associacdo, da Cedente ou dos Fiadores ou qualquer
dos garantidores das Garantias de requerimento de recuperagao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessao
pelo juiz competente;

cumprimento, em todos os aspectos materiais, por cada Associagao, Cedente, os Fiadores
ou qualquer dos garantidores das Garantias de leis, regulamentos, nhormas administrativas,
regras de autorregulacdo e determinagdes dos dérgdos governamentais, autarquias ou
tribunais, desde que aplicaveis a condugdo de seus negocios, em especial dos termos da
legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas necessarias para
preservar o meio ambiente, atender as determinacGes dos 6rgdos municipais, estaduais e
federais, evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e aos seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social;

inexisténcia de superveniéncia de decisdo judicial contra cada Associacdo, a Cedente ou os
Fiadores ou qualquer dos garantidores das Garantias ou seus administradores, de qualquer
procedimento investigativo, administrativo, judicial ou extrajudicial relacionado: (a) a
medida assecuratéria em processo penal, acdo civil publica ou de improbidade
administrativa que determine o arresto, sequestro ou qualquer outro tipo de constricao
patrimonial ou de quaisquer bens em sua posse; (b) ao incentivo a prostituicdo ou a
utilizacdo em suas atividades de mao-de-obra infantil ou em condicdo analoga a de escravo,
ou ainda que caracterizem assédio moral ou sexual; ou (c) a qualquer crime ou infragdo
penal, bem como a infracdo das normas e obrigacdes estabelecidas pela Lei 12.846, o
Decreto 8.420, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act (“Leqislacao

PN/

Anticorrupgao”);

nao indicagao de cada Associacdo, da Cedente ou dos Fiadores ou qualquer dos garantidores
das Garantias no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS ou no
Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP;

perfeita formalizagdo dos Documentos da Operagdao, de modo a também se verificar a
correta representagdo e poderes dos seus respectivos signatarios (o que inclui, inter alia,
todos e quaisquer waijvers e/ou autorizacbes societdrias e contratuais necessarios a
celebracdo das Garantias e Documentos da Operacdo e a respectiva validagdo das
assinaturas digitais em conformidade com a regulamentagao ICP-Brasil no Verificador de
Conformidade do Padrédo de Assinatura Digital disponibilizado pelo Instituto Nacional de
Tecnologia da Informacao, caso os documentos sejam assinados de forma digital;

obtencdo do registro, sob o rito automatico, da Oferta na CVM;
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

fornecimento, em tempo habil, por cada Associacdo, Cedente, Fiadores ou qualquer dos
garantidores das Garantias, de todos os documentos e informagdes corretos, completos,
suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e necessarios para atender as normas
aplicaveis a Operacdo;

obtencao e/ou cumprimento, por parte de cada Associacdo, da Cedente ou dos Fiadores ou
qualquer dos garantidores das Garantias, conforme o caso, de todas e quaisquer
aprovacoes e autorizagdes necessarias a realizacdo, efetivacao, liquidagdo, boa ordem e
transparéncia de todos e quaisquer dos negdcios juridicos descritos nos Documentos da
Operacao, especialmente nas Garantias, incluindo, sem limitar, a constituicdo das
garantias, especialmente, sem limitar, as aprovacoes e autorizacdes societarias e eventuais
waivers que se fagam necessarios, conforme aplicavel;

a inocorréncia de um Evento de Inadimplemento Automatico ou Evento de Inadimplemento
Nao-Automatico;

o recebimento, pela Emissora, de declaragdao conjunta firmada de cada Associagao e da
Cedente, conforme aplicavel, atestando a consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude
e corregao das informagdes enviadas e declaragdes feitas pelas Cedente nos Documentos
da Oferta (conforme definido no Termo de Securitizagdo), bem como aquelas prestadas no
ambito da due diligence;

a inexisténcia de qualquer ato ou fato que possa resultar em alteracdo e/ou incongruéncia
nas informagGes e nos documentos fornecidos a Emissora e/ou ao assessor juridico da
Oferta que, a exclusivo critério da Emissora, possa impactar negativamente a continuidade
da Oferta;

a inexisténcia de (i) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia de qualquer sociedade
e/ou entidade pertencente ao Grupo Econdmico (conforme abaixo definido); (ii) pedido de
autofaléncia de qualquer sociedade e/ou entidade pertencente ao Grupo Econdmico; (iii)
pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer sociedade e/ou entidade
pertencente ao Grupo Econ6mico, e ndo devidamente elidido antes da data da realizacdo
da Oferta; (iv) propositura por qualquer sociedade e/ou entidade pertencente ao Grupo
Econémico, de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagao judicial do referido plano;
ou (v) ingresso por qualquer sociedade e/ou entidade pertencente ao Grupo Econ6mico em
juizo, com requerimento de recuperagdo judicial;

o cumprimento pela Cedente e por cada Associacdo de todas as obrigagGes aplicaveis a
Oferta, incluindo, sem limitacdo, a estrita observancia as regras de periodo de siléncio
relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta previstas na regulamentacdo emanada
da CVM;

o recolhimento, pela Cedente, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a
realizacao da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

a contratagdo dos prestadores de servigo da Oferta;

a apresentacdo do relatéorio de auditoria das demonstragbes financeiras auditadas da
Associacao Enersim e da Brasol por auditor devidamente registrado na CVM;

a inexisténcia de qualquer mora e/ou inadimplemento relativamente aos termos e
condigdes de qualquer dos Documentos da Oferta (conforme definido no Termo de
Securitizagdo) que nao tenha sido sanado nos respectivos prazos de cura, se previstos nos
referidos documentos;
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(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

a inexisténcia de alteracdes na legislacdo e regulamentacdo em vigor que possam criar
obstaculos ou, aumentar os custos inerentes a realizacdo da Oferta ou inviabilizar a
operacao consubstanciada nos Documentos da Oferta (conforme definido no Termo de
Securitizacdo), incluindo normas juridicas que criem tributos ou aumentem aliquotas
incidentes diretamente a Oferta;

a inexisténcia de alteracGes relativas as normas juridicas aplicaveis ao mercado de capitais
brasileiro que alterem de qualquer forma os procedimentos juridicos ou operacionais
relacionados a Oferta, incluindo, mas ndo se limitando, aos critérios de elegibilidade na
composicdo de portfolios dos investidores institucionais e profissionais e qualificados;

a inexisténcia de alteragdo adversa nas condigdes econ6micas, financeiras, reputacionais
ou operacionais do Grupo Econdmico que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou
tornem inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigagdes aqui previstas com
relacdo a Oferta, a exclusivo critério da Emissora;

a inexisténcia de qualquer alteracdo na composicdo societaria (a) da Cedente ou de
qualquer Associagdo; e/ou (b) de qualquer sociedade controlada, afiliada e/ou coligada da
Cedente ou de qualquer Associacdo, conforme aplicavel (direta ou indiretamente); (c) de
qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedades sob controle comum da Cedente
ou de qualquer Associagdo, conforme aplicavel (direta ou indiretamente) (sendo da Cedente
ou de qualquer Associagdo e tais sociedades, em conjunto, denominados “Grupo
Econdmico”), ou qualquer alienagdo, cessdo ou transferéncia de agdes do capital social de
qualquer sociedade do Grupo Economico, em qualquer operacdo isolada ou série de
operagdes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de
controle, direto ou indireto, conforme aplicavel;

a inexisténcia de eventos graves de natureza politica, conjuntural, sanitaria, econémica ou
financeira, no Brasil ou em qualquer pais que tenha influéncia no mercado de capitais
brasileiro que ndao possam ser razoavelmente previstos ou evitados, bem como no caso de
ocorréncia de eventos que venham de qualquer forma alterar substancialmente as
condicGes dos mercados, tornando ndo recomendavel, extremamente onerosa ou inviavel
a realizacdo da Oferta, incluidas nestas categorias: crises politicas ou econOmicas,
alteragdes substanciais nas condigdes dos mercados em que a Cedente ou cada Associagdo
atuam ou qualquer mudanga a adversa substancial nas condicdes econbmicas,
reputacionais e financeiras e resultados operacionais da Cedente ou de qualquer
Associacao;

a inexisténcia de imposicdes e/ou exigéncias por parte da B3 e/ou da CVM de tal ordem
gue dificultem ou tornem impossivel a realizacdo da Oferta;

a inexisténcia de eventos que possam ser caracterizados como casos fortuitos ou situacoes
em que haja forga maior que torne invidvel ou desaconselhavel o prosseguimento da Oferta;

a inexisténcia de qualquer tipo de intervencdo, por meio de qualquer autoridade
governamental, autarquia ou ente da administragdo publica, que diga respeito as atividades
exercidas pela Cedente ou cada Associacdo, pelas demais empresas integrantes do Grupo
EconOmico e/ou pelos garantidores das Garantias;

a inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo legal que verse
sobre atos de corrupcdo e atos lesivos contra a administracdo publica, na forma da Lei n.°
12.846, 01 de agosto de 2013, conforme alterada, do Foreign Corrupt Practices Act (FCPA),
da OECD Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials in International
Business Transactions e do UK Bribery Act (UKBA), sem prejuizo das demais legislacGes
anticorrupgdo, conforme aplicavel (“Leis Anticorrupgao”), na medida em que a Cedente
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declara: (i) adotar programa de integridade, nos termos do Decreto n.© 11.129, de 11 de
julho de 2022, conforme alterado, visando a garantir o fiel cumprimento das Leis
Anticorrupcao; (ii) conhecer e entender as disposicoes das Leis Anticorrupcdo das
localidades em que fazem negdcios, bem como nao adotam quaisquer condutas que
infrinjam as Leis Anticorrupcao de tais localidades, sendo certo que executam as suas
atividades em conformidade com tais normativos; (iii) seus funcionarios, executivos,
diretores, administradores, representantes legais e procuradores, no melhor do seu
conhecimento, ndo foram condenados por decisdao administrativa definitiva ou judicial
transitada em julgado em razdo da pratica de atos ilicitos previstos nas Leis Anticorrupgdo,
bem como nunca incorreram em tais praticas; (iv) adotam as diligéncias apropriadas para
contratacao e supervisao de terceiros, tais como fornecedores e prestadores de servigo, de
forma a instruir que estes ndo pratiquem qualquer conduta relacionada a violagdo das Leis
Anticorrupgao; e (v) caso tenham conhecimento de qualquer ato ou fato que viole quaisquer
das Leis Anticorrupgdo, comunicardo imediatamente a Emissora;

(xxxiv) a confirmacdo de que os Créditos Imobiliarios estejam e continuem livres e desembaragados
de quaisquer 6nus de qualquer natureza, ndo havendo qualquer ébice contratual, legal ou
regulatério a formalizacdo destes;

(xxxv)  a inexisténcia de violacdo ou indicio de violagdo, pela Cedente ou por qualquer Associacao
e/ou por qualquer empresa integrante de seu Grupo Economico: (i) da legislagdo relativa a
ilicitos e crimes ambientais, ao trabalho andlogo a escravo, ao trabalho infantil ou ao
incentivo a prostituicdo; e (ii) das demais legislacbes ambiental e trabalhista em vigor,
incluindo a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolucées do Conselho Nacional do Meio
Ambiente - CONAMA e as demais legislacdes e regulamentacdes ambientais supletivas (em
conjunto (i) e (ii), “"Legislagcdo Socioambiental”), adotando as medidas e agles
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio
ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seus respectivos
objetos sociais, conforme aplicavel; e

(xxxvi) @ ndo ocorréncia de qualquer inadimplemento de qualquer obrigacdo estabelecida em
qualguer um dos Documentos da Operagao.

Anteriormente a data da liquidacdo financeira da Oferta, na hipétese do ndo atendimento de uma ou
mais CondicOes Precedentes, a Securitizadora podera decidir pela ndo continuidade da Oferta, mediante
a resilicdo do Contrato de Distribuicao. Caso a Securitizadora decida pela ndao continuidade da Oferta, a
Emissdo ndo sera realizada e ndo produzira efeitos com relacdo a quaisquer das partes, com o
consequente cancelamento da Oferta, observado o disposto no paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugao
CVM 160 e o Contrato de Distribuigdo.

Para informagoes acerca do risco de nao cumprimento das Condicoes Precedentes e
consequente cancelamento do registro da Oferta, veja a Secdao “4. Fatores de Risco”, na
pagina 22 e seguintes deste Prospecto.

Desde que integralmente cumpridas ou renunciadas as Condigdes Precedentes, a Securitizadora
realizard a distribuigdo publica sob o regime de melhores esforgos de colocagdo sobre a totalidade do
volume da Oferta, para o volume de R$98.600.000,00 (noventa e oito milhdes e seiscentos mil reais).

O Contrato de Colocacgdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cdpias na sede da Securitizadora
e da Cedente, a partir da data de disponibilizacao do Anuncio de Inicio.
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14.2. Demonstrativo do custo da distribuicao, discriminando: a) a comissado de coordenacao;
b) a comissao de distribuicao; c) a comissao de garantia de subscricao; d) outras comissoes
(especificar); e) o custo unitario de distribuicdo; f) as despesas decorrentes do registro de
distribuicao; e g) outros custos relacionados.

o Montante porcentagem em
Comissoes e Despesas relacao ao preco
(em R$) unitario de subscrigdo

Comissoes da Securitizadora 88.326,73 0,09
Comissdo de Coordenacéo e Distribuigdo(1a) 23.758,47 0,02
Comissao de Garantia de Subscrigao 0 0
Outras Comissoes
Comissao de Estruturacao 4.,338.400,00 4,34
Comissao de Sucesso 2.366.400,00 2,37
Custo Unitario de Distribuicdo 68,73 0,07
Despesas decorrentes do Registro de 56.372,52 0,06
Distribuicdo
Custo Total 6.873.261,72 6,87
Valor Liquido para Emissora 91.726.738,30 91,73

(1) Os valores foram arredondados e estimados, calculados com base em dados de 30 de novembro de 2023, considerando a distribuigdo de,
R$98.600.000,00 (noventa e oito milhdes e seiscentos mil reais). Os valores finais das despesas podem vir a ser ligeiramente diferentes dos
mencionados na tabela acima.

(1a) A Comiss&o de Coordenagdo e Distribuicdo serd de 0,02% (dois centésimos por cento), incidente sobre o nimero total de CRI emitidos, multiplicado
pelo respectivo Prego de Integralizagdo.
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15. DOCUMENTOS OU INFORMAGCOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
OU COMO ANEXOS

E imprescindivel a leitura e anélise dos seguintes documentos, conforme arquivados na CVM, e anexos
ou incorporados por referéncia a este Prospecto:

Documentos e Informacoes anexos a este Prospecto:

(i) Copia do estatuto social vigente da Securitizadora;

(ii) Copia da ata da Diretoria que aprovou a Emissao;

(iii) Demonstragao financeira individual e consolidada da Associagdo Enersim e da Brasol, relativas
ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022, respectivamente, acompanhadas do
relatério do auditor independente;

(iv) Declaragdo da Securitizadora no artigo 27, inciso I, alinea “c” da Resolugdo CVM 160;

(v) Declaragao de Veracidade da Securitizadora nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160;

(vi) Termo de Securitizagao; e

(vii) Escritura de Emissao.

Documentos e Informacées incorporados por referéncia a este Prospecto:

(i) Formuldrio de Referéncia da Securitizadora, em sua versao mais recente, elaborado nos termos
da Resolugdo CVM 80 e divulgado via sistema Empresas.Net;

Os documentos incorporados por referéncia a este Prospecto, listados acima, podem ser obtidos na sede
social da Securitizadora ou nas paginas de internet da CVM, da B3 e da Securitizadora, conforme
aplicavel, de acordo com o que segue:

Formulario de Referéncia da Securitizadora

. CVM: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=472144&cvm=true

o Securitizadora: https://www.canalsecuritizadora.com.br/downloads_fc

Documentos da Oferta:

Securitizadora:

https://www.canalsecuritizadora.com.br/emissoes (neste website, selecionar o icone correspondente a
presente Emissao)

CVM:

https://www.gov.br/cvm (neste website, acessar “Companhias”, clicar em “Informagdes de CRI e CRA
(Fundos.Net)”, clicar em “Exibir Filtros”, no campo “Tipo de Certificado” selecionar “CRI", no campo
“Securitizadora” selecionar “Canal Companhia de Securitizagdo”, no campo “Nome do Certificado”
selecionar “Canal Companhia de Securitizagdo CRI Emissdo: 702 Emissdo”, no campo “Categoria”
selecionar “Documentos de Oferta de Distribui¢cdo Publica”
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https://www.canalsecuritizadora.com.br/emissoes
https://www.gov.br/cvm

B3:

http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servicos” e, no item “Negociacdo”,
selecionar “Renda Fixa Publica e Privada”; em seguida, selecionar “Titulos Privados” e acessar
“Certificados de Recebiveis Imobiliarios”; apos, na aba “Sobre os CRI"

E RECOMENDADA AOS INVESTIDORES A LEITURA DESTE PROSPECTO E DO FORMULARIO DE
REFERENCIA DA SECURITIZADORA EM ESPECIAL A SECAO "4. FATORES DE RISCO”, A PARTIR
DA PAGINA 22 DESTE PROSPECTO, BEM COMO A SECAO “4. FATORES DE RISCO” CONSTANTE
DOS FORMULARIOS DE REFERENCIA DA SECURITIZADORA, ANTES DA TOMADA DE
QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.
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16. IDENTIFICAGCAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

16.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones de contato
da securitizadora

16.2. Nome, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones de contato dos
administradores que podem prestar esclarecimentos sobre a oferta;

16.3. Nome, endereco comercial, endereco eletronico e telefones dos assessores
(financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos
citados no prospecto

16.4. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones dos
auditores responsaveis por auditar as demonstracoes financeiras dos 3 (trés) ultimos
exercicios sociais

16.5. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones do agente
fiduciario, caso aplicavel

16.6. Denominacao social, endereco comercial, enderego eletronico do banco liquidante da
emisséo

16.7. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletréonico do escriturador da
emissao

Securitizadora/Coordenadora

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, Conjuntos 1009 e 1010, Vila Nova Conceicdao, Sao Paulo,
CEP 04.538-001
At: Nathalia Machado e Amanda Martins
Telefone: (11) 3045-8808
E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Consultor Legal da Oferta

Machado, Meyer, Sendacz e Opice Advogados
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.200, 5° andar
CEP 05426-100, Sao Paulo — SP
At.: Sr. Gustavo Secaf Rebello e Sr. José Virgilio Lopes Enei
Tel.: + 55 (11) 3150-7000
https://www.machadomeyer.com.br

Auditor Independente da Emissora

UHY BENDORAYTES & CIA AUDITORES INDEPENDENTES
Avenida Joao Cabral de Mello Neto, 850
Bloco 3 Sala 1301 A 1305 Edif Corporativo Ceo
BARRA DA TIJUCA
RIO DE JANEIRO - RJ]
22775-057 At.: Geysa Bendoraytes
Tel.: 21 3030 4662
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Auditor Independente da Devedora

PP&C Auditores Indepententes S/s
Alameda Santos, 1.940, Conj 11, Sala 1 - Cerqueira César
CEP: 01.418-0002. S&o Paulo, SP
CNPJ: 67.643.825/0001-03
A/C: Gidcomo Walter Luiz de Paula, ppc@ppc.com.br, (11) 3883-1600

Agente Fiduciario Custodiante

) VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES VALORES MOBILIARIOS LTDA.

MOBILIARIOS LTDA. Rua Gilberto Sabino, 215 - 49 Andar -
Rua Joaquim Floriano, n® 960, 14° andar, conjuntos 141 e Pinheiros

142, CEP 04534-0004, Sao Paulo - SP CEP: 05425-020, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 2127-2710 At: Eugénia Souza / Marcio Teixeira
E-mail: fiduciario@commcor.com.br Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: corporate@vortx.com.br;

16.8. Declaracdo de que quaisquer outras informagcoes ou esclarecimentos sobre a
securitizadora e a distribuicdo em questdo podem ser obtidas junto ao coordenador lider, as
instituicées consorciadas e na CVM

Para fins do disposto no item 14 do Anexo A da Resolugdo CVM 160, esclarecimentos sobre a
Securitizadora e a Oferta, bem como este Prospecto, poderdo ser obtidos junto a Securitizadora no
endereco descrito acima.

16.9. Declaracado de que o registro de emissor encontra-se atualizado

Para fins do disposto no artigo 27, inciso |, alinea “c” da Resolugdo CVM 160, a declaracdo da
Securitizadora de que seu registro de emissor encontra-se atualizado encontra-se anexa a este Prospecto
a partir da

16.10. Declaracdo, nos termos do art. 24 da Resolucao, atestando a veracidade das
informacgoes contidas no prospecto.

A Securitizadora prestou declaragbes de veracidade das informagdes, nos termos do artigo 24 da
Resolucdo CVM 160, as quais se encontram anexas a este Prospecto a partir da pagina 273.

16.11. Outros documentos e informacoes que a CVM julgar necessarios

Ndo aplicavel.
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ESTATUTO SOCIAL DA
BR SEC - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.
CNPJ/ME n. 41.811.375/0001-19
NIRE: 333.0033780-6

CAPITULO T
DA DENOMINACAO, SEDE, PRAZO DE
DURACAO E OBJETO.

Artigo 1°. BR SEC - Securitizadora de Créditos S.A. é uma sociedade por a¢Ses regida
pelo disposto neste Estatuto Social e pelas disposicdes legais aplicaveis, em especial a Lei n®
6.404, de 15 de dezembro de 1976 e suas altera¢oes posteriores (a “Lei das Sociedades por
Acbes”) e pela Lei n° 11.076, de 30 de dezembro de 2004.

Artigo 2°. A Companhia tem sua sede na cidade e Estado de Sdo Paulo, na Rua Boa
Vista, 254 - 13° andar — Centro Histdrico de Sdo Paulo, CEP 01014-907, local onde
funcionara o seu escritério administrativo, podendo abrir filiais, escritérios e representagdes
em qualquer localidade do pafs ou do exterior, mediante deliberagdo da Assembleia Geral de

Acionistas.

Artigo 3°. A Companhia tem por objeto:

@ aquisicdo e securitizacdo de créditos imobilidrios e de titulos e valores
mobilidrios lastreados em créditos imobiliarios;

(i) aquisicdo e securitizagdo de créditos do agronegocio e de titulos e
valores mobilidrios lastreados em créditos do agronegdcio;

(ii) gestdo e administraciao de carteiras de crédito imobilidrio, préprias ou
de terceiros;

(iv) gestdao e administracdo de carteiras de crédito do agronegdcio, préprias
ou de terceiros; emissio, distribui¢do e a colocagio de forma publica
ou privada de Certificados de Recebiveis Imobilidrios no mercado
financeito e de capitais, bem como de outros titulos e valores
mobiliarios lastreados em créditos imobilidrios que sejam compativeis
com as suas atividades;

(v)  a emissdo, distribuicdo e a colocacio de forma publica ou privada, no
mercado financeiro e de capitais, de Certificados de Recebiveis do
Agronegécio e outros titulos e valores mobiliarios lastreados em
direitos creditérios do agronegdcio que sejam compativeis com as suas
atividades;

(vi) atuacdo como agente fiduciario de Letras Imobilidrias Garantidas,
estando, para tanto, autorizada ao exercicio da atividade de

administracdao de bens e ativos de terceiros;
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(vii) a realizacdo de negdcios e a prestacdo de servicos compativeis com a

atividade de securitizagdo de diteitos creditérios do agronegdeio ou de
direitos de crédito imobiliario e emissao de Certificados de Recebiveis
do Agronegocio, Certificados de Recebiveis Imobilidtios ou outros
titulos ¢ valores mobilidrios lastreados em direitos creditérios do
agronegocio ou em direitos de crédito imobiliario, incluindo, mas niao
se limitando a, digitacao de titulos em sistema de mercado de balcio; e
administracdo, recuperacio e alienacao de direitos de crédito;

(viii) distribuicdo, recompra, revenda ou resgate de titulos e valores
mobilidrios de sua prépria emissao;

(ix) prestagdo de servicos de estruturacio de operacoes de securitizacio
proprias ou de terceiros;

(x)  consultoria de investimentos em fundos de investimento que tenham
como objetivo a aquisi¢cao de créditos imobilidrios e do agronegocio;

(xi) a realizacdo de negdcios e prestacdo de servicos que sejam compativeis
com as suas atividades de secutitizacao e emissao de titulos lastreados
em créditos imobilidrios e do agronegocio;

(xil) prestagdo de garantias para os valores mobilidrios emitidos pela
Companbhia;

(xiii) realizacio de opera¢oes no mercado de derivativos visando a cobertura
de riscos de sua carteira de créditos; e

(xiv) patticipag¢do em outras sociedades, como sdcia, acionista ou quotista,

no pafs ou no exterior (holding).
Artigo 4°. O prazo de duracao da sociedade sera indeterminado.

CAPITULO IT
Do CAPITAL SOCIAL E ACOES

Artigo 5°. O capital social totalmente subscrito e integralizado ¢ de R$ 46.100,00
(quarenta ¢ seis mil e cem reais), representado por 46.100 (quarenta e seis mil e cem) acdes

ordinarias, todas nominativas e sem valor nominal.

Parigrafo Unico. Cada acio ordindria dard direito a um voto nas Assembleias
Gerais.

Artigo 6°. A propriedade das acGes serd comprovada pela inscricio do nome do
Acionista no livro de “Registro de A¢Ses Nominativas”. Mediante solicitacdo de qualquer
Acionista, a Companhia emitira certificado de a¢des, que poderdo ser agrupados em titulos

multiplos, quando emitidos.
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Artigo 7°. A Companhia podera suspender os servicos de conversio, desdobramento,

agrupamento e transferéncia de certificados por periodos que niao ultrapassem, cada um, 15
(quinze dias), nem o total de 90 (noventa dias) durante o ano.

Artigo 8°. Observado o disposto no paragrafo terceiro do art. 168 da Lei das S.A.,
podera a Companhia outorgar op¢do de compra de agdes a seus administradores,
empregados ou a pessoas naturais que prestem servigos a propria Companhia ou a sociedades

sob seu controle, de acordo com plano aprovado pela Assembleia Geral.

CAPITULO III
ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 9°. Compete a qualquer Diretor convocar Assembleia Geral da Companhia, com
prazo de antecedéncia de 15 (quinze) dias em primeira convocacido e de 8 (oito) dias em

segunda convocagio.

Paragrafo Unico. A Assembleia Geral serd ordinaria ou extraordinaria. A
Assembleia Geral Ordinaria sera realizada no prazo de 4 (quatro) meses
subsequentes ao encerramento do exercicio social e as Assembleias Gerais

Extraordinarias serdo realizadas sempre que o interesse social assim o exigir.

Artigo 10. A Assembleia Geral tem poderes para decidir todos os negdcios relativos ao
objeto da Companhia e tomar as resolu¢des que julgar convenientes a sua defesa e
desenvolvimento.

Artigo 11. Os acionistas poderdo fazer-se representar nas Assembleias Gerais por

procurador constituido ha menos de 1 (um) ano, que seja acionista, administrador da
Companbhia, advogado ou instituicio financeira, observado o disposto no §2° do Artigo 12
do presente Estatuto.

Artigo 12. A Assembleia Geral sera presidida por qualquer dos membros do Conselho
de Administragio ou, na sua falta, por um dos acionistas da Companhia, cabendo a escolha
a maioria dos acionistas presentes. O Presidente da Assembleia Geral convidara um acionista,
membro do Conselho de Administracdo ou Diretor, dentre os presentes, para secretariar os
trabalhos.

§1°. O edital de convocagio podera condicionar a presenca do acionista na
Assembleia Geral, além dos requisitos previstos em lei, ao depdsito na sede
da Companhia, com 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia do dia
marcado para a realizacdo da Assembleia Geral, do comprovante expedido
pela instituicao depositaria.
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Artigo 13.

§2°. O edital de convocag¢io também podera condicionar a representacio, por

procurador, do acionista na Assembleia Geral, a que o depésito do respectivo
instrumento de mandato seja efetuado na sede da Companhia, com 48
(quarenta e oito) horas de antecedéncia do dia marcado para a realizacio da

Assembleia Geral.

§3°. A Assembleia Geral instalar-se-a, em primeira convocagiao, com a
ptresenca de acionistas que representem, no minimo, 1/4 (um quarto) do
capital social com direito de voto e, em segunda convocagio, instalar-se-a

com qualquer namero.

As deliberacGes da Assembleia Geral serdo tomadas pelo voto afirmativo de

acionistas que representem, no minimo, a maioria absoluta dos votos, exceto nos casos em

que a lei, este Estatuto Social e/ou os acordos de acionistas registrados nos livros da

Companbhia prevejam guorum maior de aprovagao.

Artigo 14.

uma Diretoria.

Artigo 15.

CAPITULO IV
DA ADMINISTRACAO

A Companhia serd administrada por um Conselho de Administracdo e por

§1°.  Os membros do Conselho de Administracio ¢ da Diretoria serdo
investidos nos seus cargos nos 30 (trinta) dias subsequentes as suas eleigoes,
mediante assinatura de termo de posse lavrado nos livros mantidos pela
Companhia para esse fim e permanecerdo em seus cargos até a posse de seus

substitutos.

§2°.  Os membros do Conselho de Administracio ¢ da Diretoria estio
obrigados, sem prejuizo dos deveres e responsabilidades a eles atribuidos por
lei, a manter reserva sobre todos os negdcios da Companhia, devendo tratar
como sigilosas todas as informacSes a que tenham acesso e¢ que digam
respeito a Companhia, seus negbcios, funcionarios, administradores,
acionistas ou contratados e prestadores de servicos, obrigando-se a usar tais

informag¢des no exclusivo e melhor interesse da Companhia.

A Assembleia Geral devera fixar a remuneracao dos membros do Conselho

de Administracio da Companhia e da Diretoria. A remuneracio pode ser fixada de forma

individual para cada administrador ou de forma global.
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CAPITULO V
CONSELHO DE ADMINISTRACAO

Artigo 16. O Conselho de Administracdo serd composto por 3 (trés) membros efetivos,
cujo prazo de gestdo sera unificado e terd a dura¢do de 3 (trés) anos, sendo permitida a

reeleicio.

Artigo 17. Cabera a Assembleia Geral eleger os membros do Conselho de
Administracdo da Companbhia e indicar, dentre eles, o seu Presidente e Vice-Presidente.

Artigo 18. O Conselho de Administracio reunir-se-4 sempre que convocado por
qualquer de seus membros. A convoca¢ido deverd ser enviada a todos os membros do
Conselho por carta, telegrama ou fac-simile, com, no minimo 3 (trés) dias uteis de
antecedéncia.

§1°. As reunides do Conselho de Administragdo somente serdo consideradas
validamente instaladas se contarem com a presenga de, no minimo, a maiotia

de seus membros.

§2°. F facultado a qualquer dos membros do Conselho de Administragio
fazer-se representar por outro conselheiro nas reunides as quais nao puder
comparecer, desde que a outorga de poderes de representacdo seja efetuada
mediante instrumento firmado por escrito, com as instru¢oes de voto, que
devera ser entregue ao Presidente do Conselho de Administragao, observado

o disposto no Artigo 19, abaixo.

§3°. Os membros do Conselho de Administra¢do poderdo participar das
reunides por intermédio de conferéncia telefonica, videoconferéncia ou por
qualquer outro meio de comunicacio eletronico, sendo considerados
presentes a reunido e devendo confirmar seu voto através de declaragdo por
esctito encaminhada ao Presidente do Conselho de Administra¢do por carta,
fac-simile ou meio eletronico logo apds o término da reunido. Uma vez
recebida a declaracio, o Presidente do Conselho de Administracdao ficara
investido de plenos poderes para assinar a ata da reunido em nome do

conselheiro, observado o disposto no Artigo 19, abaixo.

Artigo 19. O Presidente do Conselho de Administracdo setrd substituido nas suas
auséncias e impedimentos temporarios pelo Vice-Presidente do Conselho de Administracio,
ou, na falta deste, por outro conselheiro indicado pelo Presidente do Conselho de
Administracio e, nao havendo indicacio, por escolha dos demais membros do Conselho de
Administracdo. Em suas auséncias ou impedimentos temporarios, cada um dos demais
membros do Conselho de Administracdo indicara, dentre seus pares, aquele que o substituira.

O substituto acumulard o cargo e as func¢oes do substituido.
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§1°. Em caso de vacancia de qualquer cargo de consclheiro, que nio o

Presidente do Conselho de Administragdo, o substituto serd nomeado pelos
conselheiros remanescentes e servira até a primeira Assembleia Geral, na qual
devera ser eleito o novo conselheiro pelo periodo remanescente do prazo de
gestao do conselheiro substituido.

§2°. No caso de vaga do cargo de Presidente do Conselho de Administracao,
assumira o Vice-Presidente do Conselho de Administra¢io, que permanecera
no cargo até que o Consclho de Administracio escolha o seu titular,

cumprindo, o substituto, gestdo pelo prazo restante.

Artigo 20. O Conselho de Administracdo podera determinar a criacio de comités de
assessoramento destinados a auxiliar os respectivos membros do Conselho de
Administra¢do, bem como definir a respectiva composi¢ao e atribui¢Ses especificas.

Artigo 21. As matérias submetidas ao Conselho de Administracio da Companhia serdo

aprovadas por maioria simples dos seus membros. Ndo haverd voto de qualidade.

Artigo 22. Compete ao Conselho de Administracio deliberar acerca das seguintes
matérias relativamente a Companhia, sem prejuizo de outras definidas por lei:
@ fixar a orientacao geral dos negdcios da Companhia;
(ii) eleger e destituir a Diretoria da Companhia e fixar-lhe as atribuicoes,
observado o que a respeito dispuser o presente Estatuto Social;
(iii) fiscalizar a gestao da Diretoria, examinar, a qualquer tempo, os livros
e papéis da Companhia, solicitar informagdes sobtre contratos

celebrados ou em via de celebracio, e quaisquer outros atos;

(iv)  convocar a Assembleia Geral quando julgar conveniente, ou no caso
do artigo 132 da Lei das S.A;

) manifestar-se sobre o relatério da administracio e as contas da
diretoria;

(vi)  escolher e destituir os auditores independentes.

CAPITULO VI
DIRETORIA
Artigo 23. A Diretoria serd composta por no minimo 02 (dois) e no maximo 04 (quatro)

Diretores, residentes no pafs, Acionistas ou nao, eleitos pelo Conselho de Administracio,

sendo um deles designado (i) Diretor de Relacoes com Investidores: com poderes para
representar a Companhia junto a Comissao de Valores Mobiliarios e aos investidores e
manter atualizado o registro da Companhia em conformidade com a regulamentacio

aplicavel da Comissdo de Valores Mobiliarios, (i) Diretor de Compliance: com poderes para

79



a criacdo, atualizacOes e recomenda¢des das normas da organizacdo; criagdo, revisdo e

aprimoramento de manuais de compliance para determinadas leis e regulamentos, bem como
seu treinamento a Companhia; identificacdo e avaliagdo do risco de compliance, inclusive
para novos produtos ¢ atividades; combate a lavagem de dinheiro e ao financiamento ao
terrorismo; e assegurar-se da existéncia e observancia dos principios éticos e normas de
conduta da Companhia; e os demais (iii) Diretor sem Designacdo Especifica: responsavel em
dar o suporte ao Diretor de Relagdes com Investidores e ao Diretor de Compliance, bem
como exercer a administracdo do dia-a-dia da Companhia; todos com mandato unificado de

03 (trés) anos, sendo permitida a reeleicio.

Parigrafo Unico. Os Diretores serio eleitos pelos membros do Conselho de

Administra¢do, sendo requerida a maioria de votos para a sua eleicao.

Artigo 24. Em caso de vacdncia definitiva no cargo de Diretor, o substituto devera ser
indicado pelo Conselho de Administrag¢do para o periodo restante até o final do prazo de

gestao do Diretor substituido.

Artigo 25. Os Diretores desempenhario suas fun¢des de acordo com o objeto social da
Companhia e de modo a assegurar a condu¢ao normal de seus negocios e operagdes com
estrita observancia das disposi¢oes deste Estatuto Social e das resolu¢oes das Assembleias

Gerais de acionistas e do Conselho de Administracio.

Artigo 26. Competem a Diretoria as atribuicdes que a lei, o Estatuto Social e o Conselho
de Administracio lhe conferirem para a pratica dos atos necessarios ao funcionamento
regular da Companhia, podendo o Conselho de Administracio estabelecer atribuicdes

especificas para os cargos de Diretoria.

Artigo 27. A Companbhia devera ser representada, ativa e passivamente, em juizo ou fora
dele, perante 6rgaos reguladores, instituicGes financeiras, demais agentes de mercado e
terceiros em geral: (i) isoladamente pelo Diretor de Compliance ou Diretor de Relagdes com
Investidores; ou, (ii) por 01 (um) Procurador da Companhia, desde que investido de poderes

especificos, expresso e especial, limitado no tempo.

§1°. A Companhia poderd ser representada isoladamente pelo Diretor de
Compliance, pelo Diretor de Relagdes com Investidotes ou por um unico
procurador com poderes especiais para praticar atos referentes a emissao de
Certificados de Recebiveis do Agronegocio e Cerificados de Recebiveis
Imobiliarios frente a Comissao de Valores Mobiliarios - CVM e depositarios
centrais, bem como para constitui¢ao de garantias em favor da Companhia e
na assinatura de toda e qualquer documentacio relacionada as emissoes da
Companbhia, abrangendo, mas nio se restringindo, termos de securitizacdo de
créditos imobilidrios e/ou do agronegdcio, contratos de cessdo de créditos,

contratos de prestacdo de setvigos, escrituras de emissao de cédulas de crédito
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imobiliario, contratos de distribuicio e coordenagdo de ofertas publica,

declaragoes, notificacGes e quaisquer outros documentos relacionados ao

lastro.

§2°. A Companhia sera obrigatoriamente representada pela assinatura em
conjunto do Diretor de Compliance e Diretor de Relagdes com Investidores
para os seguintes atos: (i) a alienacdo, onera¢do ou qualquer outra forma de
transferéncia, a qualquer titulo, de bens imodveis e bens do ativo fixo da
Companhia, bem como a aliena¢do de ativos da Companhia, inclusive por
meio de conferéncia ao capital de outra sociedade; (i) a assuncido de
empréstimos e financiamentos, em valor supetior a R$50.000,00 (cinquenta
mil reais), em uma unica transa¢do ou em uma séric de operagoes
relacionadas; (i) a assuncdo de obrigacGes que possam gerar um passivo a
Sociedade superior a R$150.000,00 (cento cinquenta mil reais), inclusive se
decorrentes de rescisGes contratuais; (iv) concessao de garantias, tais como

fianca, aval, alienacdo fiducidria e garantias reais.

§3° Na abertura, movimenta¢do ou encerramento de contas de depodsitos

bancarios, a Companhia serd representada pelo Diretor de Compliance ou
b

pelo Diretor de Relagdes com Investidores isoladamente, ou por um

procurador com poderes especiais, o qual agird nos limites de seus mandatos.

Artigo 28. Na outorga de procuragdes, a Companhia deverd ser representada pela
assinatura em conjunto do Diretor de Compliance e do Diretor de Relagbes com
Investidores. Os instrumentos de mandato estabelecerdo, expressamente, os poderes
outorgados aos procuradores, terdo prazo maximo de 1 (um) ano e vedario o seu
substabelecimento, exceto para as procuragdes outorgadas a advogados para fins judiciais e
administrativos, as quais poderdo ter prazo supetior ou indeterminado e prever o seu

substabelecimento, desde que com reserva de iguais poderes.

Artigo 29. E vedado a Diretoria e aos procuradores da Companhia obrigi-la em
negocios estranhos ao objeto social, bem como praticar atos de liberalidade em nome da
mesma.
CAPITULO VII
CONSELHO FISCAL
Artigo 30. O Conselho Fiscal da Companhia, que ndo tera cardter permanente, somente

sera instalado quando por solicitagdo dos acionistas na forma da Lei, e serd composto por 3
(trés) membros efetivos e 3 (trés) membros suplentes, acionistas ou ndo, eleitos pela

Assembleia geral em que for requerido o seu funcionamento.
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§1°. Os membros do Conselho Fiscal, quando em exercicio, terdo diteito a

remuneracio a ser fixada pela Assembleia Geral que os eleger.

§2°. As deliberagdes do Conselho Fiscal serdo tomadas por maioria de votos

e lancadas no livro proprio.

CAPITULO VIII
EXERCICIO SOCIAL E LUCROS

Artigo 31. O exercicio social terminard no dia 31 de dezembro de cada ano. Ao fim de
cada exercicio a Diretoria farid elaborar, com base na escrituracio mercantil, as
demonstra¢Ges financeiras previstas em Lei, observadas as normas entdo vigentes, as quais

compreenderdo a proposta de destinacio do lucro do exercicio.

Artigo 32. Do resultado apurado no exercicio, apds a deducio dos prejuizos
acumulados, se houver, 5% (cinco por cento) serdo aplicados na constituicio da reserva legal,
a qual nao excedera o importe de 20% (vinte por cento) do capital social. Do saldo, ajustado
na forma do artigo 202 da Lei n° 6.404/76, se existente, 25% (vinte e cinco por cento) serdo

atribuidos ao pagamento do dividendo minimo obrigatério.

§1°. Atribuir-se-a a Reserva para Investimentos, que nido excederd a 80%
(oitenta por cento) do Capital Social subscrito, importancia nio inferior a 5%
(cinco por cento) e nao superior a 75% (setenta e cinco por cento) do lucro
liquido do exercicio, ajustado na forma do artigo 202 da lei n.° 6.404/76, com
a finalidade de financiar a expansio das atividades da Companhia e/ou de
suas empresas controladas e coligadas, inclusive através da subscricdo de

aumentos de capital, ou a criagdo de novos empreendimentos.

§2°. O saldo do lucro liquido ajustado, se houver, terd a destinagdo que lhe
for atribuida pela Assembleia Geral.

Artigo 33. Os dividendos atribuidos aos acionistas serdo pagos nos prazos da lei,
somente incidindo corre¢do monetiria e/ou juros se assim for determinado pela Assembleia
Geral, e, se ndo reclamados dentro de 3 (trés) anos contados da publicacio do ato que

autorizou sua distribui¢io, prescreverdo em favor da Companhia.

Artigo 34. A Companhia podera levantar balancos semestrais, ou em periodos menores,
e declarar, por deliberacio da Assembleia Geral, dividendos a conta de lucros apurado nesses
balangos, por conta do total a ser distribuido ao término do respectivo exercicio social,

observadas as limitacGes previstas em lei.

§1° Ainda por deliberagio da Assembleia Geral, poderdo ser declarados
dividendos intermediarios, a sua conta de lucros acumulados ou de reservas
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de lucros existentes no ultimo balanco levantado, inclusive a conta da reserva

para Investimentos a que se refere o § 1° do Artigo 32.

§2°. Também, mediante decisio da Assembleia Geral, os dividendos ou
dividendos intermedidrios poderio ser pagos a titulo de juros sobre o capital

social.

§3°. Dividendos intermediarios deverdo sempre ser creditados e considerados
como antecipag¢do do dividendo obrigatério.

CAPITULO IX
LIQUIDACAO

Artigo 35. A Companhia somente sera dissolvida e entrard em liquidagdo por
deliberacio da Assembleia Geral ou nos demais casos previstos em lei.

§1°. A Assembleia Geral que deliberar sobre a liquidagdo caberd nomear o
respectivo liquidante e fixar-lhe a remuneracio.

§2°. A Assembleia Geral, se assim solicitarem acionistas que representem o
nimero fixado em lei, elegerda o Conselho Fiscal, para o periodo da liquidacio.

CAPITULO X
SOLUCAO DE CONFLITOS

Artigo 36. A Companhia e seus acionistas obrigam-se a resolver, por meio de
arbitragem, toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada
ou oriunda, em especial, da aplica¢do, validade, eficicia, interpretacdo, violagdo e seus efeitos,
das disposi¢bes contidas neste Estatuto Social, nos eventuais acordos de acionistas

arquivados na sede da Companhia, na Lei das S.A. e das demais normas aplicaveis.

Artigo 37. A arbitragem devera ser conduzida e administrada conforme as regras
vigentes constantes do Regulamento de Arbitragem da Camara FGV de Conciliagio ¢
Arbitragem, e obsetvados os dispositivos da Lei n° 9.307, de 23 de setembro de 1996, e do

Cddigo de Processo Civil Brasileiro.

§1°. A sede da arbitragem serd a cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,

Brasil, salvo se os acionistas acordarem expressamente outro local e sem

10
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prejuizo de os acionistas designarem localidade diversa para a realizacdo de

audiéncias.

§2°. Os procedimentos serdo conduzidos em portugués ¢ todos os
documentos e testemunhos oferecidos como prova no curso do
procedimento arbitral deverdo ser traduzidos para o idioma portugucs, se
estiverem em idioma estrangeiro, ficando o(s) acionista(s) que tiver(em)

oferecido essa prova responsavel(eis) pelos respectivos custos de tradugao.

3°. A controvérsia serda solucionada mediante procedimento arbitral
conduzido por um tribunal arbitral, composto de 3 (tres) arbitros
pertencentes ao Corpo de Arbitros da Camara FGV de Conciliacio ¢
Arbitragem, sendo 1 (um) arbitro designado pela(s) parte(s) demandante(s) e
1 (um) arbitro pela(s) parte(s) demandada(s). O terceiro arbitro, que atuara
como o Presidente do tribunal arbitral, serd nomeado pelos 02 (dois)
primeiros arbitros nomeados. Caso os arbitros nao obtenham um consenso
sobre a nomeacio do Presidente do tribunal arbitral, o mesmo sera nomeado
pela Camara FGV de Conciliagdo e Arbitragem.

§4°. O tribunal arbitral, conforme o caso, devera solucionar a controvérsia

com base neste Estatuto Social e no direito brasileiro.

§5°. Qualquer documento ou informac¢io divulgada no curso do
procedimento arbitral terd carater confidencial, obrigando-se as partes
interessadas e o(s) arbitro(s) a ser(em) nomeado(s) a nio transmiti-la para
terceiros, salvo na hipotese de existéncia de previsio legal que obrigue a
divulgacio do documento ou informacgdo. As informacSes acerca da
existéncia, propositura ¢ andamento do procedimento arbitral também terdo
carater confidencial, exceto se a sua divulgacdo for exigida de acordo com a
legislacao aplicavel.

§6°. A sentenca arbitral obrigara as partes interessadas ¢ nao estara sujeita a
qualquer recurso judicial ou administrativo. A sentenca arbitral deverd ser
proferida por escrito e devidamente fundamentada. Os custos do
procedimento arbitral, incluindo honorarios de advogados e despesas, serdo
suportados de acordo com a forma determinada pelo tribunal arbitral, salvo

se as partes optarem por outra forma em comum acordo e por esctito.
§7°. Durante o curso do procedimento arbitral, as partes interessadas deverdo
continuar a cumprir com as suas respectivas obrigacoes estabelecidas por lei,

neste Estatuto Social e em Acordo de Acionistas.

CAPITULO XI

11
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FORrRO

Artigo 38. Observado o disposto no Capitulo VIII, os acionistas elegem o foro da
Comarca de Sao Paulo, SP, Brasil, exclusivamente para: (i) a obten¢dao de medidas liminares
ou cautelares, previamente a confirma¢io da nomeac¢io do(s) arbitro(s); (ii) a execu¢io de
medidas coercitivas concedidas pelo tribunal arbitral; (iii) a execu¢do da sentenga arbitral; e

(iv) demais procedimentos judiciais expressamente admitidos na Lei n° 9.307/96.

sokstok Aok KK
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CNPJ/ME n. 41.811.375/0001-19
NIRE: 353.0057653-5

S

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 21 DE JANEIRO DE 2022

-

0L0
L.
DATA, HORA E LOCAL: Ao 21 dia do més de janeiro do ano de 2022, as 10:00 (dez) horas,.na ~"——
sede da Canal Companhla de Securitizagao ("Companhia”), localizada na cidade e Estado de

S3o Paulo, na Rua Boa Vista, 254 - 13° andar - Centro Historico de Sao Paulo, CEP 01014-g07.

-

CONVOCACAO E PRESENCA' Dispensada a publicagdo () do edital de convocacio, nos -—“:EEE

termos do § 4° do artigo 124 da Lei n® 6.404/76; e. (i) do anuncio previsto no artigo 133 da Lei ‘*E‘

n°® 6.404/76, em virtude da presenca dos acionistas representando a totalidade do capital = DE

social da Companhia. conforme assinaturas constantes no Livro de Presenca de Acionistas. 16

MESA: Verificado o qudrum para instalagdo da assembleia, a mesa fol composta pela Sra. FEV 2012 j

Presidente Amanda Regina Martins e pela Sra. Secretaria Nathalia Machado Loureiro.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre as seguintes matérias: rO C O L C
[0)] Alteragio da sede da Companhia; L N

(i) Aprovacio da alteragio da composicio da Diretoria, determinada no artigo 23 do Estatuto,
sendo um Diretor responsavel pelas atividades de securitizagao ("Diretor de Securitizacao”,
um Diretor responsavel pelo cumprimento de regras, politicas, procedimentos e controles
internos ("Diretor de Compliance”) e um Diretor responsavel pela distribuicao de titulos de
securitizagdo de emissdo da Canal Companhia de Securitizagio ("Diretor de Distribuicio”.
extinguindo-se a denominacdo anteriormente estabelecida;

Giiiy Diante da deliberacao do item (i) supra, resolvem alterar o Capitulo VI do Estatuto Social para
adapta-lo & nova composicao da Diretoria, bem como dispor sobre suas caracteristicas e
funcoes,

(iv) Eleicdo de Membro do Conselho de Administragao, em substituicao a Sra. Rosemary Garcia
* Martins, que renunciou ao cargo;

) Aprovagac dos manuais referentes as regras. procedimentos e controles intermos da
*  Companhia, referente as politicas de (a} prevencao a lavagem de dinheiro e combate ao
terrorismo; (b) selecao, contratagao e supervisdo de prestadores de servigos; (c) assembileias,
{d) seguranca da informacio e continuidade de negacios: (e} protecio de dados; e (f) know

your client, cadastro e suitability.

(vi) Autorizagao a Diretoria da Companhia e/ou seus procuradores a celebrarem todos os
documentos e praticar todos os atos necessdrios a alteragdo do registro de Companhia
Aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM na categoria B. nos termos da
Instrugdo CVM 480/09, para 51, nos termos da Resolugdo CVM n” 60/2021

(vii) Autorizagdo para os administradores da Companhia adotarem todas e quaisquer medidas
necessdrias ao cumprimento das decisdes aprovadas nesta Assembleia.

DELIBERACOES: Os acionistas aprovaram, por unanimidade e sem ressalvas, resolvem:

[0} Sede, Alterada a sede da Companhia de: Rua Boa Vista, 254 - 13° andar - Centro Histérico de
S&o Paulo, CEP 01014-g07. S3o Paulo-SP para Rua Professor Atilio Innocenti. 474. Conj.
1005/1010, Vila Nova Conceigdo, CEP 04538-001, S3o Paulo -SP. Desta forma, o Artigo 2" do
Estatuto Social. passa a vigorar com a seguinte redagao: }/_/

X

>
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1006/1010, Vila Nova Conéeicdo, CEP 84538 001, S50 Palild -SP. Desta forma, o Artigo 2° do
Estatuto Social. passa a vigorar com a seguinte redac3o:

“Artigo 2° A Companhia tem sua sede na cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Professor Alilio
Innocenti, 474, Conj. 1009./1010, Vila Nova Conceigdo, CEP 04538-001. local onde funcionard o
seu escritério administrativo, podendo abrir filiais, escritdrios e representagdes em qualquer
localidade do pais ou do exterior, mediante deliberagdo da Assembleia Geral de Acionistas.”

Diretoria. Aprovada a alteragdo da composicdo da Diretoria, determinada no artigo 23 do
Estatuto, sendo um Diretor responsavel pelas atividades de securitizagdo (‘Diretor de
Securitizagdo?. um Diretor responsavel pelo cumprimento de regras, polticas,
procedimentos e controles internos (*Diretor de Compliance”) e um Diretor responsavel pela
distribuicao de titulos de securitizagio de emissao da Canal Companhia de Securitizagao
(*Diretor de Distribuicio’), extinguindo-se a denominagéo anteriormente estabelecida.

diante da deliberacio do item (i) supra, resolvem alterar o Capitulo V1 do Estatuto Social para
adapta-lo & nova composigio da Diretoria. bem como dispor sobre suas caracteristicas;

"Capitulo VI
DIRETORIA

Artigo 23 A Diretoria serd composta por no minimo 02 (dois) e no maximo 04
(quatro) Direlores. residentes no pais, Acionistas ou ndo, eleitos pelo Conselho de
Administragdo, todos com mandato unificado de 03 (irés) anos, sendo permilida a
reeleicdo, sendo (i) um Diretor de Securitizagdo responsdvel pelas atividades de
securitizagdo. com poderes para representar a Companhiajunto @ Corissao de Valores
Mobilidgrios e aos investidores e manter atualizado o registro da Companhia em
conformidade com a regulamentagéo aplicdvel da Comissdo de Valores Mobilidrios
(“Diretor de Securitizac&o), (i) um Diretor de Compliance responsdvel pela criagdo,
atualizacdes e recomendacées das narmas da organizagdo: criagdo, revisGo e
aprimoramento de manuais de compliance para determinadas leis e regulamentos,
bem como seu treinamento @ Companhia; identificagdo e avaliagdo do risco de
compliance, inclusive para novos produtos e atividades: combate & lavagem de dinheiro
e ao financiamento ao terrorismo; e assegurar-se da existéncia e observancia dos
principios éticos e normas de conduta da Companhia ("Diretor de Compliance’); e (iii)
um Diretor de DistribuicGo responsdvel por (a) identificar, desenvolver e gerenciar o
relacionamento com novos investidores. ofertando e negociando ativos de emissdo da
Companhia, dentro dos perfis e estratégias previamente acordados: (b) constantes
sobre o dever de verificacdo da adequagdo dos produtos, servigos e operagoes ao perfil
do investidores (*Suitability’): (c) de atender padrdes de informagdes aos investidores,
determinados pela legislagdo, regulagdo e autorregulacdo aplicaveis, visando
esclarecer os riscos relacionodos ao investimento: (d) cumprir todas as obrigagbes
relacionadas ao cadastro de clientes, de conduta e de pagamento e recebimento de
valores aplicdveis & intermediagdo de operagdes realizadas com valores mobilidrios.

Pardgrafo _Unico. Os Diretores serdo eleitos pelos membros do Conselho de
Administracdo, sendo requerida a maioria de votos para a sua elei¢do.

Artigo 24 Em caso de vacdncia definitiva no cargo de Diretor, o substituto deverd
ser indicado pelo Conselho de Administrag@o para o periodo restante até o final do
prazo de gestdo do Diretor substituido.

Artigo 25 Os Diretores desempenhardo suas funcdes de acordo com o objeto
social da Companhia e de modo a assequrar a condugdo normal de seus negocios e
operacdes com estrita observancia das disposicoes deste Estatuto Social e dos
resolucbes das Assembleias Gerais de acionistas e do Conselho de Administracdo.
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Artige 26, Chmpelem & Diretoria as afriblitoes que a lel, o Estatuto Social e o

Conselho de AdministracGo Lhe conferirem para a pratica dos atos necessdrios go

funcionamento regular da Companhia, podendo o Conselho de AdministracGo

estabelecer atribuigbes especificas para os cargos de Diretoria.

Artigo 27. A Companhia deverd ser representada, ativa e passivamente, em juizo
ou fora dele, perante 6rgéios reguladores, instituigoes financeiras, demais agentes de
mercado e terceiros em geral: (i) isoladamente pelo Diretor de Compliance ou Diretor de
Securitizagdo; ou, (i) por 01 (um) Procurador da Companhia, desde que investido de
poderes especificos, expresso e especial, limitado no tempo.

§1°2 A Companhia poderd ser representada isoladamente pelo Diretor de Compliance,
pelo Diretor de Securitizagdo ou por um unico procurador com poderes especiais para
praticar atos referentes a emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio e
Cerificados de Recebiveis Imobilidrios frente & Comissdo de Valores Mobiligrios - CVM e
depositdrios centrais, bem como para constituigdo de garantias em favor da
Companhia e na assinatura de toda e qualquer documentacdo relacionada as
emissdes da Companhia, abrangendo, mas ndo se restringindo, termos de securitizacdo
de créditos imobilidrios e/ou do agronegdcio, contratos de cessdo de créditos,
contratos de prestacdo de servicos, escrituras de emissdo de cédulas de crédito
imobilidrio, contratos de distribuicdo e coordenagdo de ofertas publica, declaragées,
notificagdes e quaisquer outros documentos relacionados ao lastro.

§2° A Companhia serd obrigatoriamente representada pela assinatura em conjunto do
Diretor de Compliance e de Securitizacdo para os seguintes atos: (i) a alienacdo,
oneragdo ou qualquer outra forma de transferéncia, a qualquer litulo. de bens imdéveis
e bens do ativo fixo da Companhia, bem como a alienagdo de ativos da Companhia,
inclusive por meio de conferéncia ao capital de outra sociedade; (i) a assuncdo de
emprestimos e financiamentos, em valor superior a R$50.000,00 (cinquenta mil reais),
‘em uma tinica transacdo ou em uma série de operagdes relacionadas: (i) a assuncdo
de obrigacdes que possam gerar um passivo a Sociedade superior a R$150.000,00
(cento cinquenta mil reais) inclusive se decorrentes de rescisdes contratuais; (iv)
concessdo de garantias, tais como fianga, aval, alienagdo fiducidria e garantias reais.

§7° Na abertura, movimentagdo ou encerramento de contas de depdsitos bancarios, a
Companhia serd representada pelo Diretor de Compliance ou pelo de Securitizagdo
isoladamente, ou por um procurador com poderes especiais, 0 qual agird nos limites de
seus mandatos.

Artigo 28, Na outorga de procuragdes, a Companhia deverd ser representada
pela assinatura em conjunto do Diretor de Compliance e do Diretor de Securitizagdo. Os
instrumentos de mandato estabelecerdo, expressamente, os poderes outorgados aos
procuradores, terdo prazo maximo de 1 (um) ano e vedardo o seu substabelecimento,
excelo para as procuragdes outorgadas a advogados para fins judiciais e
administrativos, as quais poderdo ter prazo superior ou indeterminado e prever o seu
substabelecimento. desde que com reserva de iguais poderes.

E vedado a Diretoria e aos procuradores da Companhia obrigd-la em
negdcios estranhos ao objeto social, bem como praticar atos de liberalidade em nome
da mesma.”

(iv) Eleicio de Membro do Conselho de Administragso. Foi eleita, para atuar como membro do
Conselho de Administracdo da Companhia, o qual servira até a assembleia geral ordinaria
que deliberar sobre a eleigao do Conselho de Administragao;

GABRIELLA PAULINO DOS REIS, brasileira, solteira, secretéria executiva bilingue, portador da
carteira de identidade n°® 44877066, expedida pelo SSP/SP, inscrito no CPF sob o n°®
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365680.888-03, todos reditientés e domiciliddos na Bua Prof. Atilio Innocenti, n. 474, Conjunto
1009 e 1010, Vila Nova Conceigao, Sao Paulo - SP, CEP 04538-001.

A Conselheira. ora eleita. declara ndo estar impedida por lei especial. ou condenada por crime
falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo. peculato, contra a econémica
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente 0 acesso a cargos publicos. A posse da Conselheira, ora eleita, esta
condicionada a assinatura do termo de posse, lavrados no Livro de Registro de Atas de
Reunides do Conselho de Administragdo da Companhia;

Manuais: Aprovados os manuais referentes as regras, procedimentos e controles intemos da
Companhia, referente as politicas de (a) prevencédo a lavagem de dinheiro e combate ao
terrorismo: (b) selecao, contratagio e supervisao de prestadores de servigos; (c) assembilelas,
(d) seguranga da informagdo e continuidade de negodcios; (e) protecdo de dados; e (f) know
your client. cadastro e suitability.

Categoria do Emissor. Autorizar a Diretoria da Companhia e/ou seus procuradores a
celebrarem todos os documentos e praticar todos os atos necessarios a alteracdo do registro
de Companhia Aberta perante a Comisséo de Valores Mobilidrios - CVM na categoria B, nos
termos da Instrugao CVM 480/09 para S1 a qual permite a emissao publica de titulos de
securitizacdo exclusivamente com a instituicdo de regime fiduciario, nos termos da
Resolugao CVM n" 60/2021

Autorizacdo. Os acionistas autorizam os administradores da Companhia a adotarem todas e
guaisquer medidas necessarias ao cumprimento das decisbes aprovadas nesta Assembleia.

ENCERRAMENTO, LAVRATURA, APROVACAQ E ASSINATURA DA ATA: Nada mais havendo

a ser tratado. foi a presente ata lavrada. lida, conferida e por todos assinada.
Certifico que a presente ata é copia fiel lavrada em livro préprio

Sao Paulo, 21 de janeiro de 2022,

MESA:
Pacecosownes A
AMANDA REGINA MARTINS ALLA MACHADO LOUREIRO
Presidente Secretaria
Acionista Subscritor:

Conselheira Eleita:
AT ]

Ceuitart dad S
GABRIELLA PAULINO DOS REIS

am§ él'mm CE!
USECRETARLA.GERAL i/

PTICL Y7 Sy ————

HTRTRHRIRE R

{ eontwin o misathe
* om0 winens
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GABRIELLA PAULINO DOS REIS, brasileira, solteira, secretaria executiva bilingue, portador da
carteira de identidade n° 44877066, expedida pelo SSP/SP, inscrito no CPF sob o n®
365.680.888-03, todos residentes e domiciliados na Rua Prof. Atilio Innocenti, n. 474, Conjunto
1009 e 1010, Vila Nova Conceicdo, Sao Paulo - SP, CEP 04538-001, foi eleita e toma posse,
para atuar como membro do Conselho de Administragdo da CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAD, sociedade por acdes, com seu CNPJ/ME  sob o n. 41811.375/0001-19
{"Companhia’). o qual servira até a assembleia geral ordindria que deliberar sobre a eleigao
do Conselho de Administracao, conforme deliberado na Assembileia Geral Extraordinaria da
Companhia, realizada nesta data. Para tanto, declara para todos os devidos fins de direito, e
sob as penas da lei:

| - ndo esta impedida por lei especial, ou condenada por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou subomo, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos, como previsto no § 10 do art. 147 da Lei no 6.404/76:

Il - ndo esta condenada a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela
Comissao de Valores Mobiliarios. que o torne inelegivel para os cargos de administragao de
companhia aberta, como estabelecido no § 20 do art. 147 da Lei no 6.404/76;

Il - atende ao requisito de reputacao ilibada estabelecido pelo § 30 do art. 147 da Lei no
6.404/76:

IV - ndo ocupa cargo em sociedade que possa ser considerada concorrente da companhia,
e nao tem, nem representa, interesse conflitante com o da companhia, na forma dos incisos
| e Il do § 30 do art. 147 da Lei no 6.404/76.

Séao Paulo, 21 de janeiro de 2022.

GABRIELLA PAULINO DOS REIS

Inteiro Teor quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.
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Sdo Paulo, 21 de janeiro de 2022,

A
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Nesta
Ref.: Rentincia ao Conselho de Administracio — Sra. Rosemary Garcia Martins
Prezados Senhores,

Sirvo-me da presente para apresentar o meu pedido de rentncia ao cargo de Membro do
Conselho de Administragio da CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, tornando-se, para
tanto, eficaz a sociedade a partir da presente data, nada mais tendo a reclamar ou opor a

qualquer tempo.

Aproveito a oportunidade para renovar meus protestos de elevado apreco e distinta

consideragdo.
Sendo o que cabia a presente, subscrevemo-me.

Atenciosamente,

Vo &m o\ ouliun .
ROSEMARY GAR

MARTINS

Recebido em: 21/01/2022
Nome: Amanda Martins

Cargo: Diretora
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autenticada digitalmente e assinada em 31/08/2023 por MARIA CRISTINA FREI — Secretaria Geral. Autenticagao: 219496129. A JUCESP garante a autenticidade do registro e da Certidao de
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Declaracao

Eu, AMANDA REGINA MARTINS, portador da Cédula de Identidade n® 368530474, inscrito no Cadastro de
Pessoas Fisicas - CPF sob n® 430.987.638-25, na qualidade de titular, socio ou responsavel legal da empresa
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, DECLARO estar ciente que o ESTABELECIMENTO situado no(a)
Rua Professor Afilio Innocenti, 474, cjs 1009/1010, Vila Nova Conceicao, SP, Sao Paulo, CEP 04538-001, para
exercer suas atividades regularmente, DEVERA OBTER parecer municipal sobre a viabilidade de instalagao e
funcionamento no local indicado, conforme diretrizes estabelecidas na legislagdo de uso e ocupagédo do solo,
posturas municipais e restrigdes das areas de protegdo ambiental, nos termos do art. 24, §2°, do Decreto Estadual
n® 56.660/2010, bem como CERTIFICADO DE LICENCIAMENTO INTEGRADO VALIDO, obtido pelo sistema Via
Rapida Empresa — Médulo de Licenciamento Estadual,

Declaro ainda estar ciente que qualquer alteragio no enderego do estabelecimento, em sua atividade ou grupo de
atividades, ou qualquer outra das condigdes determinantes a expedigéo do Certificado de Licenciamento Integrado,
mplica na perda de sua validade, assumindo, desde o0 momento da alteragdo, a obrigagio de renové-o.

2or fim, declaro estar ciente que a emissdo do Certificado de Licenciamento Integrado podera ser solicitada por
‘epresentante legal devidamente habilitado, presencialmente e no ato da retirada das certidGes relativas ao registro
ampresarial na Prefeitura, ou pelo titular, sécio, ou contabilista vinculado no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
\CNPJ) diretamente no site da Jucesp, através do mddulo de licenciamento, mediante uso da respectiva
sertificagdo digital.

AMANDA REGINA MARTINS
RG: 368530474
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

ferslo VRE Repons | 1.0.0.0 16022022 18.33.38 - Pdgna 1 de 4
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Declaragao

Eu, AMANDA REGINA MARTINS, portador da Cédula de Identidade n° 368530474, inscrito no Cadastro de
Pessoas Fisicas - CPF sob n° 430.987.638-25, na qualidade de titular, sécio ou responsavel legal da empresa
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, DECLARO estar ciente que o ESTABELECIMENTO situado no(a)
Rua Professor Atilio Innocenti, 474, cjs 1009/1010, Vila Nova Conceicao, SP, Sao Paulo, CEP 04538-001, para
exercer suas atividades regularmente, DEVERA OBTER parecer municipal sobre a viabilidade de instalagio e
funcionamento no local indicado, conforme diretrizes estabelecidas na legislagdo de uso e ocupagio do solo,
posturas municipais e restrigdes das dreas de prote¢do ambiental, nos termos do art. 24, §2°, do Decreto Estadual
n® 56.660/2010, bem como CERTIFICADO DE LICENCIAMENTO INTEGRADO VALIDO, obtido pelo sistema Via
Réapida Empresa — Médulo de Licenciamento Estadual.

Declaro ainda estar ciente que qualquer alteragdo no enderego do estabelecimento, em sua atividade ou grupo de
atividades, ou qualquer outra das condigdes determinantes a expedigio do Certificado de Licenciamento Integrado,
mplica na perda de sua validade, assumindo, desde o momento da alteragdo, a obrigagdo de renova-lo.

Por fim, declaro estar ciente que a emissdo do Certificado de Licenciamento Integrado podera ser solicitada por
‘epresentante legal devidamente habilitado, presencialmente e no ato da retirada das certiddes relativas ao registro
ampresarial na Prefeitura, ou pelo titular, sécio, ou contabilista vinculado no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
{CNPJ) diretamente no site da Jucesp, através do médulo de licenciamento, mediante uso da respectiva
sertificagdo digital.

BRorem sSoren
AMANDA REGINA MARTINS

RG: 368530474
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

fersdo VRE Reports © 1.0.0.0 150272022 16.33.36 - Pagna 2 de 4
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Declaragiao

Eu, AMANDA REGINA MARTINS, portador da Cédula de Identidade n® 368530474, inscrito no Cadastro de
Pessoas Fisicas - CPF sob n° 430.987.638-25, na qualidade de titular, sécio ou responsavel legal da empresa
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, DECLARO estar ciente que o ESTABELECIMENTO situado no(a)
Rua Professor Atilio Innocenti, 474, cjs 1009/1010, Vila Nova Conceicao, SP, Sao Paulo, CEP 04538-001, para
exercer suas atividades regularmente, DEVERA OBTER parecer municipal sobre a viabilidade de instalagao e
funcionamento no local indicado, conforme diretrizes estabelecidas na legislagdo de uso e ocupagio do solo,
posturas municipais e restrigdes das areas de protegdo ambiental, nos termos do art. 24, §2°, do Decreto Estadual
n° 56.660/2010, bem como CERTIFICADO DE LICENCIAMENTO INTEGRADO VALIDO, obtido pelo sistema Via
Rapida Empresa — Médulo de Licenciamento Estadual.

Declaro ainda estar ciente que qualquer alteragdo no enderego do estabelecimento, em sua atividade ou grupo de
atividades, ou qualquer outra das condigées determinantes & expedi¢do do Certificado de Licenciamento Integrado,
implica na perda de sua validade, assumindo, desde o momento da alteragéo, a obrigagdo de renové-lo.

Por fim, declaro estar ciente que a emissdo do Certificado de Licenciamento Integrado podera ser solicitada por
representante legal devidamente habilitado, presencialmente e no ato da retirada das certid6es relativas ao registro
empresarial na Prefeitura, ou pelo titular, sécio, ou contabilista vinculado no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(CNPJ) diretamente no site da Jucesp, através do médulo de licenciamento, mediante uso da respectiva
certificagdo digital.

B S nerd
AMANDA REGINA MARTINS
RG: 368530474
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

ferslo VRE Reports : 1.0.0.0 150272022 163338 - Pagina Jde 4
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Declaracao

Eu, AMANDA REGINA MARTINS, portador da Cédula de Identidade n°® 368530474, inscrito no Cadastro de
Pessoas Fisicas - CPF sob n°® 430.987.638-25, na qualidade de ftitular, sécio ou responsédvel legal da empresa
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, DECLARO estar ciente que o ESTABELECIMENTO situado no(a)
Rua Professor Atilio Innocenti, 474, cjs 1009/1010, Vila Nova Conceicao, SP, Sao Paulo, CEP 04538-001, para
exercer suas atividades regularmente, DEVERA OBTER parecer municipal sobre a viabilidade de instalacdo e
funcionamento no local indicado, conforme direfrizes estabelecidas na legislagdo de uso e ocupagdo do solo,
posturas municipais e restrigbes das &reas de prote¢do ambiental, nos termos do art. 24, §2°, do Decreto Estadual
n® 56.660/2010, bem como CERTIFICADO DE LICENCIAMENTO INTEGRADO VALIDO, obtido pelo sistema Via
Répida Empresa — Mddulo de Licenciamento Estadual.

Declaro ainda estar ciente que qualquer alteragfo no enderego do estabelecimento, em sua atividade ou grupo de
atividades, ou qualquer outra das condigdes determinantes & expedigdo do Certificado de Licenciamento Integrado,
implica na perda de sua validade, assumindo, desde o momento da alteragdo, a obrigagdo de renova-lo.

Por fim, declaro estar ciente que a emissdo do Certificado de Licenciamento Integrado podera ser solicitada por
representante legal devidamente habilitado, presencialmente e no ato da retirada das certidoes relativas ao registro
empresarial na Prefeitura, ou pelo titular, sécio, ou contabilista vinculado no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
([CNPJ) diretamente no site da Jucesp, através do médulo de licenciamento, mediante uso da respectiva
certificagdo digital.

AMANDA REGINA MARTINS
RG: 368530474

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

vernlo VRE.Reports ; 1.0.0.0 15022022 16:33:36 - Pégina 4 de 4
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DECLARAGAO DE DESIMPEDIMENTO
A Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo
[ROME NACIORALBADE ]
GABRIELLA PAULINO DOS REIS Brasileira
COR OU RAGA ESTADO CIVIL RG/RNE | DIGITO{ DATA DE EXPEDIGAO | ORGAO EXPEDIDOR | UF
Branca SoMeiroa) A4STTOEE 05122017 sSP sP
[DOMICTLADCHAT NUWERG
Rua Professor Atillo Innocenti AT4

ENTO TEP
€J 100811010 Vila Nova Concelicao 04538-001
[MONICTFID UF
Sdo Paulo SP
Declara, sob as penas da lei, que nio esta impedido, por lei especial, de a administragio da iedade e
nem condenado ou sob efeitos de condenagao, a pena que vede, ainda que temp i , O a cargos
publicos, ou por crime falimentar, r.to pravaricacﬁo. peita ou suborno, cor do, p Ou tra a economia

popular, contra o Sist Fi

consumo, a fé pablica ou a propriedade.

, contra as normas de defesa da conconencla, contra as relagoes de

NOME E ASSINATURA DO

JORES OU REP| ANTE LEGAL
LOCALIDADE S0 Paulo - SP DATA 15/02/2022
NOME GABRIELLA PAULING DOS REIS (Consalhaira ASSINATURA .
Administrativo) C")Q;mﬂw B/ MT"@{
T

Vierslo VRE Reperts | 1.0.00

15022022 16:33:00 - Pdgna 10e 1
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Ministério da Indistria, Contérpio Exterior g.enigos - "s
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JUCESP - Junta Comercial do Estado de S@o Paulo /ﬁ,
U

JUCESP

g Comertal do
Estadi g 5o Pk

Ficha Cadastral - Quadro Societarios/Integrantes

N* CONTROLE NA INTERNET
0305513184

NIRE SEDE NOME EMPRESARIAL
3530057653-5 CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAD

NOME DO INTEGRANTE
GABRIELLA PAULINO DOS REIS

IDENTIFICAGAD
365.680.888-03

Sem C.N.P.J 44877066 051212017 S5P 5P

NACIONALIDADE

CNPJ RGIRNE |r.ucno luauosemsolcﬂu ORGAO EMISSOR | UF

COR OU RAGA
Branca

LOGRADOURD (rua, av, efc)
Rua Professor Atilio Innecent!

NUMERD
474

COMPLEMENTO BAIRRODISTRITO
CJ 1009/1010 Vila Nova Ci

CEP
04538001

MUNICIPIO UF
S0 Paulo SP

PAIS
Brasil

TIPO DE OPERAGAD TIPO DE INTEGRANTE USO DA FIRMA
Admissio Pessoa Fisica

PARTICIPAGAD

Imﬁos
C ; {entrad Inicio do Mandato: 2110172022

Termino do Mandato: 20/01/2025

REPRESENTADOS
NENHUM

DADOS COMPLEMENTARES

Versda VRE Reports : 1000
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Ministério da Indastria, Comrgio Exgerior ¢ Serigas &°°.
Departamento de Regisfto Ertyesatial g Injegracie —=OREI
Secretaria de Desenvolvimento Econdmico

i = arre (TR L)

JUCESP - Junta Gomercial do Estado de Sao Paulo

2y
JUCESP

ks Cormercaal do
Estacy de 50 Fixcio

Ficha Cadastral - Quadro Societarios/Integrantes

N* CONTROLE NA INTERNET
0305513184

NIRE SEDE
3I530057653-5

NOME EMPRESARIAL
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAOD

NOME DO INTEGRANTE

IDENTIFICAGAQ
277.964.4E8-56

CNPJ RG/RNE DIGITO | DATA DE EXPEDIGAD | ORGAO EMISSOR Iur
Sem C.N.P.J.

NACIONALIDADE

COR OU RACA

LOGRADOURO (rua, av, etc)

NUMERD

COMPLEMENTO I BAIRROMISTRITO

CEP

MUNICIPIO |

PAIS

TIPO DE OPERAGAQ TIPO DE INTEGRANTE | USO DA FIRMA
Saida Pessoa Fisica

PARTICIPAGAD

l CARGOS

REPRESENTADOS
NENHUM

I DADOS COMPLEMENTARES

‘Verado VRE.Repons : 1.0.0.0
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Ministério da Indastria, Comgréio Exterior & ﬁemqo's e
Departamento de Registte Bmbyesariale ImggrqgaonREl

JUCESP - Junta Comercial do Estado de Sao Paulo /,/yg/]
Secretaria de Desenvolvimento Econdmico JUCE SP

H H ': H s Comerval do
-4 . . Eslado de Séo Paulo
ALTERACAO DE OUTRAS CLAUSULAS CONTRATUAIS
N° DO PROTOCOLO NIRE NOME EMPRESARIAL
0305513184 3530057653-5 CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAD
DESCRIGAD
(ii) Aprovacio da alteragio da composigdo da Diretoria, determinada no artigo 23 do Estatuto, sendo um Diretor responsavel pelas
atividades de securitizagio (“Diretor de Securitizagdo"), um Diretor avel pelo cu...p.‘ to de regras, politicas,
procedimentos e controles internos (“Diretor de Compliance”) e um Diretor resg avel pela distribuiga dn trtulos du
securitizagio de emisséo da Canal Companhia de Securitizagdo (“Diretor de Distribuigio”), exti indo-s a
anteriormente eslaheleclda, (iif) Dnante da deliberagdo do item (ii) supra, resolvem alterar o Cap(tulo Vido Estatulo Social para
dapta-lo a nova daD , bem como dispor sobre suas caracteristicas e fungdes;
Versdo VRE Reports : 1.0.0.0 150272022 16:34.07 - Pégea 1 de 1
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JUCESP - JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO

GERENCIA DE APOIO A DECISAQ COLEGIADA

PROTOCOLO: 0.199.096/22-3

Relatirio da Anilise Prévia
# SUGHSTAO DE DEFERIMENTO por estar de acordo com as formalidades legais. nos termos da Lei n® 8.934/94
SUGESTIO DE EXIGENCIA por niio estar de acordo com as formalidades legais, nos termos da Lei n® 8.934/94
SUGESTAO DE INDEFERIMENTO Lei 893494 - art 40 § 1°

DRE {Documento Basico de Entrada)

e | FORMALIDADES Sim | Nda |
) | I nevessinio a apresentagdo do Documente Basico de Entrada - DBE? » ; I
3 x J:) Dnxcumento Basico Je Entada - DBE [ vu o Prolovelu de Transamissdo) 101 aprensentad’ L
_ - 1O Diocumento Basico de I-'mud_; DHE( ;;‘ Iou:\;lu uJE..;..w-JL-m ;!;nlﬂ.ldll |;|n |.-pn-q-;|l;|m.- da sociedade” -
S [0 _| 1 eddipo de evento comesponde 30 teor do 2 apresentado a arguisamento
| s | €3 nome enpresanal informado na FCPJ. para eventos de comstituigio inscrigio ¢ alieragdo, corresponde exatamente a0 nome que
| -+ | vt du s ap o a arquiv g, incluie consideramdo pontos, v 15 ¢ OUITGs Carclenss especiais (simbohes)?
| A illm-m\.‘ cmpresarial m ey de ey st au mic do e ¥ Permite-se a adivio de designagio e
I abrey fagies, vedandise 2 abeeviagdo do dltimo nome ou a evelusio de qualguer pane do name)
Low_ A juridica infurmada comespande com o ata apresentado 3 asquisamento?
o O capital informedo ra FOPJ correspondy 30 capital subsctito (¢ inke ante do o constitutivg alterador? -3 IEA
|_'W_ T N deirigdo da st idade empresinia estd om conformidide sum o descrigko do CNAE infonmado? | Ressalie-se que 3 atividade AR
i __principal & auiela gue gern maior receita para o evtabelecimentol . :

1) DIt 1 fiemado por pessoa fiskea responsivel? (A pessoa flsica responsivel. kevando-se em consideragio o weiv com poderes de
| adimanistragdo ou adminisirador indicado pelos socios por mews de contrato secial. ressaliando-se que a pessva fisica responsivel
it peranie o NP posderd indicar preposto (socio ou nde) ¢ oulorgar procurayde cletrdnica a terceiros, socios ou ndo {desde que estes
, pessuam cemifivade digstal ). procuragdo em papel & possivel. porem o provisrador 5o pedera finnar o DBE, devendo constar, no
o i o dutorgante da procuragdoe - pessan fivica responsivel perante o CNPIL Ponaria 6 2013 - JUCESP.
o anformado no DBE ¢std em consoninc com o endereg mdicido fo ato trsado a anguivamenta’

| DIE por dependincin dods) Protocolols

.1 13 1) Ducumente Bisico de Entrada - DBE (0w o Protocols Je Transmissdo) esti ¢m tenmos para o defenimemo” -

Dutras exigéncias a expecificar (DBE):

Anilise Prdvia Ciéncia Vogais

Aleir Antinia L RG 9.058.307-3

Aslete G, Campos
RG, 2[185535-8

10.170.74.133%ormularicanalise/defaull aspx n
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PROTOCOLO DE TRANSMISSAO DO CNPJ

A analise e o deferimento deste doc to serdo ef

Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo

jos pelo seguinte 6rgao:

PROTOCOLO REDESIM
SPP2230157424

01. IDENTIFICAGAO

MOME EMF

(firma ou

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

IN® DE INSCRIGAO NO CNPJ
41.811.375/0001-19

02. MOTIVO DO PREENCHIMENTO

RELAGCAO DOS EVENTOS SOLICITADOS / DATA DO EVENTO

211 Alteracao de endereco dentro do mesmo municipio
Quadro de Séclos e Administrad -QsA

DEFER'DO DBE RRICHECE bt AR

RG. 2.)85.935-8

Nimero de Controle; SP33443071 - 1811375000119

03. IDENTIFICAGAO DO REPRESENTANTE DA PESSOA JURIDICA

INOME - CPF
IAMANDA REGINA MARTINS [430.987.638-25
LOCAL B DATA

03/02/2022

04. CODIGO DE CONTROLE DO CERTIFICADO DIGITAL

Este documento foi assinado com o Certificado digital do Ni: 114.854.178-05

Ap pela i ¢30 N

n® 1,863, de 27 de dezembro de 2018
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Ministério da Indistria, Comércio Exterior e Servigos
Departamento de Registro Empresarial e Integracio — DREI
Secretaria de Desenvolvimento Econdmico

- .

>
N

RS 1111

X E i JUCESP - Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo

[emauETA PROTOCOLO

;4 JUCESP PROTOCOLO
; 0.141.891/22-1

*

HIiNII'.lL';',"ﬁIIH'llILliﬂ'.l'.l'lﬁlllmﬂlﬁﬂl%'!l]

CONTROLE INTERNET

6918-0

DADOS CADASTRAIS Manualmente
ATO ——
Alteragdo de Endereco; Alteragio de Outras Cladsulas Contratuais/Estatutirias; Consolidagdo da Matriz; InclusA£o/Alleragio de JUCE
| Integrantes; SEC
 [Wome emPresARIAL PORTE s &
‘| CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO Normal N GUIC
LOGRADOURD NUMERO COMPLEMENTO CeEP
Rua Professor Atilic Innocenti 474 cjs 1009/1010 04538-001 Nt DBFEY
MUNICIPIO uF TELEFONE EMAIL
Séo Paulo SP I
+ [ NUMEROG EXIGENCIA (5) CNPJ- SEOE WIRE - SEDE | 7 o
P ol IR EERTE A ED, [ PROTO
I.Il | | 3
L A ARIO REQL VALORES RECOLHIDOS SEQ. DOC.
|| NOME: AMANDA REGINA MARTINS (Diretor) DARE: RS 485,94 111
|assINATURA:  BOSe a3 5 DATA: 01/02/2022 DARF: RS ,00
DECLARO, SOB AS PENAS DA LEIL, QUE AS ESDO sAO DA VERDADE.

p/) DBE
! ) Procuragao
I

EPARA USO EXCLUSIVO DA JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO (INCLUSIVE VERSO)

( ) Documentos Pessoais
( ) Laudo de Avaliagio

{ ) Alvara Judicial ( )Jomal

{ ) Formal de Partilha (

{ ) Balango Patrimonial {

{ ) Oulros

) Protocolo / Justificagio
) Certidao

CARI e CARIMBO DISTRIBUIGAQ CARIMBO ANALISE
CESP
SECE=
N° GUICHE 04 EXIGENC*A
e 08 FEV M W 14 FEV
l e ST

| PROTOCOLO e e

ANEXOS: . EXCLUSIVO SETOR DE ANALISE | | ETIGUETAS DE REGISTRO + CARIMBO

: [oBsERVAGOES:

Warsbo VHE Raports © 1.0.0.0

"Il Certifico o registro sob o n® 122.896/22-1 em 04/03/2022 da empresa CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, NIRE n° 35300576535, protocolado sob o n° 0199096223. Esta cépia foi
autenticada digitalmente e assinada em 31/08/2023 por MARIA CRISTINA FREI — Secretaria Geral. Autenticagao: 219496129. A JUCESP garante a autenticidade do registro e da Certidao de
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10212022 13.44 10.170.74,133crmularicanalise/default aspx

. . GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

JUCESP - JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SA0O PAULO

GERENCIA DE APOIO A DECISAO COLEGIADA

PROTOCOLO: 0.141.891/22-1

Relatério da Anilise Prévia

A0 DE DEFERIMENTO por estar de acordo com as formalidedes legais, nos termos da Lei n° 8,934/94

TA0 DE EXIGENCIA por nfio estar de acordo com as formalidades legais, nos termos da Lei n® 8.934/94

AD DE INDEFERIMENTO Lei 8934/94 - art 40 § 1°

DBE (D Bisico de Entrada)

ITEM FORMALIDADES Sim | Nio
ol E necessino a apresentagdo do Documento Basice de Entrada - DBE? &® | O
oz O Documento Basico de Entrada - DEE ( ou o Protocolo de Transmissdo) fos aprensentado® & | O
u3 U Documento Bisico de Entrada - DRE { ou o Protocolo de Transmisslo) esti assinado pelo representante da sociedade’ & | O
[ O codigo de evento correspande o teor do 3o apresentado a arquivamento? (25 e
o O nome g'npr:s;unl |l|]wm.!io na FCPJ, para eventos de constitusgdo inscriglo e alleragdo. corresponde exatamsnle 20 nome quse ol o

g consta do an a arquivamente, inclusive considerando pontos, virgulas ¢ outros caracteres especims {simbolos)?
% O nome ﬂnprcwul o d¢ 30 nome do ? (Permite-se a adigdo de designagdo ¢ o
abreviagies. vedando-te o 1b(e\|.s¢da do iltimo nome ou a evcluslo de qualquer parte do nome ) =
[ | A matwreza juridica informada o de com o ato apresentado a arquivamento™ (v L
08 | © capital informado na FCP) corresponde ao capital subscnto (¢ integralizada) constamte do ato constitutive alterador? O] O
® | A descrigio da atividade empresaria esta em conformidade com a deseniglo do CNAE informado” (Ressalte-se que a atividade ol o
| principal & aquels que gera maio receita para o estabelecimentot 1 7
| 0 DBE esta firmado por pessoa fisica responsivel? (A pessoa fisica resp . levando-se em 0 0 $0<H0 com |
administragdo ou administrador indicado pelos secios por meio de contrato social, ressaltando-se que a pessoa fisica responsivel |
10 | perante 0 CNPJ podera indicar prepasto {sdcio ou nlo) ¢ outorgar procuragio eletrdnica a terceiros. socios ou ndo (desde que estes. | [l I »
possuam certificado digitalj, procuragdo em papel ¢ possivel, porém o procurader so podera firmar o DBE, devendo constas, no |
sistema. o3 dados do outorgante da p — pessoa fisica responsivel perante o CNPJ) Ponaria 0672013 - JUCESR ]
1] O enderego informado no DBE esta em consondncia com o enderego indicado no ato trazido a arquivamento™ | o
12 DBE por dependéncia dois) Protocoleds) O
13 O Documento Basico de Entrada — DBE {ou o Protocolo de Transmiisdo) esta em termos para o defenmento” o
Qutras exigincias a expecificar (DBE):
Proposta de Exigéncia 4’/@ 3
- A
I ~/ VC
{126~ Exigéncia por dependéncia de protocolo (informar ao protocola) /:q

Propostas de exigéncias/indeferimento a especificar ou fundamentar
126 - 9.141.931/22-0

Anilise Previa - Ciéncia Vogai
-

Igor Manar Jorge RG 45.992.806-5 Adteto C. dellffinos

10.170.74.133Mormulanioanalise/default aspx

"Il Certifico o registro sob o n® 122.896/22-1 em 04/03/2022 da empresa CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, NIRE n° 35300576535, protocolado sob o n° 0199096223. Esta cépia foi
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO

JUCESP

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

DOCUMENTO EMITIDO PELA INTERNET

DADOS DA EMPRESA
NOME EMPRESARIAL TIPO JURIDICO
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO SOCIEDADE POR AGOES
NIRE CNPJ NUMERO DO ARQUIVAMENTO DATA DO ARQUIVAMENTO
35300576535 41.811.375/0001-19 160.528/22-7 28/03/2022
DADOS DA CERTIDAO
DATA DE EXPEDIGAO HORA DE EXPEDIGAO CODIGO DE CONTROLE
31/08/2023 16:58:46 219499183
A AUTENTICIDADE DO PRESENTE DOCUMENTO, BEM COMO O ARQUIVO NA FORMA ELETRONICA PODEM SER VERIFICADOS NO
ENDERECO WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR

ESTA COPIA FOI AUTENTICADA DIGITALMENTE E ASSINADA EM 31/08/2023 PELA SECRETARIA GERAL DA JUCESP — MARIA CRISTINA
FREI, CONFORME ART. 1° DA MP2200-2 DE 24/08/2001, QUE INSTITUI A INFRAESTRUTURA DE CHAVES PUBLICAS BRASILEIRAS - ICP
BRASIL, EM VIGOR CONSOANTE E.C N°32 DE 11/09/2001 M- ART.2°.

ART 1°. FICA INSTITUIDA A INFRAESTRUTURA DE CHAVES PUBLICAS BRASILEIRA — ICP BRASIL, PARA GARANTIR AUTENTICIDADE,
INTEGRIDADE E VALIDADE JURIDICA DE DOCUMENTOS EM FORMA ELETRONICA, DAS APLICACOES DE SUPORTE E DAS APLICAGOES
HABILITADAS QUE UTILIZEM CERTIFICADOS DIGITAIS, BEM COMO A REALIZACAO DE TRANSAGCOES ELETRONICAS SEGURAS.

EXISTE(M) ARQUIVAMENTO(S) POSTERIORE(S).

" Certifico o registro sob o n® 160.528/22-7 em 28/03/2022 da empresa CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, NIRE n° 35300576535, protocolado sob o n® 0294332224. Esta copia foi
autenticada digitalmente e assinada em 31/08/2023 por MARIA CRISTINA FREI — Secretaria Geral. Autenticagao: 219499183. A JUCESP garante a autenticidade do registro e da Certidao de
JUCES Inteiro Teor quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.
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JUCESP - Junta Comercial do Estadodrs.!n.?ahld” |

Ministério da Indistria, Cornércio Exleﬂnr a ﬁeq.ums i

Departamento de Registro EMpresafial e Integrago — DREI

Secretaria de Desenvurvumentu Ewnﬂmnoo. DT

CAPA DO REQUERIMENTO

DADOS CADASTRAIS

ETIQUETA PROTOCOLO |

2 JUCESP PROTOCOLO '|

0.294.332/22-4

AR — '

CONYRDLE |NTE H"IET

HII i H}IIHHIIIIHII\

LN}
ATO <iUC
Arquivamento de Ata; ~ |SE
g NOME EMPRESARIAL PORTE 38 1
S | CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAD Normal "
v | LOGRADOURD NOMERQ COMPLEMENTO ceR 110 MA
E Rua Professor Afilio Innocenti 474 cjs 1009/1010 04538-001
% MUNICIPWO uF TELEFONE EMAIL
O | Séo Paulo SP Ny
g NUMERO EXIGENCIA (S} CNPJ - SEDE NIRE - SEDE T | | | 0 |; Foes TO
il s CTMRTEARIENILEENAEN ==
heid LR g ol i o il
:: IDENTIFICAGAD O CAPA VALORES RECOLHIDOS 'SEQ. DOC.
wr
E‘ NOME: AMANDA REGINA MARTINS (Diretor) DARE: RS 485,94 1/1
< | ASSINATURA: DATA: 15/03/2022 DARF: RS ,00
§ - DECLARO, SOB AS PENAS DA LE1, QUE AS INFORMAGOES CC DO REQL 0 DA VERDADE.
EPARA uso EXCLUSIVO DA JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO (INCLUSIVE VERSO)
S CARIMBO PROTOCOLO. iy CARIMBO DISTRIBUIGAD
: ]
& EL-:
,3 4 y
o ¢ IR %2, o
g 0R07(150008)
=< ¥
a = =
= 2k
] =) :
§ |
E ANEXOS: EXCLUSIVO SETOR DE ANALISE | | EMQUETAS DE REGISTRO + CARIMBO
<
S1( )oBE () Documentos Pessaais
% ( ) Procuragio ( ) Laudo de Avaliagio
o | () Alvara Judicial ( )Jomal
= :
..‘,._,. { ) Formal de Partilha { ) Protocolo / Justificagdo
< | { ) Balango Patrimonial ( ) Certiddo
5 ( ) Outros
g
=
o | OBSERVAGOES:
& Dl
w
@ cese
2 -
z ( E ? P g
“w ISEER SIMIEMA CE
o i TARIA GE
z 160 52 8/ 2 2 }'
w
: T
g E:
R
Clicksign 3di384c9-dbd2-42b0-b3cE-e7dE324M b VENR0EE {3t - Pigine Y g 2
il

"Il Certifico o registro sob o n® 160.528/22-7 em 28/03/2022 da empresa CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, NIRE n° 35300576535, protocolado sob o n° 0294332224. Esta cépia foi
autenticada digitalmente e assinada em 31/08/2023 por MARIA CRISTINA FREI — Secretaria Geral. Autenticagao: 219499183. A JUCESP garante a autenticidade do registro e da Certidao de
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Datas e hordrios em GMT -03:00 Brasilia
Log gerado em 16 de margo de 2022. Versdo v1.8.1.

@ Clicksign’

- - - ..'
.
Canal - Capa AGE 07.03.2022 pdf
Documento nimero #9d8384c9-dbd2-48b0-b3cB-e7d6334fb1bd
Hash do documento original (SHA256): S0eba56381e344fb6787e19aa6ad46cBBTS11b10537f7a4¢79b76032ad689db
Hash do PAdES (SHA256): 3d9cfd63a5e6892554f073813a494834253b0606d72372155248d5696dcibbf

Assinaturas

Amanda Regina Martins

CPF: 430.987.638-25

Assinou em 16 mar 2022 as 12:01:44

Emitido por AC OAB G3- com Certificado Digital ICP-Brasil vélido até 03 jun 2022

Log

16 mar 2022, 12:00:11 Operador com email amanda@canalsecuritizadora.com.br na Conta fed2f2c5-2cad-48ea-8f66-
2b9676367ecd criou este documento ndmero 9d8384c¢9-dbd2-48b0-b3c8-e7d6334fb1bd. Data
limite para assinatura do documento: 15 de abril de 2022 (11:59). Finalizagdo automatica apds a
Gltima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

16 mar 2022, 12:00:12 Operador com email amanda@canalsecuritizadora.com.br na Conta f6d2f2c5-2cad-48ea-8i66-
2b9676361ecd adicionou a Lista de Assinatura:
amanda@canalsecuritizadora.com.br, para assinar, com os pontos de autenticagdo: Certificado
Digital; Nome Completo; CPF; enderego de IP,

16 mar 2022, 12:01:49 Amanda Regina Martins assinou. Pontos de autenticagéo: certificado digital, tipo A3 e-cpf. CPF
informado: 430.987.638-25. IP: 187.119.237.54. Componente de assinatura versdo 1,226.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

16 mar 2022, 12:01:49 Processo de assinatura finalizado automaticamente, Motivo; finalizagio automadtica apds a
Gltima assinatura habilitada, Processo de assinatura concluido para o documento nimero
9dB8384c9-dbd2-48b0-b3cB-e7d6334fb1bd.

ICP Documento assinado com validade juridica.

Brasil Para conferir a validade, acesse https:/fvalidador.clicksign.com e utilize a senha gerada pelos signatérios ou
% envie este arquiva em PDF,

As assinaturas digitais e eletrdnicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n®. 2200-2 / 2001
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CARAL COMPANHIA DE SEGUAIZAGAO
°*** ¢NPJ/ME n. 41.811.375/0001-19

NIRE: 353.0057653-5

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 07 DE MARCO DE 2022
DATA, HORA E LOCAL: Ao 07 dia do més de margoe do ano de 2022, as 10:00 (dez) horas, na
sede da Canal Companhia de Securitizagdo ("Companhia’), localizada na cidade e Estado de
S3o0 Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, 474. Conj. 1009/1010, Vila Nova Conceicao, CEP
04538-001, Sdo Paulo -SP.

CONVOCACAQ E PRESENCA: Dispensada a publicacio () do edital de convocagao, nos
termos do § 4° do artigo 124 da Lei n® 6.404/76. e, (i} do anuncio previsto no artigo 133 da Lei
n° 6.404/76, em virtude da presenca dos acionistas representando a totalidade do capital

social da Companhia, conforme assinaturas constantes no Livro de Presenca de Acionistas.

MESA: Verificado o quérum para instalacdo da assembleia, a mesa foi composta pela Sra.
Presidente Amanda Regina Martins e pela Sra. Secretaria Nathalia Machado Loureiro.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (i) a 1* (primeira) emissao de Certificado de Recebiveis
Imobiliarios ("CRI') da Companhia ("Emissaa’). em consonancia com o disposto na Instrugac
da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") n® 476, de 16 de janeiro de 2009 ("Instrucdo CVM
4767) e da Instrugdo da CVM n® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 4147, e demais normas legais e regulamentares aplicaveis; (i} a inclusdo do
paragrafo Unico do artigo 25 do Estatuto Social: e (i) autorizag8o para emissdo de até 100
lcem) emissGes de CRI até o Umite de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhio de reais) cada emissio
de CRI e até 100 (cem) emissdes de Certificado de Recebiveis do Agronegécio ("CRA™ até o
limite de R$ 1.000.000.000.00 {um bilhdo de reais) cada emissdo CRA pela Companhia, por
prazo indeterminado e com a constituigao de patriménio separado.

DELIBERACOES: O Sr. Presidente declarou instalada a reuniio e, por unanimidade de votos
dos presentes e sem quaisquer restriges, foi aprovada:

(i) a1 (primeira) série da 1? (primeira) emissao da Companhia, a qual tera as seguintes
caracteristicas:

(@)  Emissao: 12 (primeira) emissao de CRI da Emissora;
(b)  Série: 17 (série);
(€}  Quantidade de CRI: serao emitidos 30.000 (trinta mil) CRI;

{d) Devedora: AR2z2 INCORPORAGAO E CONSTRUCAO LTDA. sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Rua Doutor Alfredo de Castro, n® 200, conjunto 912, Barra Funda, CEP 01.155-060,
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inscrita no CNPJ 508 0 n° 20,050.300/0003-07:

Valor Total da Emisséo: o Valor Total da Emissao sera de R$ 30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais), na Data de Emissao;

Walor Mominal Unitario: R$ 1.000.00 (mil reais), na Data de Emissao;

Juros Remuneratoérios: 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI,
acrescida de uma sobretaxa de 4.25% (quatro inteiros e vinte e cinco centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados
conforme o disposto na Clausula 5.2. do Termo de Securitizagao;

Datas de Pagamento dos Juros Remuneratorios: os Juros Remuneratérios serao
pagos nas datas de pagamento previstas no Cronograma de Pagamentos
constante do Anexo | ac Termo de Securitizagao;

Data de Pagamento da Amortizagdo Programada dos CRI: sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de amortizacio extraordindria, os CRI serdo
amortizados conforme Cronograma de Pagamentos constante do Anexo | ao
Termo de Securitizagao:

Atualizagdo Monetaria: nao ha;
Regime Fiduciario: sim;

Garantias: nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, em
favor dos Titulares dos CRI. Nao obstante. os Titulares dos CRI gozardo
indiretamente das seguintes garantias, conforme individualmente definidas no
Termo de Securitizacdo; (i) aval prestado pela Arquiplan Desenvolvimento
Imobiliario S.A., inscrita no CNPJ sob o n. 06.166.939/0001-07. Sr. Marcelo
Ginzberg, inscrito no CPF sob o n. 266.544.338-40; e o Sr. Alan Ginzberg, inscrito
no CPF sob o n. 266.278.498-g5 ("Avalistas"); (i) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (iv) fundo de liguidez, que
contera recursos para eventual cumprimento de inadimpléncias pecuniarias da
Sociedade; (v) fundo de cbras, que contera os recursos necessarios para
conclusdo das obras de desenvolvimento do Empreendimento Destinatario; (vi)
fundo de despesas extraordinarias, cujos recursos serdo utilizados para fazer
frente as despesas eventuais e/ou extraordinarias da operagao de securitizagio;
{vii) fundo de despesas da operagao, contera os recursos necessarios para o
pagamento das despesas decorrentes da operagao de securitizagao; (h) seguro
garantia para garantir o valor correspondente ao terreno, em que sera
desenvolvido o Empreendimento Destinatario (conforme definido no Termo de
Securitizagdo), e (vilil qualquer outra garantia adicional eventualmente
constituida para cumprimento das Obrigag@es Garantidas (conforme definido no
Termo de Securitizagao);

A Emissao tera com Coordenador Lider a TERRA INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. sociedade

(%]
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empresaria lishitaglz: com'sadidad Cidatie tt*$80 Paulo, Estado de Sio Paulo, na
Rua Joaquim Floriano, n® 100, 5% andar inscrita no CMNPJ n® 03.751.794/0001-13,
na qualidade de instituigdo intermediaria lider {"Coordenador Lider”);

Os CRI serdo lastreados nos Créditos Imobiliarios (cenforme definido no Termo
de Securitizagao), vinculados por meio do “Instrumento Particular de Emisséo de
Cédula de Crédito Imobilidrio com Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural’,
a ser celebrado pela Companhia e pela H. COMMCOR DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Joaguim Floriano, n”
960, 14° andar, conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04534-0004, inscrita no CNPJ
sob o n® 01.788.147/0001-50, na qualidade de instituicdo custodiante e agente
fiducidrio ("Agente Fiduciario® ou “Instituicio Custodiante”, conforme o contexto
requeira), por meio do qual a Companhia emitira 1 (uma) cédula de credito
imobiliario integral, com garantia real. sob a forma escritural, de acordo com as
condiges ali previstas, para representar a totalidade dos Creditos Imabiliarios
("CCI"). A CCl sera vinculada a "Cédula de Crédito Bancario n® 41501039-0" ("CCB"),
a ser emitida pela Devedora com o aval dos Avalistas, em favor da Companhia
Hipotecaria Piratini - CHP, instituigao financeira, com sede na Cidade de Porto
Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Cristévao Colombo, n® 2955,
conjunto 501, Centro, CEPgos60-002, inscrita no CNPJ sob o
n® 18.282.093/0001-50;

Coobrigagao da Emissora: ndo havera qualguer tipo de coobrigagao da Emissora;

Ambiente para Deposito, Distribuigao, Negociagio e Liquidagao Financeira: a B3
S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAQ - Balcao B3, instituigdo devidamente autorizada
pelo Banco Central do Brasil para prestagdo de servigos de depositaria central e
liguidagao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Praca Antonio Prado, n®48, Centro, inscrita no CNPJ sob o
n° 09.346.601/0001-25 ('B3"):

Data de Emissao: 14/03/2022;
Data de Vencimento: 16/03/2027.
Local de Emissao: Sdo Paulo, SP, e

Todas as demais condigbes da Emissao constardo no “Termo de Securitizagéo
dos Créditos Imobilidrios da 1° (Primeira) Série da 1* (Primeira) Emisséo da Canal
Companhia de Securitizagdo” ("Termo de Securitizacdo”), a ser formalizado pela
Companhia e pelo Agente Fiduciario,

(i) a inclusdo do paragrafo Unico do artigo 25 do Estatuto Social. o qual passara a
vigorar com a seguinte redaco:

Artigo 25, {...)
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Paragrafo Ustize" €mpeté = Ditdloria dlberar sobre as emissoes de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios ("CR!") e de Certificados de Recebiveis do Agronegécio
("CRA") pela Companhia, objeto de oferta publica, nos termos da Instrugdo CVM n®

400/2003.

(i) autorizagio para emissao pela Companhia de até 100 {cem) emissdes de CRI até o
limite de R$ 1.000.000.000.00 (um bilhao de reais) cada emissao de CRI e até 100 (cem)
emissbes de Certificado de Recebiveis do Agronegdcio ("CRA") até o limite de RS
1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) cada emissao de CRA, por prazo indeterminado

e com a constituigdo de patriménio separado.

ENCERRAMENTO, LAVRATURA, APROVACAO E ASSINATURA DA ATA: Nada mais havendo

a ser tratado, foi a presente ata lavrada, lida, conferida e por todos assinada.
Certifico que a presente ata é copia fiel lavrada em livro préprio.

Sdo Paulo, 07 de margo de 2022,

=
4

AMANDA REGINA MARTINS NATHALIA MACHADO LOUREIRO
Presidente Secretaria

Acionista Subscritor:

CAMNAL INVESTIMENTOS LTDA.
p. Amanda Regina Martins
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Assinaturas

@ Nathalia Machado Loureiro
CPF: 104.993.467-93
Assinou em 14 mar 2022 as 17:38:51
Emitido por AC SAFEWEB RFB v5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 04 mai 2022

Amanda Regina Martins

CPF: 430.987.638-25

Assinou em 14 mar 2022 as 15:21:55

Emitido por AC OAB G3- com Certificado Digital ICP-Brasil vélido até 03 jun 2022

Log

14 mar 2022, 15:20:57 Operador com email amanda@canalsecuritizadora.com.br na Conta f6d2f2c5-2cad-48ea-8f66-
2b9676367ecd criou este documento nimero 187bd4c1-4a7a-47¢9-9176-60cc1 cf06c03. Data
limite para assinatura do documento: 13 de abril de 2022 (15:18). Finalizag3o automatica apds a
Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

14 mar 2022, 15:21:00 Operador com email amanda@canalsecuritizadora.com.br na Conta f6d2f2c5-2cad-48ea-Bf66-
2b9676361ecd adicionou a Lista de Assinatura:
nathalia@canalsecuritizadora.com.br, para assinar, com os pontos de autenticagdo: Certificado
Digital; Nome Completo; CPF; enderego de IP. Dados informados pelo Operador para validagao
do signatario: nome completo Nathalia Machado Loureiro.

14 mar 2022, 15:21:00 Operador com email amanda@canalsecuritizadora.com.br na Conta f6d2f2¢5-2cad-48¢ea-8f66-
2b9676361ecd adicionou a Lista de Assinatura:
amanda@canalsecuritizadora.com.br, para assinar, com os pontos de autenticagio: Certificado
Digital; Nome Completo; CPF; enderego de IP. Dados informados pelo Operador para validagao
do signatdrio: nome completo Amanda Regina Martins.

14 mar 2022, 15:21:55 Amanda Regina Martins assinou. Pontos de autenticagdo: certificado digital, tipo A3 e-cpf. CPF
informado: 430.987.638-25. IP: 177.118.171.246. Componente de assinatura versdo 1.224.2
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

14 mar 2022, 17:38:51 Nathalia Machado Loureiro assinou. Pontos de autenticagdo: certificado digital, tipo A1 e-cpf.
CPFinformado: 104.993.467-93. IP: 89.114.76.158. Componente de assinatura versdo 1.224.2
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

14 mar 2022, 17:38:52 Processo de assinatura finalizado automaticamente, Motivo: finalizagio automatica apés a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
187bd4c1-4a7a-47¢9-9176-60cc1 cf06c03.
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D0 ESTABD DE SAO PAULO

JUCESP - JUNTA COMERCIS)
GERENCIA DE APOIO A DECISAO COLEGIADA

PROTOCOLO: 0.293.332/22-4

Relatorio da Andlise Prévia

D

® SUGESTAO DE DEFERIMENTO por estar de acordo com as formalidades legais, nos termos da Lei n® 8.934/94
O SUGESTAO DE EXIGENCIA porniie estar de acordo com as formalidades legais, nos termos da Lei n® 8.934/94

2 SUGESTAO DE INDEFERIMENTO Lei 893494 -an 40 § 1°

. v
ESTADO DE SAO PAULO

DBE (D Bisico de Entrada)

IMEM FORMALIDADES Sim | Nido
o E necessinio a apresentacdo do Documento Bisico de Entrada - DBE? Q| ®
01 O Documents Basico de Entrada - DBE { ou o Protocolo & for 3 C| O
o3 0 Documnento Basico de Entrada - DBE ( 0w o Protocolo de Tramsmassio) cs2d assnado pelo ropresentanic da socicdade? O =
[] 0 cidigo de evento ponde 30 1cor do 210 ay da o mlo? o] ¢
s O nome empresanal infermado na FCP), para eventos de constituigio inscrigdo ¢ altcraglio, comesponds exatamente 20 nome que consta do aroe ol o

| do 3 argui mio. inclusive derando pontos. virgulas ¢ outros caracceres especiais (simbalosi? =
o O nome emp | no e sponde a0 nome do emp ? (Permite-s¢ a adigdo de designacio e abreviagdes. al o
vedanda-se a abreviagio do ulimo pome ou a exclusdo de qualquer pane do nome) B 25
o7 A nawrcza juridica informada ponde com o alo ap do a to? O (]
[ O capatal informade na FUPJ comesponde 30 capital subscrito fo lizada) constantc do stivo akierador? [&)
9 A deserigio da atvidade empresdna cssd em conformadade com a deseriglo do CNAE informada? | Ressalic-se que a atividade principal & ol o
aqucla que gora maiar recsita para o estabelovimentol. -1
0 DBE csta firmado por pessoa fisica responsdvel? (A pessoa fisica responsive], levando-se em consideragio o sicko com poderes de
sdministragio ou administrador indicado pelos sdcios por melo de contrao social, que a pessoa fisica responsivel perante o
0 CNPJ podera indicar p ocio ou nbo) € cutorgar B0 cletrinica 4 1erccinos, socios ou ndo {desde que esies possus ! 210
digital); procuragdo em papel ¢ possivel, ponim o procurador s poderd firmar o DBE, devendo constar, no sistema, 03 dados do outorganic da
| procuraglo - pessoa fisica responsivel perante o CNPJ). Portaria 06 2003 - JUCESP,
" 0 enderego informado no DRE extd em consondncia com o enderego indicada no ato trarido a anquivamenio? [5]
12 DBE por i dofs) P (o] o
13 O Documento Bisico de Entrada - DBE (ou o Prowcolo de T i em termos para o def 2 (= R =)
d Qutras exigéncias a expecificar (DBE):
Anilse Prévia Ciéncia Vogais
10.170.74.133formularioanalise/default. aspx mn
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO

JUCESP

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

DOCUMENTO EMITIDO PELA INTERNET

DADOS DA EMPRESA
NOME EMPRESARIAL TIPO JURIDICO
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO SOCIEDADE POR AGOES
NIRE CNPJ NUMERO DO ARQUIVAMENTO DATA DO ARQUIVAMENTO
35300576535 41.811.375/0001-19 122.897/22-5 04/03/2022
DADOS DA CERTIDAO
DATA DE EXPEDIGAO HORA DE EXPEDIGAO CODIGO DE CONTROLE
31/08/2023 16:46:14 219496465
A AUTENTICIDADE DO PRESENTE DOCUMENTO, BEM COMO O ARQUIVO NA FORMA ELETRONICA PODEM SER VERIFICADOS NO
ENDERECO WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR

ESTA COPIA FOI AUTENTICADA DIGITALMENTE E ASSINADA EM 31/08/2023 PELA SECRETARIA GERAL DA JUCESP — MARIA CRISTINA
FREI, CONFORME ART. 1° DA MP2200-2 DE 24/08/2001, QUE INSTITUI A INFRAESTRUTURA DE CHAVES PUBLICAS BRASILEIRAS - ICP
BRASIL, EM VIGOR CONSOANTE E.C N°32 DE 11/09/2001 M- ART.2°.

ART 1°. FICA INSTITUIDA A INFRAESTRUTURA DE CHAVES PUBLICAS BRASILEIRA — ICP BRASIL, PARA GARANTIR AUTENTICIDADE,
INTEGRIDADE E VALIDADE JURIDICA DE DOCUMENTOS EM FORMA ELETRONICA, DAS APLICACOES DE SUPORTE E DAS APLICAGOES
HABILITADAS QUE UTILIZEM CERTIFICADOS DIGITAIS, BEM COMO A REALIZACAO DE TRANSAGCOES ELETRONICAS SEGURAS.

EXISTE(M) ARQUIVAMENTO(S) POSTERIORE(S).
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JUCESP - Junta Cnmerclald.-Eslado'dv 6&o Payl

Minisérlo da Indasiria, Comeércie Exteriqr,é Sepyigos . e
Dupw p e Integrago —

CAPA DO REQUERIMENTO

Contdm A W@iradoe

Manvalmen‘e
DADOS CADASTRAIS

s l||| T I!

.!Emm'n PROTOCTE 0
.

HY z#,  JUCESP PROTOCOLO

0.199.079/22-5

L VI“1|IIII|I||HIl

CONTROLE INTERNET

e

ATO
Incd

AfolAlteracdo de Integrantes;
NOME EMPRESARIAL PORTE
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO Normal D
LOGRADOURD = . NUMERG COMPLEMENTO cer St
Rua Professor Atilio Innocenti 474 cjs 1009/1010 04538-001 N
MUNICIIO UF TELEFONE
Sao Paulo SP
NUMERD EXIGENCIA (S) CHPJ . SEDE NIRE - SEOE I i * 11
‘ sstigsoonss  [Ssisrosss |1 IGIMEAAEN A
| I | ]
o REQ CAPA SOLHIDOS SEQ. DOC, ’
NOME: AMANDA REGINA MARTINS (Diretor) DARE: R$ ,00 171 I_F Ro-l
ASSINATURA: M ey w5 ol DATA: 17/02/2022 DARF: R$ ,00 T
DECLARO, S08 AS PENAS DA LEL QUE AS INFORMAGOES CONSTANTES DO REQL SAO DA VERDADE.

PARA USO EXCLUSIVO DA JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO (INCLUSIVE VERSO)

CARIMBO PROTOCOLO

‘ 22 39?/2 2-

{IRTETHTAT |J|.'|'ﬂl l "Hﬂll TR

CARIMBO DISTRIBUICAD CARIMBD ANALISE
SJUCESH
SEDE E E _'_-fzrzrhn:m. O
N° 16 . MARIF LY
! ! 02 w22
ok nmm A e
! 1109(149729)
: " FacE Ao Addate G. pu FCampos
'EROTOCOLO RG. 2/185.9358
ANEXOS: EXCLUSIVO SETOR DE ANALISE | | ETIOUETAS DE REGISTRO + CARIMBO
( )DBE (\) Documentos Pessoais
( ) Procuragio ( ) Laudo de Avaliagio
{ ) Alvara Judicial { )Jomal
( ) Formal de Partilha { ) Protocolo / Justificagio
( ) Balango Patrimonial ( ) Certidao
() Oulros WCESH
04 NAR 2022
OBSERVAGOES: s

Versio VRE Rsports : 1.0.0.0
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CANAL COMPANHIARE SECURITIZAGAO
: CMRJ/MENn. J1.831. 375/0b0¥19
««" ! NIRE:353100576835°* "

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
REALIZADA EM 21 DE JANEIRO DE 2022

DATA, HORA E LOCAL: Aocs 21 dias do més de janeiro do ano de 2022, as 11h (onze horas),
nas dependéncias da Companhia, localizada na cidade e Estado de Sio Paulo. na Rua
Professor Atilio Innocenti, 474. Conj. 1009/1010, Vila Nova Conceigao, CEP 04538-00L

PRESENCA: Presentes a totalidade dos membros do Conselho de Administragao, conforme
lista de presenca, que constitui o Anexo | a presente ata.

CONVOCACAQ: Dispensada a publicagao (i) do edital de convocagio, nos termos do § 4° do
artigo 124 da Lei n® 6.404/76: e, (i) do anuncio previsto no artigo 133 da Lei n® 6.404/76, em
face ao comparecimento de todos os acionistas representando a totalidade do capital
social da Companhia.

MESA: Presidente: MNathalia Machado Loureiro;
Secretaria: Maria Naide Bezerra da Silva.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre as seguintes matérias:

Aprovacao da alteragio da composicao da Diretoria, em atendimento a Resolugdo CVM n.
60, de 23 de dezembro de 2021,

Aprovacao da eleicho dos membros da Diretoria, em conformidade com a nova
composicao deliberada na Assembleia Geral Extraordinaria de 19 de janeiro de 2022;

Aceitar a rentuincia de membro efetivo do Conselho de Administragao;

Autorizar a Diretoria da Companhia e/ou seus procuradores a celebrarem todos os
documentos e praticar todos os atos necessarios a alteragdo do registro da Companhia
para Categoria S1. em atendimento a Resolugao CVM n. 60, de 23 de dezembro de 2021

DELIBERACOES: As conselheiras, por unanimidade e sem qualquer ressalva, aprovaram:

A alteragdo da composigao da Diretoria, determinada no artigo 23 do Estatuto, sendo um
Diretor responsavel pelas atividades de securitizagao ("Diretor de Securitizagao”), um Diretor
responsavel pelo cumprimento de regras, politicas, procedimentos e controles intermos
("Diretor_de Compliance”) e um Diretor responsivel pela distribuicdo de titulos de
securitizagao de emissao da Canal Companhia de Securitizacdo (‘Diretor de Distribuicao”),
extinguindo-se a denominagao anteriormente estabelecida;

Diante da deliberagdo do item (i) anterior, ficam eleitos os seguintes membros da Diretoria
da Companhia em conformidade com a nova composicao deliberada na Assembleia Geral
Extraordinaria, a qual servira pelo restante do prazo do mandato até a ata de reuniao do
conselho de administragao que deliberar sobre a nova eleicao da Diretoria;

Amanda Regina Martins, brasileira, solteira, advogada, inscrita no CPF sob n. 430.987.638-
25, portadora da carteira de identidade n. 36.853.047-4, expedida pelo SSP/SP, para o cargo
de Diretora de Securitizagio acumulado com o cargo de Diretora de Distribuicdo da
Companhia;

Nathalia Machado Loureiro, brasileira, em unido estavel sob o regime de separagao total
de bens, advogada, inscrita no CPF sob n. 104993467-93 e portadora da carteira de
identidade, expedida pela OAB/RJ n. 169315, para o cargo de Diretora de Compliance,
ambas com endereco profissional na Cidade e Estado de Sao Paulo, situado na Rua
Professor Atilio Innocenti, 474, Conj. 1009/1010, Vila Nova Conceigao, CEP 04538-001

Aceita a renlncia ao cargo de membro efetivo do Conselho de Administracdo da
Companhia da Sra. Rosemary Garcia Martins, brasileira, casada sob o regime de comunhao

al
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parcial de bens. empresarja £orh endepgee, profissipril,sd.sede da Companhia, portadora
da carteira de identidade n. 11.895.833-1. expedida pelo SSP/SP, inscrita no CPF sob o n.
277.964.488-56, conforme Anexo |l a presente ata:

(iv) Autorizada & Diretoria da Companhia e/ou seus procuradores a celebrarem todos os
documentos e praticar todos os atos necessarios a alteragao do registro de Companhia
Aberta perante a Comissao de Valores Mobilidrios - CVM na categoria B, nos termos da
Instrucdo CVM 480709 para S1 nos termos da Resolugio CVM n® 60/2021

ENCERRAMENTO, LAVRATURA, APROVACAC E ASSINATURA DA ATA: Nada mais havendo
a ser tratado, fol a presente ata lavrada, lida, conferida e por todos assinada.

Sao Paulo, 21 de janeiro de 2022

MESA:

T FAACTADS LOUREIRO v

? Presidente

cosas- axds. %mgn@d
MARIA NAIDE BEZERRA DA SILVA

Secretaria

Membros do Co

MARIA NAIDE BEZERRA DA SILVA
(&}\&mﬂ d&‘gfwk
GABRIELLA PAULINO DOS REIS

Diretoria Eleita:

Amanda Regina Martins
Diretora de Securitizagdo e Distribuicao

Nathalia Machado Loureiro
Diretora de Compliance

122.897/22
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LLANEKOT Lol )
EUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO DA
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Membros do Conselho de Administracio:

MATHADO LOUREIRO
OO~ \\0&3&-
MARIA NAIDE BEZERRA DA SILVA
Ogfhitiay ¥ dwf
GABRIELLA PAULINO DOS REIS

Diretoria Eleita:
BisccosSaensd
Amanda Regina Martins athalia Machado Loureiro -
Diretora de Securitizagio e Distribuicio Diretora de Complignce
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AMANDA REGINA MARTINS, brasileira, solteira, advogada, com enderego profissional na
sede da Companhia, inscrita no CPF sob n. 430987.638-25, portadora da carteira de
identidade n, 36.853.047-4 SSP/SP, foi eleita e toma posse, para atuar como Diretora de
Securitizagio e Diretora de Distribuicio da CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO,
sociedade por agdes, com seu CNPJ/ME sob o n. 41.811.375/0001-19 ("Companhia’). o qual
servira até a reunido do conselho de administragdo que deliberar sobre a eleicdo da Diretoria,
conforme deliberado na Reunido do Conselho de Administragdo da Companhia, realizada
nesta data. Para tanto, declara para todos os devidos fins de direito, e sob as penas da lei:

| - ndo esta impedida por lei especial, ou condenada por crime falimentar, de prevaricagéo,
peita ou suborno, concussio, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos, como previsto no § 10 do art. 147 da Lei no 6.404/76;

Il - nao esta condenada a pena de suspensao ou inabilitaggo temporaria aplicada pela
Comissao de Valores Mobilidrios, que o torne inelegivel para os cargos de administracao de
companhia aberta, como estabelecido no § 2o do art. 147 da Lei no 6.404/76;

Il - atende ao requisito de reputacao ilibada estabelecido pelo § 30 do art. 147 da Lei no
6.404/76;

IV - nao ocupa cargo em sociedade que possa ser considerada concorrente da companhia,
e nao tem, nem representa, interesse conflitante com o da companhia, na forma dos incisos
| e Il do § 30 do art 147 da Lei no 6.404/76.

Sao Paulo, 21 de janeiro de 2022,

AMANDA REGINA MARTINS

" Certifico o registro sob o n® 122.897/22-5 em 04/03/2022 da empresa CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, NIRE n° 35300576535, protocolado sob o n® 0199079225. Esta copia foi
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NATHALIA MACHADO LOUREIRO, brasileira, em unido estavel sob o regime de separagao
total de bens, advogada, com enderego profissional na sede da Companhia, inscrita no CPF
sob n. 104.993.467-93 e portador da OAB/RJ n. 169.315, foi eleita e toma posse, para atuar
como Diretora de Compliance da CANAL COMPANHIA DE SECUR[TIZA(;I\O. sociedade por
agbes, com seu CNPJ/ME sob o n. 41.811375/0001-19 ("Companhia’), o qual servira até a
reuniao do conselho de administragao que deliberar sobre a eleicio da Diretoria, conforme
deliberado na Reunido do Conselho de Administragdo da Companhia, realizada nesta data.
Para tanto, declara para todos os devidos fins de direito, e sob as penas da lei:

| - ndo esta impedida por lei especial, ou condenada por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou subomo, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos, como previsto no § 10 do art. 147 da Lei no 6.404/76;

Il - ndo esta condenada a pena de suspensao ou inabilitagio temporaria aplicada pela
Comissao de Valores Mobiliarios, que o torne inelegivel para os cargos de administragéo de
companhia aberta, como estabelecido no § 2o do art. 147 da Lei no 6.404/76;

Il - atende ao requisito de reputagao ilibada estabelecido pelo § 30 do art 147 da Lei no
6.404/76;

IV - ndo ocupa cargo em sociedade que possa ser considerada concorrente da companhia,
e nao tem, nem representa, interesse conflitante com o da companhia, na forma dos incisos
I e ll do § 30 do art. 147 da Lei no 6.404/76.

Sao Paulo, 21 de janeiro de 2022

/ﬁmua MACHADO LOUREIRO
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JUCESP - Junta Comercial, do, Esta
Ministério da Industria, Comércio Exteribrie Sertigas *,,
Departamento de Registro Empresanial’e Talagracio + QRES
Secretaria de Desenvolvimento Econdmico

gle Sao Paulo

-

2y
JUCESP

Junta Comeal o
Estacy die 5o Py
DECLARAGAO DE DESIMPEDIMENTO
A Junta Comercial do Estado de Sao Paulo
[NOWME
AMANDA REGINA MARTINS Brasileira
COR OU RAGA ESTADO CIVIL CPF RG/RNE I DIGITO| DATA DE EXPEDIGAO | ORGAD EXPEDIDOR | UF
Branca Soltelroia) 430,987 63825 36853047 4 07092017 sSSP sP
7 7 P NOMERGD
Rua Professor Atilio Innocenti 474
| COMPLEMENTG TISTHITOTGATRRO
©J 10091010 Vila Nova Concsicao 04538-001
MURICIFIO OF
Sao Paulo sP
Declara, sob as penas da lel, que nio esti Impedido, por lel especial, de e r a administragio da socledade e
nem d do ou sob efeitos de cond ¢do, a pena que vede, ainda que temj iamente, o ) a cargos
pablicos, ou por crime fali a

itar, de prevari

pop , contra o Sist Fir
consumo, a fé pablica ou a propriedade.

¢ao, peita ou suborno, concussdo, peculato; Ou contra a economia
iro Nacional, contra as normas de defesa da concorréncia, contra as relagbes de

NOMEE DO EMF A YSIDIRETC OU REPRESENTANTE LEGAL
LOCALIDADE 530 Paulo - 5P DATA 1THo2r2022
NOME AMANDA REGINA MARTINS (Diretor) ASSINATURA B@Q«.\M

Versdo VRE Reporis : 1.0.0.0
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Ministério da Inddstria, Comérgio Exteriori Serbigas *,,
Departamento de Registro Empresanial’e lalegrigio ~ JRE

Yo JUCESP

JUCESP - Junta Comercial.¢o Estado de Sao Paulo );&7
W/

Secretaria de Desenvolvimento Econdmico

H kot A unta Comeraal do
> . - Estaio e 5o Foudo
XY i L]
[ROME NACIONALIDADE
NATHALIA MACHADO LOUREIRO Brasileira
COR OU RAGA. ESTADO CVIL | CPF lRGJ'RNE ' DIGITO] DATA DE EXPEDIGAC | ORGAC EXPEDIDOR | UF
Branca Dutros 104,993 46793 169315 1506/2018 0AB RJ
[ DOMICTLADOA) NUMERD
Rua Professor Atilio Innocent| 474
WENTG DISTRITOBATRRO TEP
©J 100811010 Vila Nova Concelcao 04538-001
[TAONICIFIO o
Sdo Paulo SP
Declara, sob as penas da lei, que ndo esta dido, por lei especial, de a administragdo da sociedade e
nem denado ou sob efeitos de condenacgdo, a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos

publicos, ou por crime falimentar, de prevaricagéo, peita ou suborno, concussio, peculato; Ou contra a economia
popular, contra o Sistema Financeiro Nacional, contra as normas de defesa da concorréncia, contra as relagées de
consumo, a fé publica ou a propriedade.

NOME E ASSINATURA DO EMF A ICIC IRES/AL JORES OU REF ANTE LEGAL
LOCALIDADE S0 Paulo - 5P DATA
L NATHALIA MACHADO LOUREIRO (Diretor) ASSINATURA
VersSo VRE Reports : 1.0.00 1722022 16:25:37 - Pagina 2 de 2
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JUCESP - Junta.Comercial da Estadp de Séo Paulo
Ministério da Industria, Camégcip Ezteior e ?ervl;'bﬁ HT
Departamento de Registro Emprésariare integracée— CREI
Secretaria de Desenvolvimgnjo Econdl

/5335'
JUCESP

Aty Corngrrasl do
Esdaciy oe 5o Pavio

Ficha Cadastral - Quadro Societarios/Integrantes

N* CONTROLE NA INTERNET
030564403-3

353005T653-5

NIRE SEDE NOME EMPRESARIAL
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAD

NOME DO INTEGRANTE
AMANDA REGINA MARTINS

IDENTIFICAGAQ
430.987.638-25

CNPJ
Sem C.N.P.J.

RG/RNE
36853047

COR OU RAGA
Branca

S5P SP

DIGITO | DATA DE EXPEDIGAD | ORGAQ EMISSOR | UF
4 OTHON201T

NACIONALIDADE

LOGRADDURO (rua, av, etc)
Rua Professor Atilio

NUMERO
474

COMPLEMENTO
CJ 10081010

BAIRROIDISTRITO

Vila Nova Conceicao

CEP
04538-001

MUNICIPIO
580 Paulo

UF
SP

PAIS
Brasil

TIPO DE OPERAGAD
Admissdo

TIFO DE INTEGRANTE
Pessoa Fisica

| USO DA FIRMA

PARTICIPACAD

CARGOS
Diretor (entrada

Inicio do Mandato:  21/01/2022

Tormino do Mandato: 20/01/2025

l REPRESENTADOS

[oapos compLemEnTARES

Versdo VRE Repans : 1.00.0
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Ministério da Industria, Cqme{mp E;tqmr e Bempos- -
Departamento de Registro Empresariake infenrecéo OREI

Secretaria de Desenvohn:m.e.nfa Eonnom|co‘ G JUCESP

Anta Comencal do
- Eslagy de Sio Py

JUCESP - Junta-Comercial da Estadp de Sao Paulo %’

Ficha Cadastral - Quadro Societarios/Integrantes

N* CONTROLE MA INTERNET NIRE SEDE NOME EMPRESARIAL
030564403-3 35300576535 CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

NOME DO INTEGRANTE IDENTIFICAGAD
MNATHALIA MACHADO LOUREIRO 104.993.467-93
CHPJ | RG/RNE | DIGITO I DATA DE EXPEDIGAD | ORGAO EMISSOR | UF NACIONALIDADE

Sem C.N.P.J. 169315 15/06/2018 0AB RJ Brasileira
COR OU RAGA

LOGRADOURO (rua, av, etc) NUMERO
Rua Professor Atilio Innocentl 474
COMPLEMENTO BAIRRO/DISTRITO CEP
CJ 1009/1010 Vila Nova Cun:ﬂ:m 04538-001
MUNICIPIO ] UF PAIS

Sio Paulo SP Brasi

Admissio Pessoa Fisica
PARTICIPAGAD

CARGOS
Diretor (entrada) Inicio do Mandato:  21/01/2022 Termino do Mandato: 20/01/2025

| REPRESENTADOS ]

TIPO DE OPERAGAO | TIPO DE INTEGRANTE [ USO DA FIRMA

| pADOS COMPLEMENTARES |
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JUCESP - JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO

GERENCIA DE APOIO A DECISAO COLEGIADA

PROTOCOLO: 0.199.079/22-5

Relatdrio da Anilise Prévia

* SLGLSTAO DE DEFERIMENTO por estar de acordo com as formalidades legais. nos termos da Lei n® 8.934/94
SUGESTAO DE EXIGENCIA por nio estar de acordo com as formalidades legais. nos termos da Lei n® 8.934°94
SUGESTAO DE INDEFERIMENTO Lei 893494 -art 40 § 1°

DBE (Documento Basico de Entrada)

FORMALIDADES

Sim

E nccessario a apresentagdo do Ducumento Basico de Entrada - DBE?

i 0 Ixcumento Basico de Entrada - DBE [ ou o Protocelo de Transmissdo) For aprensentado?

Mo

€ Documento Basico de Enmrada - DBE ( ou o Protocolo de Transmissio) extd assmade pelo representante da sociodade?

) _J O cidigo de evenio cormesponde ao teor do ate apresentade 2 arguis amento?

| cunsa do alo apresentadu a arquivamento, inclwsave consaderandu pontos, virgilas ¢ oulros carateres especiais {simboles)?

O pome empresanal mfonmada na FCPL, para eventos de constiluigdo inserigio ¢ aleragdo, comesponde exatamentc 30 nome que

| © aume ainpresanial no he a0 nuse do 2 (Permite-se a adigio de designagio e

e emy o
a abreviagio do altima nome ou 3 evlusio de qualquer pane do nome)

abres iagies, vedando-s

1o apresentade 3 arguivamento?

0 cap i s FCPJ comresponde

in

1ot integralizido) conaante do ato constitativo aherador?

| A desengao da annodade empresaria esta em eonformdade com a desengdo do CNAE informado? {Ressalie-se que a atividade

L0 3 + .
prinwipal & oyacls que wers maios receita pars o estabelecimental,

€ DBE esta tiemady por pessoa lsica respansdvel” (A pessoa fisica

eiponsd el levondo-se om consideragdo o soc

Possuam certificade digital ) procuragio em papel ¢ pussivel, porem o provuradur 0 podera fiomar o DBE. devendo constar, no
st on dadus do outorgante da procuragdo - pessoa fivica resporsdvel perante o CXPY). Pontaria 06 2013 - JUCESP.

0 enderego mfunnado no DBE eda em consoninda com o cndereyo indicado no ste trasado a arquinamenta?

wom poderes de
adiministngio vu administrador indicado pelos socios por meio de contrat social, ressaltandu-se que a pessoa fisica responsavel
mn perante ¢ CNPI poderd indicar preposto (dvio ou ndo) ¢ outorgar procuraclo eletrinica a terveires. sovios ou pia (desde que estes

DHE por dependencia dol <) Protocolu(sk:

(&) 03 Documente Basive de Enirmda - DBE fou o Protocole de Transmissdo) esta ¢m lenmos para o deferimenta”

Amilise Prévil

Data: 2502/2022

Qutras exigéneias a expecificar (DBE):

Ciéncia Vogais

Algir Antinio Goe 3 9.058.307-3

10,170 74 133ormulancanalise/defaull aspx
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ETIQUETA PROTOCOLO

JUCESP - Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo
t%‘ﬂ

Ministério da Industria, Comércio Exterior e Servigos iy JUCESP PROTOCOLO
rtamento de Registro Em| ial e Inte —-DREI Y =
h oo a de Dosemvonimenis Goonomico - 0.141.931/22-0

y
?

CAPA DO REQUERIMENTO

0304
Contém Amarrado “IIJ"H

)
L (R

CONTROLE INTERNET
86654-6

MR

DADOS CADASTRAIS Manualmente
ATO [
Arquivamento de Ala; ‘ JuUc
NOME EMPRESARIAL PORTE Sk
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAD Normal f NT GuU;
LOGRADOURD NOMERO COMPLEMENTO cEp
Rua Boa Vista 254 13 and 01014-907 '.,__::y ” E F
MUNICIFIO UF TELEFONE I EMAR 5
Séo Paulo sP f
fo s 41611.37500001-19 3530057653-5 MmE
i G MRMITWIEN | p2oTc
’ IDERTIFICAGAD SIGNATARIO ASSINANTE REGUERIMENTO CAPA VALORES RECOLHIDOS SEQ r><.'»v.‘.h——~l 2
NOME: AMANDA REGINA MARTINS (Diretor) DARE: R$ 485,94 1/1
ASSINATURA:  FRIs 03 o reurnd DATA: 01/02/2022 DARF: R$ ,00
DECLARD, S08 AS PENAS DA LEL QUE AS INF OES 00 Essh
PARA USO EXCLUSIVO DA JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO (INCLUSIVE VERSO)
CARI %_:E SP CARMBO DISTRIBUICAD CARMED ANALISE
SEDE 2
N° GUICHE 04 EX!GENCIA
A [1 E FEH m?l - -1.r 1 4 FEM’ Poddy
* K Al
e C. o P. pos
\PROTOCOLO o
ANEXOS: EXCLUSIVO SETOR DE ANALISE | | ETIQUETAS DE REGISTRO + CARIMBO
( )DBE ( ) Documentos Pessoais
( ) Procura¢io ( ) Laudo de Avaliagio
() Abvara Judicial ( )Jomal
( ) Formal de Partilha ( ) Protocolo / Justificagio
( ) Balango Patrimonial ( ) Certidao
{ ) Qutros
OBSERVAGOES:
Virsdo VRE Reports © 1.0.00 OURR022 15:28:58 - Pégne 1 de 2
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

JUCESP - JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO

GERENCIA DE APOIO A DECISAO COLEGIADA

PROTOCOLO: 0.141.931/22-0

Relatbrio da Andlise Prévia

2 SUGESTAO DE DEFERIMENTO por estar de acordo com as formalidades legais, nos termos da Lei n® 8.934/94

TAD DE EXIGENCIA por nio estar de acordo com as formalidades legais, nos termos da Lei n” 8.934/94

TAD DE INDEFERIMENTO Lei 8934/94 -art 40 § 1°

DBE (Documento Bisico de Entrada)

ITEM | FORMALIDADES Sim | Ndo
o |E a tagdo do © Basico de Entrada - DBE? o| @
02 ‘I 0 Documento Basico de Entrada - DBE ( ou o Protocolo de Transmissdon for aprensentado” O] 0
Lt | O Documento Basico de Entrada - DBE ( ou o Protocolo de Transmissdo) esta assinado pelo representante da sociedade? Ol o
i} | O codign de evento correspande ao tear do a0 apresentado a arquivamento® &) o)
o | O nome empresarial informado na FCPJ. para eventos de constituigdo inserigdo ¢ alteragdo, corresponds exatamente a0 nome que ol e

- ! consta do ato apmx‘lllmlo a arquivamento, inclusive considerando pontos. virpulas e outros caracteres especiais (simbolosi® o
" 1 O nome de S¢ a0 nome da emp ? (Permute-se a adigdo de designagdo e ol o
i :ﬂwna;bes veds mdn 52 4 abmm.so do iltimo noine ou a exclusdo de gualquer parte do nome ) = 3
07 | A natureza juridica infi d com a ato ap ba a arg 10? o]0
ns 0 caputal mformado na FOPJ corresponde a0 capital subscerite (¢ integralizado) constante do ato cons alterador® &y o
™ A deseriglo da anividade empresana esta em conformidade com a desngllo do CNAE informada? (Ressalie-se que a atividade ol o
| principal ¢ aquela que gera maior receita para o estabelecimentot £ ~
0 DBE esta firmado por pessea fisica responsivel” (A pessoa fisica resp 1, b do-s2 em Jeragdo o socio com poderes de
admum:u..;.!u ou administrador indicado pelos socies por meio de contrato soun! ressaltando-se que a pessoa fisica responsivel
1] ‘ | perante 0 CNPJ poderd mdicar peeposto (sécio ou ndo} ¢ outorgar procuragdo eletrbmea a terceinos. socios ou alo (desde que estes ol o
| possuam certificado digital), procuragdo cm papel & possivel, porém o procurador so podera firmar o DBRE, devendo constar, no
! sistema. os dados do cwtargante da procurag do — pessoa fisica responsavel peranic o CNP) Ponaria 062013 - JUCES
11 | O enderego informado no DHE esta em consondngia com o enderego indicado Ao ato trazdo a arquivamenta”
12 | DRE por dependéncia dods) Protocolols)
1 O Documento Bisico de Emrada - DBE tou o Protocolo de Transmussdo) esta em termos para o defenmento®

Qutras exigincias a expecificar (DBE):

Proposta de Exigéncia @.dl’/g

D.\Jxls informades no cadastro VIEE, divergem dos documentos apresentados, (arl . (ast. 37, 111 da Lei 8937 94 ¢ do ltem 1.1, Capitulo 1 da IN DRE]
20200

Propostas de exigéncias/indeferimento a especificar ou fundamentar
3 - vir com ato de: inclusde/alteracdo de integrantes

Anilise Prévia Ciéncia Vogais

_ lgor Manara Jo-rgc RG 45.992.806-5
Data: 11/02/2022

10.170.74.133Mormulanoanakse/default aspx

- @}VO/

n
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO

JUCESP

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

DOCUMENTO EMITIDO PELA INTERNET

DADOS DA EMPRESA
NOME EMPRESARIAL TIPO JURIDICO
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO SOCIEDADE POR AGOES
NIRE CNPJ NUMERO DO ARQUIVAMENTO DATA DO ARQUIVAMENTO
35300576535 41.811.375/0001-19 511.566/21-9 22/10/2021
DADOS DA CERTIDAO
DATA DE EXPEDIGAO HORA DE EXPEDIGAO CODIGO DE CONTROLE
31/08/2023 16:43:32 219495917
A AUTENTICIDADE DO PRESENTE DOCUMENTO, BEM COMO O ARQUIVO NA FORMA ELETRONICA PODEM SER VERIFICADOS NO
ENDERECO WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR

ESTA COPIA FOI AUTENTICADA DIGITALMENTE E ASSINADA EM 31/08/2023 PELA SECRETARIA GERAL DA JUCESP — MARIA CRISTINA
FREI, CONFORME ART. 1° DA MP2200-2 DE 24/08/2001, QUE INSTITUI A INFRAESTRUTURA DE CHAVES PUBLICAS BRASILEIRAS - ICP
BRASIL, EM VIGOR CONSOANTE E.C N°32 DE 11/09/2001 M- ART.2°.

ART 1°. FICA INSTITUIDA A INFRAESTRUTURA DE CHAVES PUBLICAS BRASILEIRA — ICP BRASIL, PARA GARANTIR AUTENTICIDADE,
INTEGRIDADE E VALIDADE JURIDICA DE DOCUMENTOS EM FORMA ELETRONICA, DAS APLICACOES DE SUPORTE E DAS APLICAGOES
HABILITADAS QUE UTILIZEM CERTIFICADOS DIGITAIS, BEM COMO A REALIZACAO DE TRANSAGCOES ELETRONICAS SEGURAS.

EXISTE(M) ARQUIVAMENTO(S) POSTERIORE(S).

" Certifico o registro sob o n® 511.566/21-9 em 22/10/2021 da empresa CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, NIRE n° 35300576535, protocolado sob o n° 2027908213. Esta copia foi
autenticada digitalmente e assinada em 31/08/2023 por MARIA CRISTINA FREI — Secretaria Geral. Autenticagao: 219495917. A JUCESP garante a autenticidade do registro e da Certidao de
JUCES Inteiro Teor quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.
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JUCESP - Junta Comercial do Estada de Sél'.' Paulg,

Ministério da Industria, Comércio Extenar e Seﬂ'\n;o Tee
Departamento de Registro Empresarial e'litegritao®* DRI -
Secretaria de Desenvolvimento Erongmico

[ ETIGUETA PROTOCOLO
wih
el b
-

.
. i

e
W

: JUCESP PROTOCOLO
' 2.027. 908!21 3

'NMthWﬁmMMWWM

LEF

CONTHO&E IN"EﬂNFT

CAPA DO REQUERIMENTO ‘ i
| I :
DADOS CADASTRAIS
ATO
Alteragao de Nome Empresarial; Alteragao do Valor do Capital; T
NOME EMPRESARIAL PORTE et !
Canal Companhia de Securitizagao Normal SE
LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO CEP N
RAua Boa Vista 254 13°Andar 01014-907 n
MUNICIFIO UF TELEFONE EMAIL ™ | |
Sao Paulo Sp }:r yul
N il o 1T
P IEHIITIER ponr
|IDENTIFICAGAD SIGNATARD ASEINANTE REQU, ENTO CAPA VALORES RECOLHIDOS Dbdu l
NOME: Socrates feliXBahia de ira (Procusédar) DARE: RS 442,17 1/1

ASSINATURA:

7/ __<DATA: 19/10/2021

DARF: RS ,00

DECLARO, s‘!{g’ns PENAS DA LEI, QUE AS INFORMAGOES CONSTANTES DO REQUERIMENTOPRACCESSO SAD EXPRESSAC DA VERDADE.

PARA USO EXCLUSIVO DA JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAQO PAULO ([NCLUSIVE VERSO)

CARIMBO PROTOCOLO CARIMBO DISTRIBUIGAD CARIMBO ANALISE
JUCESPRF
SEDE
N°e 09 E [ E 1
. -,
e 1900000 v g | e e
el Assessora Téenkca de
PROTQCOLO e |
ANEXDS: EXCLUSIVO SETOR DE ANALISE | [ ETIOUETAS DE REGISTRO + CARIMBO
(T,) DBE ('3 ) Documentos Pessoais
) Procuragao ( ) Laudo de Avaliagio
{ ) Alvara Judicial ( )Jomal
( ) Formal de Partilha () Protocolo / Justificagio
{ ) Balango Patrimonial { ) Certiddo
( ) Outros
OBSERVAGOES:

15
5” 565/21 9

- (U

smrm cesfuih

=)

Versdo VRE. Repons : 1.0.0.0

" Certifico o registro sob 0 n® 511.566/21-9 em 22/10/2021 da empresa CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, NIRE n° 35300576535, protocolado sob o n® 2027908213. Esta copia foi
autenticada digitalmente e assinada em 31/08/2023 por MARIA CRISTINA FREI — Secretaria Geral. Autenticagao: 219495917. A JUCESP garante a autenticidade do registro e da Certidao de
Inteiro Teor quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.
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) DEFERIR DBE
) ETIQUETAR )i
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SETOR DE REGISTRO
(ATIVIDADES
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A
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JUCES
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BR SEC - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.
CNPJ/ME n. 41.811.375/0001-19 r

NIRE: 353.0057653-5

-
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 05 DE JOLO
OUTUBRO DE 2021

DATA, HORA E LOCAL: Ao 05 dia do més de outubro do ano de 2021, és 10:00 (dez) horas, na
sede da BR SEC - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A. (“Companhia”), localizada na cidade
e Estado de Siao Paulo, na Rua Boa Vista, 254 - 13° andar — Centro Histérico de Sio Paulo, CEP
01014-907.

CONVOCACAQ E PRESENCA: Dispensada a publicagio (1) do edital de convocagio, nos termos
do § 4° do artigo 124 da Lei n® 6.404/76; e, (i) do aniincio previsto no artigo 133 da Lei n® 6.404/76,
em virtude da presenga dos acionistas representando a totalidade do capital social da Companhia,

conforme assinaturas constantes no Livro de Presenca de Acionistas.

MESA: Verficado o quérum para instalagio da assembleia, a mesa foi composta pela Sra. Presidente
Amanda Regina Martins e pela Sra. Secretiria Nathalia Machado Loureiro.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre as seguintes matérias:
0] alteragio do artigo 1° do Estatuto Social, referente a denominagio social da
Companhia;
(ii) aprovar o aumento de capital social da sociedade e consequente alteracio da redacio
do artigo 5° do Estatuto Social;
(i) autorizagio aos administradores para que tomem todas as medidas necessirias ao

cumprimento das decisdes aprovadas nesta Assembleia Geral Extraordiniria.

DELIBERACOES: Os acionistas aprovaram, por unanimidade e sem ressalvas:

@ Alteragio da De inagio Social da Companhia: a alteragio da denominagio
social da Companhia de BR SEC — SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.
para CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAQ. Em vista de tal alteracio,
05 acionistas aprovaram a alteracio do Artigo 1° do Estatuto Social da Companhia,
o qual passa a vigorar com a seguinte redacio:

Artigo 1% CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO é uma
sociedade por agies regida pelo disposto neste Estatuto Social ¢ pelas dispasigies legais
apiicdveis, em espedial a Lei n° 6,404, de 15 de desembro de 1976 ¢ suas alteragies

posieriores (a “Lei das Sociedades por Aghes”) e pela Lei n° 11.076, de 30 de degembro
de 2004.

(i) Aumento do Capital Social. Foi aprovado, ato continuo, aumento de capital social
da Companhia em R§ 103.900,00 (cento e trés mil e novecentos reais), mediante a
emissio de 103.900 (cento e trés mil e novecentas) novas agdes ordindrias,

-
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nominativas e sem valor nominal (“Novas Aces”), observado que as Novas Agdes

sio subscritas e integralizadas, pelo preco total de R$ 103.900 (cento ¢ trés mil e
novecentas), mediante transferéncia eletronica disponivel em moeda corrente
nacional até 31 de dezembro de 2022.

a. Capital Social. Os acionistas subscritores aprovaram o valor do capital social da
Companhia de R§ 46.100,00 (quarenta e seis mil ¢ cem reais) para R$ 150.000,00
{cento e cinquenta mil reais), dividido em 150.000 (cento e cinquenta mil) agbes
ordindrias, todas nominativas ¢ sem valor nominal, totalmente subscritos neste
ato, de acordo com o Boletim de Subscrigio, que constitui Anexo 1 i presente
ata, sendo o capital social integralizado nos prazos e condicdes ali estabelecidos.
Fica, dessa forma, o astigo 5° do Estatuto Social vigente com a seguinte redagio:

“Artiga 5°, ital social e subier) ser integrali té 31 de
202, b1 ntp ¢ ¢ fa il reais git? X fos
inguenta mif) ages ordindri; as mominalivay e sem valo 0

(i)  Autorizagio. Os acionistas autorizam os administradores da Companhia a
adotarem todas e quaisquer medidas necessirias a0 cumprimento das decisdes
aprovadas nesta Assembleia.

ENCERRAMENTOQ, LAVRATURA, APROVACAO E ASSINATURA DA ATA: Nada mais
havendo a ser tratado, foi a presente ata lavrada, lida, conferida e por todos assinada.

Certifico que a presente ata é copia fiel lavrada em livro préprio.

Sio Paulo, 05 de outubro de 2021.

MESA:
AMANDA REGINA MARTINS N, FXLIA MACHADO LOUREIRO -
Presidente d Secretiria
& et Subeciiion:
CANAL INVEST ’
(atual denominagio da BR FOUNDERS HOLDING LTDA)
‘Testemunhas:

W’
Nome: Daniela igues
RG: 28.448.780%6 SSP/SP
CPF: 277.178/£68-03 CPF: 136.393.958-08

NCESH
22 oum aom

ngfu;g\;mmw

y Certifk.:o o reg\s.(ro sob o n® 511.566/21-9 em 22/10/2021 da empresa CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, NIRE n° 35300576535, protocolado sob o n° 2027908213. Esta copia foi
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JUCES

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAQAO
CNPJ/ME n. 41.811.375/0001-19
NIRE: 333.0033780-6

Subscritor; CANAL INVESTIMENTOS LTDA. (atual denominagio da BR FOUNDERS
HOLDING LTDA.), com enderego na cidade e Estado de Sio Paulo, na Rua Boa Vista, 254 - 13°
andar — Centro Histérico de Sio Paulo, inscrita no CNPJ sob n° 38.480.872/0001-96).

Agdes Subscritas: 103.900 (cento e trés mil e novecentas) agdes ordindrias.

Valor Subserito: R$ 103.900,00 (cento e trés mil e novecentos reais).

Forma de Integralizacfio: As ages ordinirias serio totalmente integralizadas em moeda corrente
nacional, mediante transferéncia eletronica bancdria, para a conta corrente de titularidade da
Companhia, sendo o valor de R$ 103.900,00 (cento e trés mil e novecentos reais), transferido em até

31 de dezembro de 2022,

Sio Paulo, 05 de outubro de 2021,

(atual denominacio da BR FQUNDERS HOLDING LTDA.)

" Certifico o registro sob 0 n® 511.566/21-9 em 22/10/2021 da empresa CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, NIRE n° 35300576535, protocolado sob o n® 2027908213. Esta copia foi

autenticada digitalmente e assinada em 31/08/2023 por MARIA CRISTINA FREI — Secretaria Geral. Autenticagao: 219495917. A JUCESP garante a autenticidade do registro e da Certidao de
Inteiro Teor quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.
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DECLARACAO DE AUTENTICID

we
. . . s

senn

Eu Ivo Pereira de Freitas Filho, com inscrigdo ativa'r;o CRC,;('S.I;} ;::E: o n? 5P-245569/0-8, expedida em
14/11/2011, inscrito no CPF n2 095.030.798-02, DECLARO, sob as penas da Lei penal e, sem prejuizo
das sangdes administrativas e civeis, que este documento é auténtico e condiz com o original.
Documentos apresentados:

1.Procuragdo da empresa Canal Companhia de Securitizagdo 5.A (anteriormente denominada BR SEC
-SECURITIZADORA DE CREDITOS 5.A.). assinada em 03 de margo de 2021, contendo 3 (trés) pagina;

2. Documento de identificagdo (CNH) do Sr. Socrates Felix Bahia de Oliveira, contendo 1 (uma) pagina;

3. Documento de Identificagdo do contador 5r. Ivo Pereira de Freitas Filho, contendo 1 (uma) pagina;

Sdo Paulo, 19 de OUTUBRO de 2021

Ivo Pereira de Freitas Filho
(assinado digitalmente)

o chdigo FFBD-T4FE-B019-DCEF.

Este documento foi assinado digitaimente par lve Persira De Freias Filho.
Fara veriicar as assinaluras vé a0 site hitps./'www.portaideassinaluras.com br 443 e ulilize © codigo FFBD-T4FE-B019-DCEF

" Certifico o registro sob o n® 511.566/21-9 em 22/10/2021 da empresa CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, NIRE n° 35300576535, protocolado sob o n® 2027908213. Esta copia foi
autenticada digitalmente e assinada em 31/08/2023 por MARIA CRISTINA FREI — Secretaria Geral. Autenticagao: 219495917. A JUCESP garante a autenticidade do registro e da Certidao de
Inteiro Teor quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.
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T PROTOEOLO DEASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto paz assinatugd, dighal na:platiforma Portal de Assinaturas Certisign.
Para verificar as assinaturas clique no link: https://www.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/FF8D-74FE-

8019-DCGF ou va até o site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo abaixo para
verificar se este documento é valido.

Caodigo para verificagdao: FF8D-74FE-8019-DC6F

O

Hash do Documento
E4249F47B86187EB7AB2F343FC330F6FFA0784EFD67B1B67B35856BD3F4FD8C2

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 19/10/2021 é(sao) :

@ lvo Pereira de Freitas Filho (Signatdrio) - 095.030.798-02 em
19/10/2021 15:09 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

" Certifico o registro sob 0 n® 511.566/21-9 em 22/10/2021 da empresa CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, NIRE n° 35300576535, protocolado sob o n® 2027908213. Esta copia foi
autenticada digitalmente e assinada em 31/08/2023 por MARIA CRISTINA FREI — Secretaria Geral. Autenticagao: 219495917. A JUCESP garante a autenticidade do registro e da Certidao de
JUCES Inteiro Teor quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.
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BR SEC- SECURITIZADORA DE CREIITOS'S.A., sctidlade andniut, i6ré sua sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenfda fio*Branco,iritr» 9° andars Cefitro, CEP 20040-001, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, nomeia e constitui seus procuradores:

OUTORGADOS:

FABIO MONTEIRO MARQUES, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/RJ sob n® 111.021 e inscrito
no CPF/MF sob n° 023.697.007-00; BRUNA MOURA DE OLIVEIRA, brasileira, casada, advogada, inscrita
na OAB/RJ sob n® 186.973 e inscrita no CPF/MF sob n° 109.751.457-97; DALILO MARTINS DE OLIVEIRA
JUNIOR, brasileiro, solteiro, portador da Carteira de Identidade RG n® 20.118.719-2-DETRAN/RJ, inscrito no
CPF/MF sob o n° 121.188.737-51; FABRICIO COSTA OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, técnico Paralegal,
portador do RG n° 27.410.357-1 DETRAN/RJ; GLAUCIA ALVES CABRAL DA SILVA, brasileira,
solteira, Técnica Paralegal, portadora da carteira de identidade n® 221,290 e inscrita mo CPF sob
n° 155.167.607-98; JORGE LUIS SILVA, brasileiro, técnico paralegal, inscrito no CREF-1 n° 054081-G/RJ, e
inscrito no CPF/MF sob 0 n® 110.160.397-60; JOSE FELIPE JUNIOR, brasileiro, casado, téenico paralegal,
portador da cédula de identidade n® 06481825-09 SSP/BA e inscrito no CPF/MF sob n° 996.617.725-68;
JULIO CESAR DOS SANTOS, brasileiro, portador do RG n® 085873909 -IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o
n° 071.985.917-44; LUIZ RODRIGO GUTIERREZ DE OLIVEIRA, brasileiro, casado, técnico paralegal,
portador do RG n° 24.190.998-5 DETRAN/RJ e inscrita no CPF/MF sob n° 129.130.477-00; MARIALICE
FONSATI DA SILVA, brasileira, solteira, portador da carteira de identidade n® 31.451.623-8 DETRAN/RJ e
inscrito no CPF sob o n° 191.811.107-31; RAFAEL TADEU TERUEL ADAQO, brasileiro, solteiro, técnico
paralegal, portador da cédula de identidade n°® 41.016.342-9 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n®
338.380.988-97; RODRIGO AUGUSTO BIZARRIA, brasileiro, casado, técnico paralegal, portador do RG
n° 30.528.844-1 SSP/SP, e inscrito no CPF/MF sob n® 296.140.108-94; SOCRATES FELIX B. DE
OLIVEIRA, brasileiro, casado, coordenador paralegal, portador da cédula de identidade n® 30.195.667-4 SSP-
5P e inscrito no CPF/MF sob n® 274.727.908-18; TATIANA NEIVA FERNANDEZ, brasileira, solteira,
técnica paralegal, portadora do RG n® 21.017.391-0 DETRAN/RJ e inscrita no CPF/MF 106.249.597-75; e
'WALLACE ANDREY TEIXEIRA DE CARVALHO, brasileiro, solteiro, técnico paralegal, portador do RG
n® 28.816.345-4 DETRAN/RJ e inscrito no CPF/MF 164.463.757-00, todos integrantes da PLBRASIL
ASSESSORIA EMPRESARIAL LTDA., sociedade empresiria limitada, com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Boa Vista, 254, 13° andar, Centro, CEP 01014-907, inscrita no CNPJ sob n°
07.686.575/0001-59, e da filial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. Rio Branco, n®
" 110, 9° andar, Centro, CEP 20040-070, inscrita no CNPJ sob n® 07.686.575/0002-30.

PODERES;

Representar a Outorgante e suas filiais estabelecidas em todo territério nacional, nas autarquias e repartigbes
pliblicas federais, tais como: A - FEDERAL - (i) Receita Federal do Brasil, (ii) Receita Previdenciaria, (iii) Caixa
Econdmica Federal, (iv) Ministério Piblico Federal, (v) Ministério do Trabalho e Emprego e (vi) IBAMA; B -
ESTADUAL - (i) Junta Comercial do Estado, (i) Secretaria da Fazenda do Estado-SEFAZ, (iii) Corpo de
Bombeiros Militar, (iv) Promotorias do Estado, (v) Tribunal Regional do Trabalho, (vi) Delegacia Regional do
Trabalho e (vii) Secretaria do Meio Ambiente; C — MUNICIPAL - (i) Prefeituras, (ii) Cartério do Registro Civil
de Pessoas Juridicas e (iii) Secretarias Municipais, inclusive da Fazenda e da Vigilincia Sanitiria e Meio
Ambiente, podendo requerer, obter, atualizar e/ou alterar inscrigées e cadastros, baixar inscrigbes e cadastros,
solicitar senhas de acesso em relagio aos cadastros federal, estaduais e municipais, assinar requerimentos e
formuldrios em geral, inclusive assinar documentos e requerimentos necessarios 4 instrugdo do ato respectivo,
praticados com o uso de certificacio digital e, em especial, formularios de Documento Bisico de Entrada (DBE)
e Sistema de Registo Integrado (REGIN), obter relatérios de restricdes e/ou pendéncias, atender notificagbes,
obter certiddes de toda natureza em nome da Outorgante, abrir conta no Banco do Brasil e depositar o valor
referente a integralizagdo do capital social, conforme disposto no artigo 1° do Decreto-Lei n® 5.956, de 1° de
novembro de 1943, combinado com o artigo 8o, inciso I11, da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976 enfim,
praticar todos e quaisquer atos que se fagam necessirios para o fiel cumprimento deste mandato, podendo

substabelecer, total ou parcial, os poderes contidos neste instrumento. O presente mandato serd vélido por 12
(doze) meses, a contar desta data,

iy Janeiro, 22 de margo de 2021,

ORA DE CREDITOS S.A.,

Nathals Machado Loureo
Dietons

'y " Certifico o registro sob 0 n® 511.566/21-9 em 22/10/2021 da empresa CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, NIRE n° 35300576535, protocolado sob o n® 2027908213. Esta copia foi
autenticada digitalmente e assinada em 31/08/2023 por MARIA CRISTINA FREI — Secretaria Geral. Autenticagao: 219495917. A JUCESP garante a autenticidade do registro e da Certidao de
JUCES Inteiro Teor quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.
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CADASTRO NACIONAL: DA PESSGIA JURIDICA - CNPJ
PROTOCOLO DE TRANSMISSAO DO CNPJ

A anslise e o deferimento deste documento serao efetuados pelo seguinte
érgdo:

Junta Comercial do Estado de Séo Paulo

PROTOCOLO REDESIM
SPP2131639924

01. IDENTIFICAGAO

NOME {firma ou o) N® DE INSCRIGAO NO CNPJ
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO S.A. 41.811.375/0001-18
02. MOTIVO DO PREENCHIMENTO

RELAGAD DOS EVENTOS SOLICITADOS / DATA DO EVENTO

220 Alteracao do nome emp ial (firma ou )

247 Alteracao de capital social

BEFERDO pys

Nimero de Controle: SP28604006 - 4181137500018

03. IDENTIFICACAO DO REPRESENTANTE DA PESSOA JURIDICA
NOME CPF
AMANDA REGINA MARTINS |43{I.98‘r.53&-25
LOCAL DATA
18/10/2021
04. CODIGO DE CONTROLE DO CERTIFICADO DIGITAL

|Este documento foi assinado com o Certificado digital do NI: 095.030.798-02
\pr pela Instrugdo N n°1.863, de 27 de dezembro de 2018

|
Imprimir

Certifico o registro sob o n° 511.566/21-9 em 22/10/2021 da empresa CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, NIRE n° 35300576535, protocolado sob o n° 2027908213. Esta copia foi
autenticada digitalmente e assinada em 31/08/2023 por MARIA CRISTINA FREI — Secretaria Geral. Autenticagao: 219495917. A JUCESP garante a autenticidade do registro e da Certidao de
Inteiro Teor quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO

JUCESP

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

DOCUMENTO EMITIDO PELA INTERNET

DADOS DA EMPRESA
NOME EMPRESARIAL TIPO JURIDICO
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO SOCIEDADE POR AGOES
NIRE CNPJ NUMERO DO ARQUIVAMENTO DATA DO ARQUIVAMENTO
35300576535 41.811.375/0001-19 35300576535 09/09/2021
DADOS DA CERTIDAO
DATA DE EXPEDIGAO HORA DE EXPEDIGAO CODIGO DE CONTROLE
31/08/2023 16:42:25 219495683
A AUTENTICIDADE DO PRESENTE DOCUMENTO, BEM COMO O ARQUIVO NA FORMA ELETRONICA PODEM SER VERIFICADOS NO
ENDERECO WWW.JUCESPONLINE.SP.GOV.BR

ESTA COPIA FOI AUTENTICADA DIGITALMENTE E ASSINADA EM 31/08/2023 PELA SECRETARIA GERAL DA JUCESP — MARIA CRISTINA
FREI, CONFORME ART. 1° DA MP2200-2 DE 24/08/2001, QUE INSTITUI A INFRAESTRUTURA DE CHAVES PUBLICAS BRASILEIRAS - ICP
BRASIL, EM VIGOR CONSOANTE E.C N°32 DE 11/09/2001 M- ART.2°.

ART 1°. FICA INSTITUIDA A INFRAESTRUTURA DE CHAVES PUBLICAS BRASILEIRA — ICP BRASIL, PARA GARANTIR AUTENTICIDADE,
INTEGRIDADE E VALIDADE JURIDICA DE DOCUMENTOS EM FORMA ELETRONICA, DAS APLICACOES DE SUPORTE E DAS APLICAGOES
HABILITADAS QUE UTILIZEM CERTIFICADOS DIGITAIS, BEM COMO A REALIZACAO DE TRANSAGCOES ELETRONICAS SEGURAS.

EXISTE(M) ARQUIVAMENTO(S) POSTERIORE(S).

" Certifico o registro de constituigdo sob o NIRE n° 35300576535 em 09/09/2021 da empresa CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, protocolado sob o n° 0816316211. Esta copia foi
autenticada digitalmente e assinada em 31/08/2023 por MARIA CRISTINA FREI — Secretaria Geral. Autenticagao: 219495683. A JUCESP garante a autenticidade do registro e da Certidao de
JUCES Inteiro Teor quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.

145



JUCESP - Junta Camerclatdp Estq&o de Sao Pau1
Ministério da Indusina, Comé'rclo Exl!rlcr e‘aemqos wee’

Departamento de Registro Empresarial e Integragio — DREI
Secretaria de Desenvolvimédfo Zdandmicg**, ,**

CAPA DO REQUERIMENTO ’ﬁmr‘sz‘

ETIQUETA PROTOCOLO |

JUCESP PROTOCOLO
0.816.316/21-1

L

CONTROLE INTERNET

[

DADOS CADASTRAIS

ATO

Constituicdo Por Transferéncia de Outra U.F. Para Sao Paulo ; Uc
NOME EMPRESARIAL PORTE SE
BR SEC - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A. Normal

OGRADOURD NUMERD COMPLEMENTO CEP

Rua Boa Vista 254 13°AN 01014-207 K

MUNICIPIO UF TELEFONE EMAL o) SE
Sao Paulo SP

NUMERO EXIGENCIA (5) CNPJ - SEDE NIRE - SEDE

0 yal 41.811.375/0001-19 ppM
IDENTFICAGAD SIGNAT) E VALORES RECOLHIDCS SEQ.BOC. © °
NOME: Sécrates F lm}ama d r) DARE: RS 442,17 111
ASSINATURA: DATA: 31/08/2021 DARF: R$ ,00

DECLARO, S&ASPENAS D LE|, QUE AS IFORMAGOES CONSTANTES DO RE:

D VERDADE.

WPROCESSO SAD EXF

PARA USO EXCLUSIVO DA JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO({(INCLUSIVE VERSO)

g
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E CARMBOPROTOCOLO CARMED DISTRIBUIGAD CARMBO ANALISE JUCESP / ]u W
S — . JUCESP —[, \
2l s SEDE DEFERIDO 4 TL‘#N‘DI-I
8 15 amRmmws 1. - Vogal Relator

] ' S 9 2. Vogal Revisor

w

: - 01 SET 2021 3. Vopal

g

| | PrROTOCOLO

{5 25,

% [AnEXOS: EXCLUSIVG SETOR DE ANALISE | | ETIGUETAS DE REGISTRO S CARMBD

=]

2 [K_}DBE[” { X) Documentos Pessoais

v ) Procuragao ( ) Laudo de Avaliagdo

21 () Avara Judicial () Jomal

S | ( ) Formal de Partilha ( ) Protocolo / Justificagdo : x

‘W 1 ( ) Balango Patrimonial (A)Cenlda'w ;uCESp
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Geréncia de Guarda ¢ Distribuigao
() Verificaggo CNAE Comércio de Combustiveis
() Verificagdo de Ficha Cadastral
() Verificagao de Apontamento na Ficha Cadastral
() MEI sem Cadaslro
{ ) MEI com Cadastro
P Realizar Pesquisa de Nome Empresanal
| } Vide Prolocolo !

.
.
sens

wamann
.
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N® do Protocolo

00-2021/37}266-5
JUCERM *
ISR (D SEDE OU DA FILLAL GUARDO & S0 FOR EM CUTRA LIF) Utimo arquivamento: Orgho  |Calculado | Pago
40004093 145 24§06/2021 Junta 61000 610,00
e #{IRE: 33.3,00337806 DNRC 0,00 0,00
s lsotledade andnima “BR SEC - SECURIMEADORA DE CREDITOS S.A.
Forte Emor el Boleto(s):
|Normal I Hash: 348A1118-DADE-4D0B-BF68-E036D6D5A520
Howie TERMO DE AUTENTICAGAO
JSR SEC - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.
Lextgo Aro Eventes
[ooz27] Cod Qtde. |Descrigio do Ato / Evento
038 1 Alteracdo / Transferéncia de Sede para outra UF
ok xx
o xx
ok xx
KX nx
CERTIFICO O DEFERIMENTO POR AFFONSO D' ANZICOURT E SILVA FENG E ANTONIO MARTINS SOB O NUMERO E DATA
ABAIND:
NIRE / Arquivamento | CNPJ Endereco / Endereco completo no exterior | Bairro Municipio Estado
00004375711 41.811.375/0001-19 Rua BOA VISTA 254 CENTRO 530 Paulo 5P
30 XK XK
003000 KKK xx
OO0 u.x)u(.xx)lhxxx-:x | OOO0CO0OCC00ON00O00CCN0 xx
XN OO0 XK
(oo IO IO XXX HODOCDOOCXKXKEXHKANK xx
RN LIXKI0H, XXX HODOCOD0OCKNNCCNK KEXXXKOOOKRAKRNN | XA X
HHHCKHHIOK XKL KX /x % HAXNH XX HHHHK K
| AN IO XX.XKX.HXIIFXMAKX XHAA xx
X000 X xx
OO I XXX xx
hoooouoneoo 20X I00 X0 -KK HODDOODDOCONNNKK xx
KKK H0 KH0R-KK XX
HXXANRIO0K 00300000 100082 XHHXX XXX xx
OO0 ):)(.xx):.)(:(x,.’m:wu xXx
OO 20000 K=K xx
| st 3 0= XK
| RERHAHKHHNKN ALK K=K XK
|ooconone ALK X0 XX xx
E)(:(xxx:(x)ou(!( KX.XKK.XKXIKRKK‘” xXx
oo K00 00K xx

Deferido em 17/08/2021 e arquivado em 18/08/2021

Ve (PP —

Befnardo Feijd Spmpaio Berwanger
SECRETARIO GERAL

Observagio:

Junta Comercial do Estado do Ric de Janeirs (’f X
ROGRR = L]

do termo de

Pag. 1/9

antes

® de protoccle.

"Il Certifico o registro de constituicdo sob o NIRE n° 35300576535 em 09/09/2021 da empresa CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, protocolado sob o n® 0816316211. Esta cépia foi
autenticada digitalmente e assinada em 31/08/2023 por MARIA CRISTINA FREI — Secretaria Geral. Autenticagao: 219495683. A JUCESP garante a autenticidade do registro e da Certidao de
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Presidéncia da Repiblica

by o s«manaﬂeMuune?equenlzmpresa .
ﬁ, 4, de oe cdo ¥

de negmm
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro

ey
il (DA S104 OU DA FILIAL QUANDD A SEDE FOR M OUTRA LIF)

Tipo Juridis.

- .
e Intggr A

ISocnedade andnima

Pare [mpresasial

N® do Probucnlu

- 'on, zuz_up.zqzss 5

[1dcemsa="

16/08/2021 14:39:31

- Ultmo armuuwtnlo %

: s)epqmnss 2&95;3021

.
NIRE 33 300355060 n

Orgio | Calculado Pago
Junta 610,00 610,00
DREI 0,00 0,00

BR SEC - SECURITIZADORA DE CREDITOS 5.A.
103779006

rNurmaJ Hash: 34BA1118-DADB-4D0B-BF68-E0360605A920
REQUERIMENTO
limo Sr. Presidente da Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
BR SEC - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.
requer a v. sa o deferimento do seguinte ato:
Codigo Codigo
do Ato Evento Qtde. Descrigio do ato / Descrigio do evento
002 038 1 Alteracho / Transferéncia de Sede para outra UF

X EXX

XN XXX

XAA XX

XXX XXX

Requerente
N Fabio Monteiro Marques
A a: ASSINADO DIGITALMENTE
Rio de Janeiro Talat dec 2135509150
Local E-mail: junta.rj@plbrasil.com.br
16/08/2021 Tipo de documento:  |Digital
Data Data de criag3o: 16/08/2021
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BR SECHSECURITIZADORA DE €REDITOS S.A.
**  CTNPJ/ME r."41.811:373/0001-19
NIRE: 333.0033780-6

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 09
DE AGOSTO DE 2021

DATAJIORA E LOCAL: Aos 09 dias do més de agosto do ano de 2021, as 10:00 (dez)

horas, na sede da BR SEC — SECURITIZADORA DE CREDIIOS S.A.
(“Companhia™), localizada na cidade e Estado do Rio de Janeiro, com scde na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Juaeiro, na Av. Avenida Rio Branco, 110 - 9° andar,
Centro, CEP 20040-001.

CONVOCACAQ E PRESENCA: Dispensada a publicacio () do ediral de convocacio,
nos termos do § 4" do artigo 124 da Lei n® 6.404/76; ¢, (ii) do antincio previsto no artigo
133 da Led 2” 6.404/76, em virmde da presenca dos acionistas ¢ T do a toralidad
do capital social da Companhia, conforme assinaturas consranics no Livro de Presenca
de Acionistas.

MESA:Verificado o quérum para instalagio da assembleia, a mesa foi composta pela Sra.
Presidente Amanda Regina Martins e pela Sra. Secretida Nathalia Machado Loureiro,

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre as seguintes matérias:

0] alreragio da sede social da Companhis;

(W) aprovar o aumento de capital social da sociedade e consequente alreragio
da redagdo do artigo 5° do Estatuto Social;

(u)  alteracio do artigo 9 para artigo 9° do Hsraruro Sodial e sen §1° para
Pardgrafo Unico;

(v)  alteragio do artign 23, ayms, do Estatuto Social, para inclusio das
atribui¢des individuais dos 3 cargos da Diretoria da Companhig;

() alteragio do artigo 27, agpud, do Fstatuto Social, referente a represcatacio
da Companbhia;

(v} caso aprovada a matéria do item @) desta Oxdem do Dia, as publicagdes
ordenadas pelo arr. 289 da Lei n°® 6.404/76 serio alicradas de Didrio
O#icial do Estado do Rio de Janetro ¢ Jornal Didrio do Acionista do Rio
de Jancito para Diirio Oficial do Fstado de Sio Paulo ¢ Jornal Didrio do
Acionista de Sio Paulo;

(vii) autoszagio avs administradores para que tomem todas as medidas
necessirias a0 cumprimento das decisdes aprovadas nesta Assembleia
Geral Extravrdingria,

DELIBERACOFES: Os acionistas aprovaram, por unanimidade e sem ressalvas:

x Vo

;nom

ICOLO

| Junta Comercial do s-.t.-d.o do Rio de Janeiro . I"\C.: JauceEn A
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(0] Mlcrit;iij:daESedc: a3hcricio da sédé Social da Companhia atualmente
localizada na cidadere” Lstada des Heioe te Janeiro, na Av. Avenida Rio
Branco, 110 - 9 andar, Centro, CEP 20040-001 para a cidade de Sio
Paulo, Estado de Sio Paulo, Rua Boa Vista, 254, 13" andar - Centro
Historico de Sio Paulo — SP, CEP 01014-907. Em vista de tal alreragio,
08 aciunistas aprovaram a alteragio do Arigo 2° do Cstaruto Sodal da
Companhia, o qual passa a vigorar com a seguinte redacio:

“Arige 2° A Conpanbia tem sua sede na cdade ¢ Fstado de Sdo Paulo, na R
Boa Vista, 254 - 13" andar — Centro Histérie de 5o Pawlo, CIEP 01014-907,
local onde fundionar o seu escritirip administrativo, podendo atmir filizis, escritirio

e repy GES em il localidade do pais ou do exterior, mediante deliberagio

da Assembitia Geral de Azomictas,”

()  Aumento do Capital Social. Foi aprovado, ato continuo, aumento de
capital social da Companhia em R$ 45.100,00 (quarenta e cinco mil ¢ cem
reais), mediantc a emissio de 45.100 (quarenta e cinco mil e cem) novas
agdes ordindtias, nominativas ¢ sem valor nominal ("Novas Aghes™),
observado que as Novas Ages sfio subscriras ¢ integralizadas, pelo preco
totul de R$ 45.100,00 {yuarenta e cinco mil & cem reas), mediante a
capiralizacio de Adianramentos para TFuturo Aumenro de Capital
("AEAC"). formalizado por meio do Instrumento Patticular de
Adiantamento para Fururo Aumento de Capital no valor de RS 45.1 00,00
{guarenta ¢ cinco mil ¢ cem reais) {“Contrato de AFAC™).

a. Capital Sodal. Os scionistas subscritores aprovaram o valor do capiral
social da Companhia de R§ 1.000,00 (mil reais) parg RS 46.100,00
(quarenta e seis mil ¢ cem reais), dividido em 46.100 (quatcota e seis
mil ¢ cem) agoes ordindrias, todas nominativas e sem valor nominal,
totalmente subscritos neste ato, de acordo com o Boledim de
Subscricio, que constini Ancxo I 3 presente ata, sendo o capital social
integralizado aos prazos e condices ali estabclecidos, mediante a
cunversio do AFAC ¢ integralizacio dc capital e depositado em conta
corrente de titulzridade da Companhia, conforme aplicivel. Fica, dessa
forma, o artigo 5° do Estatuto Social vigente com 2 seguinre redagio:

“Arrizo 3. O capital soctal totalmente subscrity ¢ intepralizado ¢ de RS 46.100,00
lguarenta ¢ reis pel o gemr reais), nipresentady por 46,100 (guarenta ¢ seis mil ¢
o) agier prdindrias, foday nomeingfivas ¢ seme yalor ropsingl”

)  Corregdes: alterado o artigo 9 para artigo 9° do Estamto Sodial ¢ seu §1°
para Parfgrafo Unico, com a redagio seguinte:

Artign 9% Compere a gualguer Dirtor conmear Assembieia Gen cral da Companhia,
Lo praze de antecedingia de 15 (quinie) dias em Lrimeirg compocagio £ de & foite)

i em fepynda conpocagdo,
XV o2
H . - N
i Junta Comercial do Estado do Ric de fm.u-‘:)-s i (r:\\ UCEr 1A
sle: 16/08/2021 “:.,-‘—:
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realizadas st gue o interesse social asane o exigr. "

(iv)  Atribuigfes da Diretoria: Alrerado o artigo 23, spat, do Estatuto Social,
para mclusio das atribuigGes individuais dos 3 cargos da Diretoria da
Companhia, vigorando com a redagio que segue:

ZArtipo 23, A1 Dirctoria serd sormpasia por #o waimimn 02 {doss) = o mdsgrme (4
(qzatm) Diretores, regidenec no paif Toetds dn, eleips pelo Comselbo de
Adminisiraao, sendp um deles desipnady §) Dirctor de Relapies com Ineestidores: com
poderey pava mpresertar a Companbia funio @ Corissio de Vatpres Mobilidos ¢ aps
LRl aluafe regiire da Companbes em conformidade com o
mplamentacio apbidvel da Comissio de Valoree Mobifidrios, (%) Diretor de
Clomplignz: com: podere; parg o criagdn, atwalizagies ¢ recomendagies das norma da
urpanioacdo; criagdo, rewindp e ghrimmramentn _de _maniars de enmpiianee para
deferminadas ris ¢ regalamenioi, bery como se treinaments § Compankia: idemssficagsn
e araliacdo do risen de evmypliance, fnolusite para moros pragutos ¢ utividades: combate
4 laapers de dimbearo ¢ ao fInandaments gy rerroricmo; ¢ asgepurar-e da exivténga ¢
ebsenndngy dos pringiios éticor ¢ mormar de condita da Companbia; e o5 demais (ii7)
Diretar semy Desjpnagiv Lispeiica: elbitos pa ara dar o sparte go Diretr de Relagios
core Imvestidores ¢ ao Diretor de Compplignez, bom como exererg administiraciy dp dia-
a-clia da C biia: todas com daty urificade de 03 (tréc) anos, gendo permitida

oiccip. ™

) Representaglio: Os adonistas resolvem alterar o amigo 27, apat, do
Lstaturo Social, referente 2 representacio da Companhia, o qual passzri a
VIZOIAr Com 4 scguinic redacio:

Lertipe 27. A Corgpuniia deveri ser rypres ieniada, alivg ¢ paigivamente, ew fuizp
ou firg dele, pera rants 101 reguladres, institiagdes financeinas, dewnais agentes de
mervady ¢ tereieps e peral: (i) roladurmente el Divetor de Conpliance oy Dirctor de
Relagiies com Investidores; ou, (5) por 0F fum] Procurader du Companbia, doede gue
fnrestids de poderes egpectfions, EXPIeLp e espeial fimeitads mo temmpo, "
Publicagdes: Os acionistas decidem alterar as publicacfes ordenadas pelo

art. 289 da L ° 6.404/76 para que se realizem no Didrio Oficial do
Estado de Sao Paulo ¢ ao Jornal Diirio do Acionista de Sio Paulo.

{vi)  Autorizagio. Os acionistas autorizam os administradores da Companhia
a adotarcin todas e quaisquer medidas necessirias 2o cumprimento das
decisdes aprovadas nesta Assembleia.

Q\(}‘/A
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ENCERRAMENT(, EAVRATIIRA s ERQY;\_(,‘A'Q' E_ASSINATURA DA ATA:
Nada mais havendo a ser iratado, fui a presente ara lavrada, lida, conferida e por todos
assinada.

Cerdfico que a presente ata ¢ copia fiel lavrada em livro préprio.

Rio de Janciro, 09 de agosto de 2021.

oS omdso

Secretiria

AMANDA REGINA MARTING NA
Presidente

Adionistas SCTItOTHs:

AMANDA REGINA MARTINS

2=
A MACHADO LOUREIRO

Yisto do advogado:

P e .
NJ\“) A MACHADO LOUREIRQO - OAB/RJ n® 169.315
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OUTORGANTE;
BR SEC - SECURITIZADORA IE EREDITOS Si\:‘.s.bciedaae-ém';éim, tera sua sede na cidade do Rio de

Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, e Avenida Rio*Bramco, 110 =4**anttksr, Centro, CEP 20040-001, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, nomeia e constitui seus procuradores:

OQUTORGADOS:

FABIO MONTEIRO MARQUES, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/RJ sob n® 111.021 e inserito
no CPF/MF sob n° 023.697.007-00; BRUNA MOURA DE OLIVEIRA, brasileira, casada, advogada, inscrita
na OAB/RJ sob n° 186.973 e inscrita no CPF/MF sob n® 109.751.457-97; DALILO MARTINS DE OLIVEIRA
JUNIOR, brasileiro, solteiro, portador da Carteira de Identidade RG n° 20.118.719-2-DETRAN/RJ, inscrito no
CPF/MF sob o n® 121.188.737-51; FABRICIO COSTA OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, técnico Paralegal,
portador do RG n® 27.410.357-1 DETRAN/RJ; GLAUCIA ALVES CABRAL DA SILVA, brasileira,
solteira, Técnica Paralegal, portadora da carteira de identidade n® 221290 e inscrita no CPF sob
n® 155.167.607-98; JORGE LUIS SILVA, brasileiro, técnico paralegal, inserito no CREF-1 n® 054081-G/RJ,
inscrito no CPF/MF sob o n° 110.160.397-60; JOSE FELIPE JUNIOR, brasileiro, casado, técnico paralegal,
portador da cédula de identidade n° 06481825-09 SSP/BA e inscrito no CPF/MF sob n® 996.617.725-68;
JOLIO CESAR DOS SANTOS, brasileiro, portador do RG n° 085873909 -IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob 0
n? 071.985.917-44; LUIZ RODRIGO GUTIERREZ DE OLIVEIRA, brasileiro, casado, técnico paralegal,
portador do RG n® 24.190.998-5 DETRAN/RJ e inscrita no CPF/MF sob n° 129.130.477-00; MARIALICE
FONSATI DA SILVA, brasileira, solteira, portador da carteira de identidade n°® 31.451.623-8 DETRAN/RJ e
inscrito no CPF sob o n° 191.811.107-31; RAFAEL TADEU TERUEL ADAO, brasileiro, solteiro, técnico
paralegal, portador da cédula de identidade n® 41.016.342-9 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n®
338.380.988-97; RODRIGO AUGUSTO BIZARRIA, brasileiro, casado, técnico paralegal, portador do RG
n® 30.528.844-1 SSP/SP, e inscrito no CPF/MF sob n® 296.140.108-94; SOCRATES FELIX B. DE
OLIVEIRA, brasileiro, casado, coordenador paralegal, portador da cédula de identidade n° 30.195.667-4 SSP-
SP e inscrito no CPF/MF sob n® 274.727.908-18; TATIANA NEIVA FERNANDEZ, brasileira, solteira,
técnica paralegal, portadora do RG n° 21.017.391-0 DETRAN/RJ e inscrita no CPF/MF 106.249.597-75; &
WALLACE ANDREY TEIXEIRA DE CARVALHO, brasileiro, solteiro, técnico paralegal, portador do RG
n°® 28.816.345-4 DETRAN/RJ e inscrito no CPF/MF 164.463.757-00, todos integrantes da PLBRASIL
ASSESSORIA EMPRESARIAL LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Boa Vista, 254, 13° andar, Centro, CEP 01014-907, inscrita no CNPJ sob n®
07.686.575/0001-59, e da filial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. Rio Branco, n®
110, 9° andar, Centro, CEP 20040-070, inscrita no CNPJ sob n° 07.686.575/0002-30.

PODERES:

Representar a Outorgante e suas filiais estabelecidas em todo territério nacional, nas autarquias e repartighes
piiblicas federais, tais como: A - FEDERAL- (i) Receita Federal do Brasil, (ii) Receita Previdenciaria, (iii) Caixa
Econdmica Federal, (iv) Ministério Piiblico Federal, (v) Ministério do Trabalho e Emprego e (vi) IBAMA; B —
ESTADUAL - (i) Junta Comercial do Estado, (i) Secretaria da Fazenda do Estado-SEFAZ, (iii) Corpo de
Bombeiros Militar, (iv) Promotorias do Estado, (v) Tribunal Regional do Trabalho, (vi) Delegacia Regional do
Trabalho e (vii) S ia do Meio Ambiente; C - MUNICIPAL - (i) Prefeituras, (ii) Cartério do Registro Civil
de Pessoas Juridicas e (iii) Secretarias Municipais, inclusive da Fazenda e da Vigilincia Sanitiria e Meio
Ambiente, podendo requerer, obter, atualizar e/ou alterar inscriges e cadastros, baixar inscrigdes e cadastros,
solicitar senhas de acesso em relagio aos cadastros federal, estaduais e municipais, assinar requerimentos e
formulérios em geral, inclusive assinar documentos e requerimentos necessrios 4 instrugio do ato respectivo,
praticados com o uso de certificagio digital e, em especial, formulirios de Documento Bésico de Entrada (DBE)
e Sistema de Registo Integrado (REGIN), obter relatérios de restrigdes efou pendéncias, atender notificabes,
obter certiddes de toda natureza em nome da Outorgante, abrir conta no Banco do Brasil e depositar o valor
referente a integralizagio do capital social, conforme disposto no artigo 1° do Decreto-Lei n® 5.956, de 1° de
novembro de 1943, combinado com o artigo 8o, inciso 111, da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976 enfim,
praticar todos e quaisquer atos que se fagam necessrios para o fiel cumprimento deste mandato, podendo
substabelecer, total ou parcial, os poderes contidos neste instr Op dato serd vilido por 12
(doze) meses, a contar desta data.

150 " 4;"* / neiro, 22 de margo de 2021,

BRSEC- Emm/v./diom DE CREDITOS SA., '

Loureiro
o
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Eu Ivo Pereira de Freitas Filho, com inscrigdo ativa no CRC/(SP) sob o n2 SP-245569/0-8, expedida em
14/11/2011, inscrito no CPF n® 095.030.798-02, DECLARD, sob as penas da Lei penal e, sem prejuizo
das san¢bes administrativas e civeis, que este documento & auténtico e condiz com o original.
Documentos apresentados:

1. Procuragdo da empresa BR SEC Securitizadora de Crédito S.A., assinada em 22 de marco de 2021
com validade até 22 de margo de 2022., contendo 2 (duas) Péginas;

2. Documento de identificagdo (RG) do Sra. Amanda Regina Martins, contendo 1 (uma) pagina;

3. Documento de identificagdo Profissional (OAB) da Sra. Nathalia Machado Loureiro, contendo 1
(uma) pagina;

4. Documento de identificagdo (RG) do Sra. Rosemary Garcia Martins, contendo 1 (uma) pagina;

5. Documento de identificagdo (RG) do Sra. Maria Naide Bezerra Da Silva , contendo 1 (uma) pagina

6. Documento de identificagdo (CNH) do Sr. Sécrates Felix Bahia de Oliveira, contendo 1 (uma) pagina;
e

7. Documento de Identificagdo do contador Sr. Ivo Pereira de Freitas Filho, contendo 1 (uma) pagina;

Sdo Paulo, 20 de julho de 2021

Ivo Pereira de Freitas Filho
(assinado digitalmente)

erera De Freitas Filho
W porlaideassinaturas, com br&43 e ullize o cddipe BCTE-FT20-BCBA-ETED
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O documento acima foi proposto para a: sin.atura digital na plat.a'for'rﬁa Portal de Assinaturas Certisign.
Para verificar as assinaturas clique no link: https://www.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/BC76-F729-
BCBA-6760 ou vé& até o site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo abaixo para
verificar se este documento é vélido.

Cadigo para verificagao: BC76-F729-BCBA-6760

T A R TR

Hash do Documento
84DC93D04293E7AEB62E63934482AD7C3692388BD504AA9EBAFDBC2E3E7FOCBB

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 31/08/2021 é(s&o) :

= Ivo Pereira de Freitas Filho (Signatario) - 095.030.798-02 em
31/08/2021 15:15 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital
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BR SEC - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.
CNPJ/ME n. 41.811.375/0001-19
NIRE: 333.0033780-6

Subscritor AMANDA REGINA MARTINS, brasileira, em uniio estivel sob o regime de
separacio total de bens, advopada, com eadereco profissional na cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Av. Avenida Rio Branco, 110 - 9° andar, Centro, CEP 20040001, inscrita no CPF
sob n. 430.987.638-25, portadora da carteira de idenddade n. 36.853.047 4 SSP/SP, com
enderego eletronico: amamins@ prupobrsec.com.br,

Agbes Subscritas: 22550 (vinte e dois mil, cuinhentos e cinquenta) agoes ordindrias.

Valor Subscrito: R 22.550,00 (vinte e dois mil, quinhenios ¢ cinquenta reais).
Eorma de Integralizacio: As ages ordinisiss sio totalmente inrcgrlizadas mediante a

capitalizacio de Adiantamentos para I'uturo Aumento de Capital (“"AFAC"™), formalizado
por meio do Instrumento Paricular de Adinntumento para Futuro Aumento de Capial
("Contrato_de AFAC"}, correspondente ao valor de R§ 22.330,00 (vinte e dois mil,

quinhentos e cinguenta reais).
Rio de Janciro/R], 09 de agosio de 2021.

MeccosSiend

AMANDA REGINA MARTINS

XY s

(e L ™,

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro "\
Empross: SR s SR D S.A. @ leJCEH 1A
. o : (e gy
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BR SEC - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.
CNPJ/ME n, 41.811.375,/0001-19
NIRE: 333.0033780-6

Subseritor, NATHALIA MACIIADO LOUREIRO, brasileira, em unido estivel sob o
regime de scparacio total de bens, advogada, insctta no CPF sob o n® 104.993.467-93
poradora da OAB/R]J n.° 169.315, com enderceo profissional na ddade e Estado do Rio de
Janciro, na Av. Avenida Rio Branco, 110 - 9° andar, Centro, CEP 20040-001, com enderego
eletxdnico: mnachadodigrupobrsvc.comubs.

Agdes Subscritas: 22.550 (vinte ¢ dois mil, quinkentos e cinguents) agdes ordindrias.
Yalor Subscrito: R§ 22.550,00 (vinte e dais mil, quinheatos e cinguenta reais).

Forma de Integralizagio: As acics ordindrias sio totalmente infegralizadas mediante a
capitalizagio de Adiantamentos para Fururo Aumento de Capital (“AFAC™), formalizado
por meio do Instrumento Tasticular de Adiagtamenro para Fururo Aumento de Capital
("Contmto de ALAC™, correspondente a0 valor de R§ 22.550,00 (vinwe ¢ dois mil,

quinhentos e cinguenta reais).

Rio de Janeiro/R], 07 de agosto de 2021.

o
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Presidéncia da Repiblica
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Depansments de Registro Empresatial & ntepraiip o
Bunta Comescial do Extado do Rio de Janeio JUCEACA
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. e - - L] . - -
IDENTIFICAGAG DBS ASSINANTES
CERTIFICO QUE O ATO DA BR SEC - SECURITIZADORA DE CREDITOS SA., NIRE
33.3.0033780-6, PROTOCOLO  00-2021/771266-5, ARQUIVADO EM 1B/08/2021, SOB O
NUMERO (S) 00004375711, FOI ASSINADO DIGITALMENTE.
CPFICNPJ Nome
023.697.007-00 FABIO MONTEIRO MARQUES
18 de agosto de 2021.
,{-.,_,. \ \[,_, e
Bernardo Feijé Sampaio Berwanger 11
Secretario Geral
H —'-_'-“-“\_
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro s "
H sa: BR = SECURITIZADVRA DE i @ JUCENLUIA
i ‘ 1601 O
= v { S0 oW mals tantes do termo de
¢ . Pag. 8/9
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CERTIDAO SIMPLIFICADA

Certidao Simplificada para Sociedade por AgSes e Cooperativa, inclusive filiais

Ceriificamos que as informagdes abaixo constam dos documenios arquivados nesta Junia Comercial e 580 vigenies na data da sua expedicio,

Nome da empresa:
BR SEC - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

Tipo Juridico: Sociedade andnima Natureza Juridica: Sociedade Andnima Fechada
Numero de Identificagio do Registro CNPJ Data de Arquivamento do Data de inicios das
de Empresas (NIRE) Ato Constitutivo atividades
333.0033780-6 41.811.375/0001-19 04/05/2021 04/05/2021
Enderego:
AV Rio Branco, 110, 9 ANDAR, Centro, Rio de Janeiro, RJ, 20.040-001
Capital Social:
R$ 46.100,00 (QUARENTA E SEIS MIL E CEM REAIS)
Capital Integralizado: Prazo de Duragio
R$ 46.100,00 (QUARENTA E SEIS MIL E CEM REAIS) Indeterminado
Ultimo Arquivamento: Situagio
Alteragao/Transferéncia de Sede para outra UF Transferida para Outra UF
Data Nomero Atoleventos Status
18/08/2021 00004375711 002/038 Sem Stalus
Objeta:

SEGURITIZACAO DE CREDITOS; CREDITO IMOBILIARIO; CONSULTORIA PARA EMPRESAS; CONSULTORIA TECNICA;

Atividades Econdmicas:
+ 6492100 Securitizagio de Cridites
= 6435201 Sociedades de Crédilo Imobilidrio
< 7020400 Atividades de Consultoria em Gestac Empresarial, Exceto Consultoria Técnica Especifica
o 6619399 Outras Atividades Auxiliares dos Servigos Financeiros ndo Especificadas Anteriormente

Socios / Admini !
NATHALIA MACHADO LOUREIRD
CPFICNPS: 104,993 467-93 Participagho no capial: RS 0,00
C th de Admini d0
AMANDA REGINA MARTINS
CPFICNPS: 430.587.638-25 Participacio no capital: R50,00
Condigho: Diretor
ROSEMARY GARCIA MARTINS
CPFICNPS: 277.964.488-56 Participacio no capital: RS 0,00
Condigho:  Conselheiro de Administragio
MARIA NAIDE BEZERRA DA SILVA
CPFICNPS: 040.733.748-26 Participacdo no capital: RS 0,00
i Ce lheira de i l=:1:]

Filial{ais) nesta Unidade da Federagio ou fora dela:

NIRE: xxxxxx CNPJ: e peies vy
Observagbes:
Ordens Judiciais:
Ndmere:  xxx Data:  xochocHooks Protocola:  Xx- 3000 XXXXH-X
Nomes Anteriores:

Certifico o registro de constituicdo sob o NIRE n° 35300576535 em 09/09/2021 da empresa CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, protocolado sob o n° 0816316211. Esta copia foi
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CERTIDAO SIMPLIFICADA

Certidio Simplificada para Sociedade por Agdes e Cooperativa, inclusive filiais

Atos Arquivados:

Cerlificamos que as informagfes abaixo constam dos documentos arquivados nesta Junta Comercial e sio vigenies na data da sua expedicio,

CERTIFICO A EXISTENCIA DE TODOS OS ATOS ARQUIVADOS ATE A PRESENTE DATA:

04/05/2021 - 33300337806 - 005 -
18/08/2021 - DDOO43TET11 - 002 -

Art.1029 - Notificacio de Retirada:

10/05/2021 - 00004063519 - 017 -

24/06/2021 - DDO04091054 - 201 -

24/06/2021 - 00004091136 - 201 -

CPRICNPE o nnona Participagho no capital: RS 0,00
Condicha: o000 Kot s ot icaghor wnfnfroom
Liguidante:
CPFICNPY:  sa0m000000-XK Participagha no Capital: )

Local, data

. .
00-2021/548983-1

A*32 de 11OW2001 - Ant.2°,

Rio de Janeiro, 31 de Agosto de 2021

Y

Bernardo Feifé S..lmpm'ea Berwanger
SECRETARIO GERAL - JUCERIA

Decuments Assingdo por mevo digital, conforme MP 2200-2 de 24082001, que instiui & infa-Estndurs de Chaves Publkcas Brasdera - ICP Brasi, em wigor consoante EC

At 1" Fiea insttuida @ Infra-Estruturs de Chaves Publicas Bresielrs - ICP Bresi, pers garant autenticidade, integnidade e validade juridica de documentos em farme

JUCES

fi.gov.br - Opgdio. Servigos >» Cansults Certido Online
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e 2 o
rA o7 N do Protgeglo
JUEEE&-L A (i},eoz’rmﬁésqi_ﬁ
JOtERIA™ °

NIRE (D16 ST O4F D FILIAL GUANDIO & SEDE FOR EM OUTRA LT} Utjmo arquivamento:e Orgio  [Caleulado  |Pago

. e Junta 61000 61000

——— JJNikEss3s00575043, DNRC 0.00 0,00

|seciedade ananima BR SEC - SECURITIZADORA DE CREDITCS S.A,
Pare Lmpeeaarat Boleto(s):
|Norma1 I Hash: 6C9AEDAD-BATD-40AC-BACT-BCOAIEODT248
Nome TJERMO DE AUTENTICACAO
IBR SEC - SECURITIZADORA DE CREDITOS 5.A. |
Codugo Ao Eventen
[oos | Cod | Qude. [Descrigio do Ato / Evento ]
939 1 Ata de Assemnbleia Geral de Constituiclo / Sem Eventos [Empresa) |
KX o
w0t o
Xk x
XXX L

CERTIFICO O DEFERIMENTO POR CORINTHO DE ARRUDA FALCAQ FILHO, FEANANDO ANTONIO MARTINS E KELEN CRISTINA NUNES DE ONOFRE S0B O NUMERD E DATA

ABAIXD:

[NIRE / Arquivamento  [cnps Enderego | Endereco completo no exterior | Bairro Municipio Estado
33300337806 41.811.375/0001-19 Avenida Rio Branco 110 Centro Rio de Janeiro R
RERRHHX NN 0, XK, X KO- x%

RXKKRHRERIK R KKK KA KK e

| o0oanooon X000 00K AAOCOOOODHOONOOONNOONONE K

XXX, f; XX

hoocaooono: HLIOOLI008 000K ODOOODOBONKXKX KKK xx
HHHHAXNKARK e s 300x, o000 KRN XX xx
KEXXHEXHHHK K000 000 K00 -KX XX
KXKIHRHIEHK 2030030010000 K0 x%

Y XXX, /¥ X%
XXX, X006 0K

CODOOO00C, HX.2000. X0 30006 XK x

Pooouoonoood B R xx
X XL H00, 100 XXX X5
OO0 0306, K300 HNH-D0C E
MO0 0K AR XEXNXX P
OO0 0000 HOK-KK XX 0
OO0 NN XK HHHH-XK a0
OO SO0 XHHH-XK b
XN A0 MHHA 2K e
OO KKK KRIX XK 0

Deferido em 04/05/2021 e arquivado em 04/05/2021
‘ s / W de Pigieas  Capa NY Pignas
nardo Feijd Smmur
SECRETARIO GERAL
Observagio:

Junta Comercial do Estado do Rio de T~ N
Expresa: BR SEC - SECURD 0 EDITOS S.A. @ |JUCEI 1A
N 3313.0033780-6 Protos 094E42-6 Data do protocele: 12/04/2021 e

MERD 33300317806 @ demaiz constantes do termo de

Pag. 01/26

r o documento acesse http://was.jucerja.ri.gev.br/servicos/cha ladigital, informe o n* de protocolo.
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Presidéncia da Repiblica
Secretaria de Micro e Pequena Empresa
Secretaria de Racionalizaglo e Simplificacio

*, APAg PRl

f0:2021Y,094842-6

de Registre Emp:

12/04/2021 17:11:47

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro jUgERJA
-
AR DA SEDE DU O FILIAL ILAND A SEDE FOR EN OUTRA UF] (Btimd Brquivamend Orgio | Calculado | Pago
o & & .
a Junta 610,00] 610,00
oo s W S CREI 0,00 0,00
Is"“edade Anbnlma | BR SEC - SECURITIZADORA DE CREDITOS 5.4,
il {s): 103657336
|Nurm=1 | Hash: 6C9ABDID-8A7D-40AC-B4CT-BCDA3EDDT248
REQUERIMENTO
limo Sr. Presidente da Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
BR SEC - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.
requer a v. sa o deferimento do seguinte ato:
Codigo Cadigo 5 H
do Ato Evento Qtde. Descrigio do ato [ Descrigio do evento
005 909 1 Ata de Geral de Constituicdo / Sem Eventas (Empresa)
bt 00 X000
AKX NN AN
KX K G 00C XXX
X XNX
Requerente
Nome: Fabio Monteiro Marques
Assinatura: ASSINADO DIGITALMENTE
Rio de Janeiro Telefone de contato: 2135509150
Local E-mail: junta.rj@plbrasil.com.br
12/04/2021 Tipo de documento:  |Digital d
Data Data de criagdo: 12/04/2021
Data da 12 entrada: 12/04/2021

Uttimos Retornos

26/04/2021
15/04/2021
13/04/2021
oo ok
oo
20cxe 10008
oo
06306 30
0 o fxocok

oo oot

IR

00-2021/094842-6

NN

Empresa: BR SEC =
L

00 O ARQ

333.0021780=€ Pr
IVAMENTO em 04/0

$ + TH4B4ETEITFEOLNZ, £ 8
Fara valider o documento acesss hutp:/fwas,juceris.rd.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n® de protocelo.

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro

TIZADORA DE

1/094842-6 Data do protocele: 12/04/2021
/2021 S0B © MERD 33300337806 o demais constantes do termo de

3ITAEEF2T20FFS F387F nc

=Y
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BR SEC - SO K¢TIZADORADE CREDETOS SA.

H . H
vees sae

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUIGCAO REALIZADA EM 16 DE
MARCO DE 2021

DATA, HORA E LOCAL: Aos 16 dias do més de margo do ano de 2021, as 10:00 (dez)
horas, nas dependéncias da Companhia, localizada na cdade e Estmdo do Rio de Janeiro,
com scde na adade do Rio de Janciro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. Avenida Rio Branco,
110 - 9 andar, Centro, CEP 20040-001.

PRESENCA: Reunidos em assembleia geral de constituigio, os acioni que reps

2 totalidade dos subscritores do capital social, devidamente qualificados a seguir (i)
AMANDA REGINA MARTINS, brasileira, em uniio estivel sob o regime de separagio
total de bens, advogada, com enderego profissional na Cidade de Estado de Sio Paulo, na
Av. Juscelino Kubitscheck, n. 1600, conjunto 142, Vila Nova Conceigio, CEP 04543-000,
inscrita no CPF sob n. 430.987.638-25, portadora da carteira de identidade n. 36.853.047-4
SSP/SP (“Amanda Martins™); e (i) NATHALIA MACHADO LOUREIRO, brasileira, em
unido estivel sob o regime de separacio total de bens, advogada, com endereco profissional
na Cidade de Estado de Sao Paulo, na Av. Juscelino Kubitscheck, n. 1600, conjunto 142,
Vila Nova Conceicio, CEP (4543-000, inscrita no CPF sob n. 104.993.467-93 ¢ portador da
OAB/R] n. 169.315 (“Nathalia Machado™), tem entre si justo ¢ contratado:

MESA: Presidente:  Amanda Regina Martins;
Secretinio: Nathalia Machado Loureiro.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre as seguintes maténas:

@ constituigio da Companhiz;

(1) aprovagao do Estatuto Social consolidado da Companhia, cujo teor constirui
oAncxoIla presente;

(i)  subscricio e integralizagio do capital social;

(v) eleicio dos Membros do Consclho de Administracio;

W) fixagao da remuneragio dos Membros do Conselho de Admi Gio e
Dirctoria;

(vi)  determinagio dos jomais das publicacdes; e,

(vi)  obtengio do Registro de Companhia Aberta na quahdade de emissora de
valores mobiliitios “categoria B”.

DELIBERACOES: Os acionistas, por unanimidade, aprovaram:

@ C ituigio da Companhia. A iucio da BR SEC - SECURITIZADORA DE
CREDITOS S.A., sociedade por agdes, conforme a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976
e suas alteragies posteriores, mediante as clivsulas e condicbes descritas no Estatuto Sodal,
Anexo II a este mstrumento. Tendo sido venficadas todas as formalidades, a Sra. Presidente
declarou constituida a BR SEC - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A. para todos os

fins de direita.

aé_x 1‘/

sutenticagho. Pag.
} Autenticagio: 7PIBABTEITFE04S4IIFEEIDISEI0IITEE FES401 GASFI8TFIBESUADEIAT
} Fara validar o documentc acesse http://www.jucerjs.r}.gov.br/services/chanceladigital, informe o n" de protecole.

Junta Comercial do Estade do Ric de Janelro
Enpresa: BR SEC = SECURITIZADORA DE 5
KIRE: 333.0023780-6 olo: 00=
CERTIFICO © ARQUIVAME:

en 04/05/2021 SOB O NUMERD 33300337606 ¢ demais constantes do termo de

S S.h. JUCENJIAT
4B42-6 Data do protocslo: 12/04/2021 waserens J §
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(ii) Estatuto Social. Os acofiistad Mibscritodds n.llﬁ:ramm t*Estiruto Social da Companhia,
nos termos do documento anexo & preseate ata (Anexo 1I), declarando, assim, efetivamente
constituida a Companhia.

(i) Capital Social Em ato continuo, a Amanda Martins subscreve o capital social da
Companhia, no valor de RS 500,00 (quinhentos reais) e Nathalia Machado subscreve o capital
social da Companhia, no valor de R$ 500,00 (quinhentos reais), conforme o Boletns de
Subscricio que integram a presente ata como Anexo L O capital sodial serd de RS 1.000,00
(mil reais), divido em dividido em 1.000 (mil) agdes, de valor nominal unitirio de RS 1,00
(um real), totalmente subscrito e a ser integralizado aré 30 de dezembro de 2021, em moeda
corrente nacional A importincia de R$ 100,00 {cem reais) representando 10% (dez por
cento) do capital social da Companhia serd integralizado em dinheiro depositado em conta
vinculada no Banco do Brasid 5.A., nos termos dos artipos 80, inaso 111, e 81 da lein o

6.404/76.

(1) Eleigao dus Membros do C Tho de Administragio. Foram eleitas, para aruarem
como membros do Conselho de Administracio da Companhia, com daro de 03 (wes)
anos:

a. ROSEMARY GARCIA MARTINS, brasileira, casada sob o regime de comunhio parcial
de bens, empresaria, com enderego profissional na Cidade de Estado de Sio Paulo, na Av.
Juscelino Kubitscheck, n. 1600, conjunto 142, Vila Nova Conceicio, CEP (4543-000,
portadora da carteira de identidade n. 11.895.833-1, expedida pelo SSP/SP, inscrita no CPF
sob o n. 277.964.488-56;

b, MARIA NAIDE BEZERRA DA SILVA, brasileira, viiva, empresina, com endereco
profissional na Cidade de Estado de Sio Paulo, na Av. Juscelino Kubitscheck, n. 1600,
conjunto 142, Vila Nova Conceigio, CEP 04543-000, portadora da carteira de idenndade n®
55.908.447-X, expedida pelo SSP-CE, mscrita no CI'F sob o n® 040.733.748-26, a qual scra
Viee-Presidente do Conselho de Administracio; e,

c. NATHALIA MACHADO LOUREIRO, brasileira, em uniio estivel sob o regime de
separagio total de bens, advopada, com enderego profissional na Cidade de Estado de Sio
Paulo, na Av. Juscelino Kubitscheck, n. 1600, conjunto 142, Vila Nova Conceigio, CEP
04543-000, inscrita no CPF sobn. 104.993.467-93 ¢ portador da OAB/RJ n. 169.315, a qual
serd Presidente do Consclho de Administracio.

As Consclhcias ors cleitas declaram niio estar impedidas por lei especial, ou condenadas por
crime falimentar, de prevanicagio, peita ou subomo, concussio, peculato, contra & econdmica
populur, a fé piblica ou a propricdade, ou a pena criminal que vede, ainda que
femporanamente © accsso a cargos publicos. A posse das Conselheiras ora cleitas esti
condicionada a assinatura do termo de posse, livrados no Livro de Repistro de Atas de
Reunibes do Conselho de Administracio da Comg
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(v) Remuncragio dos Conselheiros e Diretores, Fixar a ggmuneragio para os membros
ik = e P T ., & #e
do Conselho de Admmsm:;nn;ﬁﬁjqn:::? mynt}gly"l.:.ul anual gt R§72.000,00 (setenta e dois
mil reais) e dos Dirctores no limitgmigimo ghebil awdal de 1% 1263000,00 (cento e vinte mil
reais);

(vi) Publicagdo. Os acionistas subscritores definiram que as publicagbes da Companhia
serio feitas no Didrio Oficial do Estado do Rio de Janeiro ¢ em jornal de grande circulagio;

(vii) Registro de Companhia Abenia. Foi aprovada a obrengio pela Companhia do registro
de Companhua Aberia p a Comssio de Valores Mobiliinos — CVM na categora B,
nos termos da Insrmugio CVM 480/09.

maus havendo a ser tratado, fo1 a presente ata lavrada, lida, conferida e por todos assinada.

Rio de Janciro, 16 de marco de 2021,

MESA:
fﬁmm //
AMANDA REGINA MARTINS ATHALIA MACHADO "REIRCO)
Presidente 7 Seererina
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BR SEC - SECURITIZADORA DE CREDITOS SA.

Subscritor: AMANDA REGINA MARTINS, brasileira, em uniio estivel sob o regame de
separagio total de bens, advogada, com endereco profissional na Cidade de Fstdo de Sio
Paulo, na Av. Juseclino Kubitscheck, n. 1600, conjunto 142, Vila Nova Conceicao, CEP
(4543-000, inscrita no CPF sob n. 430.987.638-25, portadora da carteira de idenndade n.
36.853.047-4 SSP/SP.

Aghes Subscritas: 500 (quinhentas) sches ordindrias,
YValor Subscgio: RS 500,00 {quinhentos reais).

Forma de lotepralizacio: As aghes ordindrias foram subscritas neste ato e foram integralizadas
em dinheiro no valor de R$ 50,00 (cinguenta reais) e o saldo remanescente de R$ 450,00

(quatrocentos ¢ cinquenta reais) are 30 de dezembro de 20121,

Forma de Intepralizacion As agbes ordindrias foram subscritas neste ato ¢ foram integralizadas

em dinheiro em conta vinculada no Banco do Brasil 8.A., nos termos dos artigos 80, inciso
- UL, e 81 da =i no 6.404/76, no valor correspondente 2 10% (dez por cenro) do prego de
emissao das aches subscritas, portanto, de RS 50,00 (cinquen reais). O saldo a integralizar,
no valor de RS 450,00 (quatrocentos ¢ cnquenta reas), serd realizado até 30 de dezembro de
2021, mediante transferéncia cleordmica banciri, para a conta corrente de tirularidade da
Companhia.

$io Paulo/SP, 16 de margo de 2021.

f&\w\wﬁawﬂ

AMANDA REGINA MARTINS

Junts Comercial do Estade do Rio de Janeiro

colo: 127042081
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BR SEC - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

Subscritr: NATHALIA MACHADO LOUREIRO, brasileira, em unido estivel sob o
regime de separagio total de bens, advogada, com endereco profissional na Cidade de Fstado
de Sio Paulo, na Av. Juscelino Kubitscheck, n. 1600, conjunto 142, Vila Nova Concuigin,
CEP 04543-000, inscrita no CPF sob n. 104.993.467-93 ¢ portador da OAB/R] n. 169.315.

Agdes Subscritas: 5000 (quinhentas) agoes ordinirias.
Valor Subscrito: RS 500,00 (quinhentos reais).

Eorma de Integralizacio: As agées ordinirias foram subseritas neste ato e foram integralizadas
em dinhciro no valor de RS 50,00 (cinquenta reais) ¢ o saldo remanescente de R$ 450,00

(quatrocentos e cinquenta reais) aré 30 de dezembro de 2021,

Lorma de Intepralizacio: As aches ordinarias foram subscritas neste ato e foram intepralizadas
em dinheiro em conta vinculada no Banco do Brasil SA., nos termos dos arnpos B0, incise
11, e 81 da Lei no 6.404/76, no valor correspondente a 107 (dez por cento) do preco de
emissao das agies subscritas, portanto, de R$ 50,00 (anquenta reais). O saldo a inegrabzar,
no valor de RS 450,00 (quatrocentos e cnquenta reais), seri realizado até 30 de dezembro de
2021, mediante transferéncia eletrdnica bancisia, para a conta eorrente de titularidade da
Companhia,

Sio Paula/SP, 16 de marco de 2021,

VRGADO LovrERO
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BR SEC - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

Cartmuro 1
Da DENOMINAGAO, SEDE, PRAZO DE
DURACAO E OBIETO.

1o 17, BR SFC - Secuntzadom de Créditos S.A, ¢ uma sociedade por acoes regida
pelo disposto neste Estaturo Social e pelas disposicies legus apliciveis, em especial a Lei n®

6.404, de 15 de dezembro de 1976 ¢ suas alteragdes posteriores (a “Lei das Sociedades por

Acies") e pela Let 0° 11076, de 30 de dezembro de 2004,

Artiga 2° A Companhia tem sua sede na cidade e Estado do do Rio de Janciro, com
sede na cidade do Rio de Janciro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. Avenida Rio Branco, 110
- 9° andar, Centro, CEP 20040-001, local onde funcionari o seu escritério administrativo,
podendo abrir filiais, escrirodos e I coes em

qualquer localidade do pais ou do

extenor, mediante deliberagio da Assembleia Geral de Aconistas,
3% A Companhia tem por objeto:

(i} aquisicio e secuntizacio de creditos imobiliirios e de dralos e valores
‘m()bﬂi:‘ll’i(\a lastreados em créditos imobilidoos;

(i)  aquisicio e secuntizacio de eréditos do apronepicio e de ttulos e
valores mobiliados lastreados em créditos do apronegneio;

(i)  pestao e administragio de carteiras de erédito imobilidrio, proipras ou
de terceiros;

) pestio e administracio de carteiras de erédito do agronegicio, propras
ou de tercerros; emissio, distribuicio e a colocacio de forma priblics
ou prvada de Cemificados de Recebiveis Imobiliinios no mercado
financeiro e de capitats, bem como de outros trmlos ¢ valores
mobiliarios lastreados em créditos imobiliirios que sejam compativeis
com as suas aovidades;

(v)  a emissio, distnbuigio e & colocacio de forma publica ou prvada, no
mercado financeiro ¢ de capitais, de Certificados de Recebivas do
Agronegicio e outros titulos e valores mobiliddos lastreados em
direitos creditorios do agronegdcio que sejam compativeis com as suas
atividades;

(v} atuagio como agente fiduciario de Letras Imobiliirias Garanndas,
estando, para wnto, awonzada ac exercicio da anvidade de
administragio de bens e ativos de terceiros;

2 rualizacio de negocios e a prestagio de servicos compativels com a

atividade de secuntizagio de dircitos creditérios do agronegécio ou de
direiros de crédito imobilidno ¢ emissio de Certificados de Reeebiveis

Junta mﬂ do Estado do Rio de Ja!!.m
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do ;\;:ium.;;g;scin, C pLC ;-u Imobiluinos on ourros
tirulos *¢ valites mobiliafits lastrdidos em dircitos creditorios do
agronegacio ou em dircitos de erédito imobilidnio, inclundo, mas nio
se hmitando a, digitacio de tiulos em sistema de mercado de balcio; e
administracio, recuperacio ¢ alienacio de direitos de crédiro;

(vii) distribuigio, fecompra, revenda ou resgate de trulos e valores
mabilidtios de sua propria emissio;

(ix) prestagio de servigos de estruturacio de operagdes de securitzagio
praprias ou de tereeiros;

(%) consultoria de investimentos em fundos de invesnmento que tenham
como objetivo a aquisigio de crédiros imobilidrios e do agronegncio;

{xi)  a realizagio de negocios e prestagio de servicos que sejam compatives
com as suas atividades de secuntzagio ¢ emussio de tirulos lastreados
em eréditos imobilidrios e do agronegido;

(xii) prestagio de garanoas para os valores mobilidrios emitidos pela
Companhia:

(xui) realizagio de operaches no mercado de dedvatvos visando a cobertura
de riscos de sua carteira de créditos; e

(xiv) participagio em outras socicdades, como socia, acionista ou quotista,

00 puis ou no exterior (holding).

go 4°. O praro de duragio da socicdade seri indeterminado.

CartruLo IT
DO CAPITAL SOQAL E AGOES

Axtigo 5°, O capital social totalmente subscrito e a ser inregralizado até 30 de dezembro
de 2021 é de R$ 1.000,00 (mil reais), representado por 1.000 (mil) actes ordindrias, todas -
nominativas ¢ sem valor nominal

Pacigrafo Unico. Cada acio ordiniria dari direiro 2 um voto nas Assembleias
Gerais.

Anipo 6°, A propricdade das agdes serd comprovada pela inscricio do nome do
Acionista no livro de “Registro de Aghes Nominativas”. Mediante solicitacio de qualquer
Acionista, a Companhia emitiri certficado de agdes, que poderio ser agrupados em tinulos
muiltiplos, quando emmdos.

Amigo 7° A Companhia poderi suspender os servicos de conversio, desdobramento,
agru et encia de certificados per periodos que nio ultrapassem, cada um, 15
(quinze dias), nem o total de 90 (noventa dias) durante o ano.
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Artigo 8%,

art. 168 da Lei das S.A.,

poderd a Qmpanhu outorEar !Wu a’p-mnqua d(.--xqm»-: scus administradores,

empregzados ou a pesscas NAMIrals QU prestem ser icos i propria Companhiz ou a sociedades

sob seu controle, de acordo com plano aprovado pela Assembleia Geral.

Cariruro 11

Amipgo 9,

FABLEIA GFRAL

Compete a qualguer Dirctor convocar Assembleia Geral da Companhiz, com

prazo de antecedéncia de 15 (quinze) dias em primeira convocacio e de B (ono) dias em

segunda convocagi

£1° A Assembleia Geral serd ordinana ou extraordindna. A Assembleia Geral

Ordindna serd realizada no praro

de 4 (quatro) meses subseguentes ao

encermamento do exercicio social ¢ as Assembleias Gerais Extraordinanas

scrao realizadas sempre que o interesse social assim o exipir.

Artigo 10,

A Assembleia Geral tem poderes para deddir todos os egodios relaovos ao

objero da Companhia ¢ tomar as resolucoes que julgar convenientes 3 sua defesa ¢

desenvolnimento.

Ardgo 11,

Os acionistas podesio fazer-se representar nas Assembles Gerais por

procurador constituido hi menos de 1 (um) ano, que scja acionista, adrnistrador da

Companhia, advogado ou instiruicio financeira, observado o disposto no §2° do Armigo 12

do presente Estatuto.

Artgo 12,

A Assembleia Geral serd presidids por qualquer dos membros do Conselho

de Administracio ou, na sua falta, por um dos acionistas da Companhia, cabendo a escolha

i maioria dos acionistas presentes. O Presidente da Assembleia Geral convidard um acionista,

membro do Consclho de Administragao ou Diretor, dentre os presentes, para secrerariar os

trabalhos.

£1% O ediral de convocacio poderi condicionar a presenca do acionista na

Assembleia Geral, além dos requisitos previstos em lei, 20 deposito na sede

da Companhia, com 48 (quarenta

e vito) horas de antecedéncia do dia

marcado para a realizagio da Assemblea Geral, do comprovante expedide

pela instituicio depositina.

227 O edital de convocagio também poderi condicionar a representacio, por

procurador, do acionista na Assembleia Geral, a gue o depdsito do respectivo
instrumento de mandato scja efetuado na sede da Companhia, com 48
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(.):Lr:;zs dciuui-éwiindz li'.!.\ili ném:ndo para a realizagio da
. . L . . .

Assembleia Udral”"® UL e Cen

£3°% A Assembleia Geral instalar-se-i, em pnmeira convocacio, com &
presenga de acionistas que representem, no minimo, 1/4 (um quarto) do
capital social com dircito de voro e, em sepunda convocagio, instalar-se-d

com qualquer nimero.

Armipo 13, As deliberagies da Assemblena Geral serio tomadas pelo voto afirmauvo de
acionistas gue representem, no minimo, a maioria absoluta dos votos, exceto nos casos em
que a lei, este Estatuto Social efou os acordos de acionistas registrados nos livros da
Companhia prevejam guarow maior de aprovagio.

CarfreLo IV
Da ADMINISTRACAO

Artipo 14, A Companhia serd administrada por um Conselho de Administragio ¢ por
uma Dirctona.

£1°. Os membros do Conselho de Administracio e da Dircrona seran
investidos nos seus cargos nos 30 (trinta) dias subsequentes as suas eleicoes,
mediante asvinaturs de termo de posse lavrado nos lvros mantdos pela
Companhia pura esse fim ¢ permanecerdo em scus cargos até a posse de seus
subsriruros,

{2°. Os membros do Consclho de Administracio ¢ da Dirctona estio
obrigados, sem prejuizo dos deveres e responsabilidades a eles atribuidos por
lei, 3 manter reserva sobre todos os negdcios da Companhia, devendo wratar
como sigilosas todas as informacdes a que tenham acesso e que digam
respeito @ Companhia, seus nepocios, funcloninos, administradores,
acionistas ou contratados ¢ prestadores de servigos, obrigando-se g vsar tais
informagies no exclusivo ¢ melhor interesse da Companhia.

Artigo 15, A Assembleia Geral devera fixar a cio dos hros do Consclho
de Administracio da Companhia ¢ da Diretoria. A remunemcio pode ser fixada de forma
mdividual para cada administrador ou de forma global.

CarfruLoV
CONSELNO DE ADMINISTRACAD

Artigo 16 O Consclho de Administragio seri composto por 3 (trés) membros efetivos,
cujp prazo de gestio serd unificado e terd a duragio de 3 (trés) anos, sendo permitida a

reeleicio.
,.f’
L’
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Artigo 17 Caberd 3 Adsahbleia Gital “teger *08° mifubros do Consclho de
Administracio da Companhia ¢ indicar, dentre eles, o seu Presidente ¢ Vice-Presidenre.

Artipo 18 O Conselho de Admunistracdo reunir-sc-d sempre que convocado por
qualquer de seus membros. A convocacio deverd ser enviada a todos os membros do
Consclho por carma, telegrama ou fac-simile, com, no minmo 3 (és) dias Gteis de
antecedéncia,

217 As reunioes do Conselho de Administracio somente serio consideradas
validamente instaladas se contarem com a presenga de, Do minimo, 4 Malnna
de seus membros,

£2% E facultado a qualquer dos membros do Consclho de Administragio
fazer-se representar por outro conselheiro nas reunices as quais nio puder
comparecer, desde que 2 outorga de poderes de representacao seja cfetuada
mediante instrumento firmado por escrito, com as instrucoes de voto, gue
deveri ser entregue ao Presidente do Consclho de Administragio, observado
o disposto no Artigo 19, abaixo.

§3% Os membros do Conselho de Administragio poderio parucipar das
reunides por intermédio de conferéncia telefonica, videoconferénda ou por
qualquer outro meio de comunicagio eletronico, sendo considerados
presentes i reunido ¢ devendo confirmar seu voto atmavés de declaracio por
escrito encaminhada ao Presidente do Conselho de Administragio por carra,
fac-simile ou meio eletrémeo logo apés o término da reunio. Uma vez
recebida a declaracio, o Presidente do Conselho de Administragio ficari
invesndo de plenos poderes para assinar @ ata da reuniio em nome do
conselheiro, observado o dispusto no Artigo 19, abaixa.

Artigo 19, O Presidente do Conselbo de Administracio sera subsuruido nas suas
auséncias € impedimentos temporanos pelo Vice-Presidente do Conselho de Administracio,
ou, na falta deste, por outro consclheiro indicado pelo Presidente do Consclho de
Administragio €, nio havendo indicagiio, por escolha dos demais membros do Consclho de
Administracio. Em suas auséncias ou impedimentos temporarios, cada um dos demais
membros do Conselho de Administracio indicari, dentre seus pares, aquele que o substituiri.
O substituto acumulari o carpo ¢ as funcdes do substiruido.

§1% Em caso de vacincia de qualquer carpo de consclheiro, que nio o
Presid do Conselho de Administragio, o substituro serd nomeado pelos
conselheiros remancscentes ¢ servird até a primeira Assembleia Geral, na qual
deverd ser eleito o novo consclheiro pelo pedodo remanescente do prazo de
gestio do conselheiro substuido.

r

X‘E/ 10
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£2*, No caso de vaga do cargo de Presidente do Conselho de Administmcio,
assumird o Vice-Presidente do Conselho de Administracio, que p cera

no cargo até que o Conselho de Administracio escolha o seu drular,
cumprindo, o substiturn, gestio pelo prazo restante.

Artigo 20. O Conselho de Administragio poderi detarminas 2 cniagio de comités de

nento dos a auxliar os respectivos membros do Consclho de

Administragio, bem como definir 3 respectiva composicao e atnhuigtes especificas.

Asnigo 21, As marénas submendas ao Consclho de Adminismagio da Companhia serao
aprovadas por maioria simples dos seus bros. Nio haveri voto de qualidade.
Artipn 22 Compete ao Consclho de Administracio deliberar acerca das sepumntes

matérias relativamente 4 Companhia, sem prejuizo de outras definidas por lei:
0] fixar 2 onentacio geral dos negodos da Companhia;
(1) cleger ¢ destiruir a Diretoria da Companhia e fixar-lhe as atribuigies,
ohservado o que a respeito dispuser o presente Estatuto Social;
(ui)  fiscalizar & gestio da Diretoria, examinar, a qualquer rempo, os Ivtos
¢ papéis da Companhia, solictar informaches sobre contratos
celebrados ou em via de eclebracio, e quaisquer outros atos;

(iv}  convocar a Assembleia Geral quando julgar convens ©oU No caso
do arngo 132 da Lei das S.4;

) manifestar-se sobre o relatdrio da administracio ¢ as contas da
diretoria;

(vi)  escolber e desttuir os auditores independenres.,

CaprlTUL.O VI
DIRETORLA
Artige 23, A Dircrona serd composta por no minimo 02 (dois) ¢ no miximeo (4 (quatro)

Diretores, residentes no pais, Adonistas ou nio, cleitos pclo Conselho de Administracio,
sendo um deles designado (3) Diretor de Relages com Investidores, (it) Diretor de Camplanor,
e os demais (ilf) Diretor sem Designacio Especifica; todos com mandato unificado de 03
(tris) anos, sendo permitida a reeleigio.

Parigrafo Unico, Os Diretores serio eleitos pelos membros do Consclho de
Administragio, sendo requerida a maiona de votos para a sua eleigio.

Artipo 24, Em caso de vacincia definitiva no cargo de Diretor, o substituto deverd ser
indicado pelo Consclho de Administragio para o periodo restante até o final do prazo de
gestio do Diretor substiuido.
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Amigo 25, Os Dm:mn.:-'ﬂ:'_tﬁh.p:nha-lau su:u.funt;(i'.a.(]c acordo com o objeto social da
Companhia ¢ de modo a assegurar a condugio normal de scus negocios e operagoes com
estrita observinda das disposigies deste Estaruto Social e das resolugdes das Assembleias
Gerais de acionistas e do Conselho de Admunistracio.

Artigo 26. Competem a Diretoria as atribuighes que a let, o Estaruto Socl ¢ o Consclho
de Administracio lhe conferirem para a pratica dos atos necessirios 20 funcionamento
regular da Companhia, podendo o Consclho de Admunisiracio estabelecer atbuices

especificas para os cargos de Diretoria.

Aryn 27, A Companhia deverd ser representada, aniva e passivamente, em juizo ou fora
dele, pesante Grgios reguladores, instiruigoes financeiras, demais agentes de mercado ¢
terceiros em geral: (i) isvladamente pelo Diretor de Compliance ou Dirctor de Relagoes com
Investidores; ou, (i) por 02 (dois) Procuradores da Companhia em conjunto, desde que
nvestidos de poderes especificos, expresso ¢ especial, limitado no rempo.

1% A Companhia poderd ser representada isoladamente pelo Diretor de
Compliance, pelo Diretor de Relagies com lovestdores ou por um unico
procurador com poderes especius para praticar atos referentes a emissio de
Certificados de Recebiveis do Agronegiao e Cenficados de Recebivels
Imobiliitos frente i Comissao de Valores Mobiliitios - CVM ¢ depositanios
centrais, bem como para constituicio de garantias em favor da Companhaa ¢
na assinarura de roda e qualquer documentagio reladonada as emissies da
Companhia, sbrangendo, mas nio se restrinpindo, termos de securitzacio de
créditos imobiliirios e/ou do agronegricin, contratos de cessao de créditos,
contratos de prestagio de senvigos, escrituras de emussio de cedulas de erédito
imohiliddo, contratos de dis

ibuigio ¢ eoordenagio de ofertas pablica,
declaracies, norificaches € quaisquer outros documentos relacionados ao
Lastro,

£2. A Companhia seri obrgaton I la pela assi em
conjunto do Dhretar de Compliance e Diretor de Relagies com lovestidores
para os seguintes atos: (i) a alienacao, oneragio ou qualquer ourra forma de
tansferénaa, a qualquer titulo, de bens iméveis € bens do ativo fixo da
Companhia, bem como a alienacio de amvos da Companhia, inclusive por

meio de conferéncia ao capital de ouira sociedade; (i) a assuncio de
empréstimos e financiamentos, em valor supenior a R§50.000,00 (anquenta
mil reas), em uma Unica transacdo ou cm uma séde de operagies
relacionadas; (i) a assuncio de ohnpaches que possam gerar um passivo 2
Sociedade superior a R$150.000,00 (cento cinguenta mil reais), inclusive se
decorrentes de rescisies contratuais; (iv) concessio de paranuas, tais como
fianga, aval, alicnagio fiducidria e garantias reas.
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£3° Na abertura, movimentagio ou encerramento de contas de depositos

bancarios, a Companhia scra rep {a pelo Diretor de Compliance ou
pelo Diretor de Relagdes com Investidores isoladamente, ou por um

procurador com poderes especiais, 0 qual agird nos limites de seus mandaros.

Artigo 28. Na outorga de procuragoes, a Companhia deverd ser representada pela
assinatura em conjunto do Diretor de Compliance e do Diretor de Relagoes eom

Invesndores. Os instr de dato estbelecerio, expressamente, os poderes
outergados avs procuradores, terfio prazo miximo de 1 {um) ano € vedario o seu
substabelecimento, exceto para as procuragbes outorgadas a advogados para fins judiciais ¢
administrativos, as quals poderio rer prazo superior ou indeterminado e prever o seu
substabelecimento, desde que com reserva de iguars paderes.

Aripo 29, E vedado i Dirctoria e aos procuradores da Companhia cbnga-la em
pegdcios estranhos ao wbjeto social, bem como praticar atos de liberalidade em nome da
mesma.

Carimuro VI
CONSELHO FISCAL

Amipo 30, O Conselbo Fiscal da Companhia, que niio terd cariter permaneate, somente
sera instalado quande por solicitacio dos acionistas na forma da Lei, e serd composto por 3

(rrés) membros efetivos € 3 (trés) membros suplentes, acionistas ou nao, cleitos pela

Assembleia geral em que for requendo o sew funcic )

£1% Os membros do Consclho Fiscal, quando em exercicio, terao direito a
remuneracio a ser fixada pela Assembleia Geral que os eleger. .

577 As deliberagoes do Conselho Fiscal serio tomadas por maiona de votos
¢ langadas no bivro prapnio.

CartrrrLo VIl
EXERCicIo Soctal E LUCrROS

Artigo 31, O exercicio social terminara no dia 31 de dezembro de cada ano. Ao fim de
cada cxercicio a Diretoria fari elaborar, com base na cscrituragio mercanal, as
demonstracoes financeiras previstas em Lei, observadas as normas entio vigentes, as quais
compreenderio a proposta de destinacio do lucro do exerCico.

Artipo 32, Do resultado apurado po exercicio, apis a dedugio dos prejuizos
acumulados, s¢ houver, 5% (cinco por cento) seriio aplicados na constituigio da reserva legal,
a qual nio excederd o importe de 20% (vinte por cento) do capital social. Do saldo, ajustado

]./’
c,d’/la
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na forma do artigo 202 da 1 & *6.814/76
atdbuidos ao pagamento do divide i

Artigo 33,

.
te € cinco por cento) scrio
do mi

£1° Awibuir-se-d 4 Reserva para Iovesnmentos, que nio excedera a 80%
(ottenta por cento) do Capital Sucial subscrito, importancia nao inferior a 5%
{cinco por cenlo) e pio supetior a 75% (setenta e cinco por cento) do lucro
liquido do exercicio, ajustado na forma do artgo 202 da lein” 6.404/76, com
a finalidade de financiar a expansiio das armidades da Companhia e/ou de
suas empresas controladas e colipadas, inclusive através da subscogio de
aumentos de capital, ou 2 cnagio de noves empreendimentos.

£2° O saldo do luero liquido ajustado, se houver, terd a destinacio que lhe
for atribuida pela Assembleia Geral

Os dividendos amibuidos aos acionistas serio pagos nos prazos da o,

somente inadindo correcio monetaria ¢/ vu juros se assim for deterrinado pela Assembleia
Geral, e, se nio reclimados dentro de 3 (trés) anos contados da publicacio do ato que

autorizou sua distribuicio, prescreverio em favor da Companhia.

Artigo 34

A Companhia poderi levantar balancos semestrais, ou vm periodos menores,

e declaraz, por deliberacio da Assembleia Geral, dividendos  conta de lucros apurado nesses
balangos, por conta do toml 2 ser dismbuido ao término do respective exercicio social,

observadas as limitagies previstas em lei.

Anign 35,

£1°% Amnda por deliberacao da Assembleia Geral, poderio ser declarados
dividendos wntermediinios, a sua conta de lucros acumulados ou de reservas
de lucros existentes no Glumo balance levantade, mclusive 4 conta da reserva
pama lovesnmentos a que se refere o § 17 do Amgo 32

22, Também, mediante decisio da Assemblela Geral, os dividendos ou
dividendos intermediinos poderio ser pagos a titulo de juros sobre o capital
social.

53% Dividendos intermedianos deverio sempre ser ereditados e considerados
como anreaipacio do dvidendo obngatono.

CariuLo IX
LIQUIDAGAD

A Companhia somente serd dissolvida e enmmard em lqudacin por

deliberacio da Assembleia Geral vu nos demais casos previstos em Je
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respectivo hq\udzmc e fixar Yhe 2 r:.munengo

'su.idagiu caberd nomear o

£2% A Assembleia Geral, se assim solicitarem acionistas que represeatem o
némero fixado em lei, eleperi o Conselho Fiscal, para o periodo da liquidacio.

CaPmuLO X
SOLUCAD DE CONFLITOS

Artigo 36,

A Companhia e scus acionistas obrigam-se a resolver, por meio de

arbitragem, toda e qualquer disputa ou controv érsia que possa surgir entre cles, relacionada

ou orunda, em especial, da aplicaciio, v alidade, eficacia, interpretacio, violagio e scus efeitos,

das disposigoes contidas neste Estaruto Social, nos eventuais acordos de acionistas

arquivados na sede da Companhia, na Lei das S.A. e das demais normas aplicivers.

\rtgo 37,

vigentes cc

do Regul

A arbitragem deverd ser conduzida e administrada conforme as repras
) de Arbitragem da Camara FGV de Concilagio e

Arbitragem, ¢ observados os dispositivos da Lei n° 9.307, de 23 de sctembro de 1996, ¢ do

Cédigo de Processo Civil Brasileiro.

£1° A sede da arbitrapem serd a cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo,

Brasil, salvo se os aci

acordarem exy

nte outro local e sem

prejuizo de os acionistas desygnarem Jocalidade diversa para a realizacio de

audiéncias.

£2%, Os procedimentos serio conduzidos em portugués e todos os

documentos ¢  ftestemunhos

procedimento arbitral deverio ser traduridos para o idioma portugués, se

oferecidos

como prova no curso do

estiverem em idioma estrangetro, ficando ofs) acionista(s) que uver{em)

oferecido essa prova responsivel(els) pelos respectivos custos de traduciio.

A controvérsia serd solucionada mediante procedimento  arbitral

conduzido por um tribunal arbitral, composto de 3 (wés) drbiros

pertencentes a0 Corpo de Arbitros da Camara FGV de Conciliacio ¢
Arhitragem, sendo 1 {um) drbitro designado pela(s) parte(s) demandante(s) e
1 {um) drbitro pela(s) paste(s) demandada(s). O terceiro drbitro, que aruara

como o Presidente do tribunal

arbitral, seri nomeado pelos 02 (doi)

primeiros drbitros nomeados. Caso os drbitros nio obtenham um consenso
sobre a nomeacio do Presidente do tribunal arbitral, o mesmo serd nomeada
pela Cimara FGV de Condliagao ¢ Arbitragem.

§4°% O tribunal arbitral, conforme o caso, devera solucionar 2 controversia
cnm base neste Estatuto Social e no direito brasileiro.

I/
e
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5% Qualqucr dhcumento ou  informacio’ diulgada no curso do

procedimento arbirral terd cariter confidencial, obngando-se as partes

interessadas € ofs) drbitro(s) a ser(em) nomeado(s) a nio transmiti-la para

terceiros, salvo na hipotese de existénca de previsio legal que obrigue a

divulgacio do documento ou informacin, As informaghes acerca da

existéncia, propositura ¢ andamento do procedimento arbitral tambem terio

carirer confidendial, exceto sc a sua dnulgagio for exigida de acordo com a

legslagio aplicavel.

£6°. A sentenga arbital obrigard as partes interessadas ¢ nio estard sujeia a

qualquer recurso judicial ou administrativo. A senrenca arbitral deveri ser

profedda por escdto ¢ devidamente fundamenmada. Os custos do

procedimento arbiral, incluindo honoriros de advogados e despesas, serio

suportados de acordo com a forma determinada pelo tribunal arbiral, salve

SC a8 p:ll"l‘.ﬁ oplarcm III)I' ourra forma em comum acordo e por cscato.

e

-

Durante o curso do procedimento arbitral, as partes interessadas deverio

continuar a cumprir com as suas respectivas obngagoes estabeleaidas por lei,

neste Estatuto Socul ¢ em Acordo de Acionistas.
CarimoXI1
FOrRO
Artipn 38 Observado o disposto no Capitulo V111, os acionistas elegem o foro da

Comarea de Sio Paulo, SP, Brasil, exclustvamente para: (i) a obtengio de medidas liminares

ou cautelares, previamente & confirmagio da nomeagio dos) arbitro(s); (i) a execugio de

» medidas coercitivas concedidas pelo tribunal arbireal; (ii}) a execugio da sentenca arbitral; ¢

{iv) demais procedimentos judicials expressamente admatidos na Lei n® 9.307/96.

Sao Paulo, 16 de margo de 2021,

SN ANE

Amanda Regina Martins - Presidente

7 “ s AT
)ﬂhalix Machado Lourciro -—Socxdllém

Junta Comercial do Estade do Ric de
Empresa: BR SEC = SECURITIZADORA Di
HIF] 3

pretocsle: 12/04/2001
317806 e demais constantes do termo de

Auton: : THAB4ETEITFED
Para validar ¢ documentc acesse

EFITIOFF4 D1 6ASFIBTFDRESOADIIAC

cerju.ri.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n® de protocolo.
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Tae as

> -
NATHAETA MACHADO LOUR

Testemunhas:

1.
f..hd&iou;'h%

Nome:  poberts L Veiga

z; .ﬁLLZhE.J_R}z;-u'_!'x__

Namgl  jose Felipe Junior

RG n® 131367286 Datran/R RG N: “he. 0648182509 IIPA/BA

Cpppa 10719383714 CPF o, CPF:99e1772568

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
5

Empresa: BR SEC - SECURITIZADORA DE CREI JUCERL IA
J 333.0033780-6 Pr 00=2321/ 1270472021 -u—d((('-vv_/'
IFICO O ARQUIVAMENTO em 04/03/2021 ® demais constantes do termc de e e

Pag. 20/26

EO049422F699D05 84033 T4EEFZT20FF R4 D1 GASF IBTFOBESOADZIAC

Para validar o documen @ http://wns.jucerje.r).gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n® de protocolo.
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TERMO DE POSSE

MARIA NAIDE BEZERRA DA SILVA, brasileira, viiva, empresina, com cndt:re;(ll
profissional na Cidade de Estado de Sio Paulo, na Av. Juscelino Kubitscheck, n. 1.60(1?,
conjunto 142, Vila Nova Conceicio, CEP 04543-((K), portadora da carteira de identidade o
55.908.447-X, expedida pelo SSP-CL, inscrita no CPF sob o n® (40.733.748-26, foi cleita e
toma posse, para atuar como vice-presidente do Consclho de Administracio da BR SEC |
SECURITIZADORA DE CREDITOS 5.A., sociedade por acies, com seu CNPJ/ME em
fase de obtencio, com sede na adade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av.
Avenida Rio Branco, 110 - o anddr
Centro, CEP 20040-001 (“Companhia™), com mandato umficado de 03 (trés) anos 2 contdr
da presente data, conforme deliberado na Assembleia Geral de Constirvicio da Companhia
realizada nesta data

Sao Paulo, 16 de margo de 2021,

Seemaans X D}.a}- Ranysaoe
MARIA NAIDE BEZERRA DA SILVA

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeirs

BAOIIT4ECF2T2OFFS
£ S, Juceria, o

ETFDBES DADZIAT
ancelsdigital, informe © n* de protocclo.

JUCEIUIA,

s

Pag. 2L/26

183

Certifico o registro de constituicdo sob o NIRE n° 35300576535 em 09/09/2021 da empresa CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, protocolado sob o n° 0816316211. Esta copia foi
autenticada digitalmente e assinada em 31/08/2023 por MARIA CRISTINA FREI — Secretaria Geral. Autenticagao: 219495683. A JUCESP garante a autenticidade do registro e da Certidao de

JUCESP Inteiro Teor quando visualizado diretamente no portal www.jucesponline.sp.gov.br.




TERMO DE POSSE

NATHALIA MACHADO LOUREIRO, brasileira, em uniio estivel sub o regime de
SEPAIagio total de bens, advopads, com enderego profissional na Cidade de Estado de Sio0
Paulo, na Av. Juscelino Kubirscheck, n. 1600, conjunto 142, Vila Nova Conceigio, CIIP
04543-000, inscrita no CPF sob n. 104.993.467-93 ¢ portadora da OAB/R] n. 169.315, foi
eleita ¢ toma posse, para arvar como P'residente do Conselho de Administragio da BR SLC
-SECURITIZADORA DE CREDITOS sociedade por agdes, com seu CNPJ/ME em
fase de obiencio, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av.

Avenida Rio Branco, 10 - - :mdr\r
Cenrro, CEP 20040-001 (*Companhia™), com mandato unificado de 03 (trés) anos a contar

da presente data, conforme deliberado na Assembleia Geral de Construicio da Compznh:ia
realizada nesta data.

Sao Paulo, 16 de margo de 2021.

NATHALIA MACHADO LOUREIRO

g

Junta Comercial do Estado do Rio de Janalro
Empresa: BR SEC - SECURITIZADORA DE DITOS S.A.
NIRE: 333.0033780-6 Frotocclo: 00-2021/094842-6 Data do protocclor 12/04/2021

| @ JIUCE 1A
ot e

CERTIFICO O ARQUIVAMENTO e 04/05/2021 505 O NUMERD 33300237606 e dessis constantes do termo de
autenticaglo. Pag. 22/26
A ticaglo: TH94B4ETE2ITFED:

22F6EIDOSP403ITHEGF2720FFo4DI 6AIFIBTFOREI0ADZIAC

Para validar o documento acezse b +/ ‘wens, juceria.ri.gov.br/servicon/chanceladigital, informe o n® de protocolo.
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TERMO DE POSSE

ROSEMARY GARCIA MARTINS, brasileira, casada sob o regime de comunhio parcial
de bens, empresdria, com enderego profissional na Cidade de Fstado de Sio Paulo, na Av.
Juseelino Kubitscheck, n. 1600, conjunto 142, Vila Nova Conccicio, CEP (04543-(K)),
portadora da carteira de identidade n. 11.895.833-1, expedida pelo SSi’fSP. Inscrita no CP}:
sob o n. 277.964.488.56, foi cleita e roma posse, para atuar como membro do Conselho de
Administragio dz BR SEC - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A., sociedade por
agoes, com seu CNPJ/ME em fase de obiengio, com sede na cidade do Rio de Janeira,
Estado do Rio de Janeiro, na Av. Avenids Rio Branco, 110 - 9° andar
Centzo, CEP 20040-001 (*Companhia™). com mandato unificado de 03 (trés) anos a contar
da presente dara, conforme deliberado na Assembleia Geral de Constiruicio da Companhia
realizada nesta data.

Sao Paulo, 16 de margo de 2021,

ﬁ'}\i TYHELE (.’.unc; ‘}’fﬂn"fz';‘.b i
ROSEMARY &R\J:u MARTINS
i

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeirs rem
Empresa: BF E
KIRE: 233,003

S.h.
84i-8 Data do
JZ1 SOB © NUMERD 3330

colo: 1270452081
06 @ demaiz conetantes do terms de

autenticagho. Pag. 23/26
Autenticaglo: T94B4E7EITFED4S42IFEESL0S64023
Para valider o documentc acesse http://wes.j

EASFIETFOBES CADIIAC
servicos/chanceladigital, informe o n® de protocclo.

L@ | JUCERIA;
| S pt—
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Junta Comercial do Estade do Ric de Janeiro
Empresa: BR SEC - SECUI ADORA DE CREDITO!
WIRE: 333.0033780-6 P ole: 00=2021/0946:
CER
autenticagho.
A o1 THAB4ETEITFE 58
Para validar o documento acesse htep://wew

S422FERS

5 S.A.
4Z-6 Data do proteccle: 12/04/2021

o
0 0 ARQUIVAMENTO em 04/05/2021 SOB O NUMERD 33300337806 ¢ demais constantes do terme de

ITHEGF2720FFS 401 6ASFIRTFORESQADRIAC

ceria.ri.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n* de protocslo.

JUCEN 1A

Pag. 24/26
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i  REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ij_ CADAS.TR::) NAQQM.L:pa_EE%'m JURIDICA - CNPJ
DOCUMENTQ BASIC.O DE ENTRADA DO CNPJ

A analise e o deferimento deste dccumento serdo efeluados pelo seguinte drgéo:

+ Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro

PROTOCOLO REDESIM
RJP2100077763
01. IDENTIFICAGAO
[NOME EMPRESARIAL {firma ou denominagio) N° DE INSCRIGAC NO CNPJ
BR SEC - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A. nwmnn

02. MOTIVO DO PREENCHIMENTO

RELAGAC DOS EVENTOS SOLICITADOS / DATA DO EVENTO

101 Inscricao de primeiro estabelecimento
Quadro de Sécios e Administradores - QSA

Numero de Controle: RJS3645530 - 00043098763825

03. DOCUMENTOS APRESENTADOS

| L=l | =B

04. IDENTIFICACAO DO PREPOSTO

|NGME DO PREPOSTO ICPF DO PREPOSTO
05. IDENTIFICAGAO DO REPRESENTANTE DA PESSOA JURIDICA
L]

IR Responsavel [0 Preposto
NOME CPF
AMANDA REGINA MARTINS 430.987.638-25
LOCAL E DATA ASSINATURA (com firma reconhecida)
06. RECONHECIMENTO DE FIRMA 07. RECIBO DE ENTREGA

IDENTIFICAGAO DO CARTORIO CARIMBO COM DATA E ASSINATURA DO FUNCIONARIO DA UNIDADE
CADASTRADORA

\p pela & RFB n® 1.863, de 27 de dezembro de 2018

Junta Comercial do Estado do Ric de Janeiro
Empresa: BR §

JUCEH In‘\
NIRE: 333.003 : | e mr——
CERTIFICO © ARQUIVAMENTO em 04/ 05/ termo de T
autenticagds. Pag. 25/26

Rutenticagde:
Pars validar

BITFEO49422F
mento acesse ht

E&FZ720FF54D16A9F 28 TFDEGS0ADCIAC
eris.ri.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n* de protecolo.

do
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Prosidincia da Repablics

Secretaria de Micro ¢ Peguens Empresa
Secretara de Racionabzacho ¢ Smoddicacko
Deparamento de Repatra Empresarial o Imegragio
Jurta Comestial do Extade do Rio de Janeis

IDENTiFIéAcio bes

CERTIFICO QUE O ATO DA

PQ
&

JUCE=RS

sres
LT

.
S I T [Tt

ASSINANTES®
BR SEC - SECURITIZADORA DE CREDITOS SA, NIRE

33.3.0033780-6, PROTOCOLO  00-2021/094842-6, ARQUIVADO EM 04/05/2021, SOB O

NUMERO (S) 33300337806, FOI ASSINADO DIGITALMENTE.
CPFICNPJ Nome
023.657.007-00 FABIO MONTEIRO MARQUES
04 de maio de 2021.

e

Bernardo Feijé Sampaio Berwanger
Secretario Geral

"

e
)

A

Junta Comercial do Estado do Rio de Jameiro

Enmpresa: BR SEC - SECURITIZADGRA DE CREDITOS S.A.
HIRE: 333.0033780-6 Protoscle: 00-2021/094842-6 Data do protocolor 1270472021
€0 O ARQUIVAMENTO em 04/05/2021 S08 O WUMERD 33300337606 & demais constantes do termo de

CERTIF!
autent

=

caclo.
Autenticaglo: T54B48761TFE0494I2FERR00L84033T4EGF2720FF54 D1 GAOF IRTFDEASOADZIAC
Fars validar o docunents acesse http://wa.ju

Pag. 26/26

ja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n® de protocols.
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Ministério da Industria, Comgrdio Exferior § Servigas 3.
Departamento de Registrg Pmbresafigle Iblagragad —DREI
Secretaria de Desenvolvimento Econdmico

Tres

.
asas ase

JUCESP - Junta Comercijal dp Estado de Sao Paulo

JUCESP

Ficha Cadastral - Quadro Societarios/Integrantes

In' CONTROLE NA INTERNET INIHE SEDE Inam: EMPRESARIAL

029668162-5 BR SEC - SECL DE CREDITOS S.A

MNOME DO INTEGRANTE
ROSEMARY GARCIA MARTINS

IDENTFICAGAD
277 964 488.56

ChNRJ RGIRNE DIGITO | DATA DE EXPEDIGAD | ORGAD EMISSOR |UF
Sem C.N.P.J. 11855833 1 22/02/2014 S5P SP

NACIONALIDADE
Brasileira

COR QU RACA
Nio Declarada

LOGRADOURQ (rua, av, etc)
Avenida Presidents Juscaline Kubitschek

NUMERO
1600

COMPLEMENTO BAIRRODISTRITO
CJ.142 Vila Nova Conceicao

CEP
04543000

MUNICIPIO
Sho Paulo

PAIS
Brasil

TIPO DE OPERAGAQ TIPO DE INTEGRANTE
Admissio

USD DA FIRMA
Passoa Fisica

PARTICIPAGAD

CARGOS

Conselheiro Administrativo (entrada) Inicio do Mandalo 0410512021

Termino do Mandato:  30/04/2023

REFRESENTADOS
NENHUM

f DADOS COMPLEMENTARES

Versbo VRE Repons | 1.00.0

Certifico o registro de constituicdo sob o NIRE n° 35300576535 em 09/09/2021 da empresa CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, protocolado sob o n° 0816316211. Esta copia foi
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Ministério da IndUstria, Comérdo Exthrdr e SEWicos' "«
Departamento de Registro EMprestHial € Iitelytagad ™= DREI
Secretaria de Desenvolvimgnto feondmigq

JUCESP - Junta Comercjal-de Estado de Sao Paulo

V)
JUCESP

iunta Comers 20
Eezacty e S Faus

Ficha Cadastral - Quadro Societarios/Integrantes

NOME EMPRESARIAL
BR SEC - SECURITIZADORA DE CREDITOS 5.A.

N* CONTROLE NA INTERNET NIRE SEDE

029868162-5

NOME DO INTEGRANTE
MARIA NAIDE BEZERRA DA SILVA

IDENTIFICAGAD
040.733.748-26

CHNPJ RGMRNE DIGITO | DATA DE EXPEDICAO | ORGAD EMISSOR | UF
Sem C.MP.J. 55908447 X 20/07/2013 S5P CE

NACIONALIDADE
Brasileira

COR QU RAGA
Nio Declarada

LOGRADOURO (rua, av, etc)
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek

NOUMERO
1600

BAIRROVDISTRITO
Vila Hova Conceicao

COMPLEMENTO
CJ.142

CEP
04543000

MUNICIPIO UF
Sic Paulo Sp

PAIS
Brasil

TIPO DE INTEGRANTE
Pessoa Fisica

TIPO DE OPERAGAD

USO DA FIRMA
Admissio

PARTICIPAGAD

CARGOS

Conselheiro Administrativo (entrada) |nicio do Mandato 0410512021

Termino do Mandato: 30/04/2023

REFRESENTADOS
NENHUM

t DADOS COMPLEMENTARES

Versdo VRE Reports ; 1.00.0

Certifico o registro de constituicdo sob o NIRE n° 35300576535 em 09/09/2021 da empresa CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, protocolado sob o n° 0816316211. Esta copia foi
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ses

JUCESP - Junta Cemercjal-de Estado de Sao Paulo
Ministério da Inddstria, Comgérdio Extirbr e SHticos’", &
Departamento de Registro EMpreddrial € 1fteratad"= DRE|
Secretaria de Desenvolvimgnto Fcondmigg

.

Y/
JUCESP

_unta Comerae oo
£ 2300 e Sac Faun

Ficha Cadastral - Quadro Societarios/Integrantes

NOME EMPRESARIAL
BR SEC - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A.

N* CONTROLE NA INTERNET
029B6R162-5

£ SEDE

NOME DO INTEGRANTE
NATHALLA MACHADD LOUREIRD

IDENTIFICAGAD
104 953 46783

CNPY l RG/RNE

DIGITO | DATA DE EXPEDIGAC | ORGAO EMISSOR | UF
Sem C.N.P.J, 169315

140712015 osB RJ

NACIONALIDADE
Brasileira

COR OU RAGA
Nio Declarada

LOGRADOURO (rua, av, etc)
Avanida Presidente Juscelino Kubltschek

NUMERO
1600

COMPLEMENTO BAIRRO/DISTRITO
CJ.142 Vila Nova Conceican

CEP
04543000

UF
SP

MUNICIPID
Sio Paule

PAIS
Brasil

TIPO DE OPERAGAD
Admissio

TIPO DE INTEGRANTE
Pessoa Fisica

| USO DA FIRMA

PARTICIPAGAD

CARGOS
Conselheiro Administrativo (entrada)
Dirgtor (entrada)

0410512021
04/05/2021

Inicio do Mandato:
|nicic do Mandato:

Terming do Mandato: 30/04/2023
Temmino do Mandato: 30/04/2023

REPRESENTADOS
NENHUM

I DADOS COMPLEMENTARES

Vendo VRE. Fepors . 1.00.0
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Ministério da Industria, ComérgoExtpripr e SErticos™*
Departamento de Registro EMpresdrial & 1Nteyratad®= DREI
Secretaria de Desenvolvimento Econémic

JUCESP - Junta Comercial de Estado de Sao Paulo

V///4
JUCESP

Aty Comermir 0
Esuda oo S Pt

Ficha Cadastral - Quadro Societarios/Integrantes

NOME EMPRESARIAL

BR SEC - SECURITIZADORA DE CREDITOS 5.A,

N* CONTROLE NA INTERNET | NIRE SEDE
029868162-5

NOME DO INTEGRANTE
AMANDA REGINA MARTINS

IDENTIFICAGAC
430,987 63825

CNPJ RGMRNE DIGITO | DATA DE EXPEDICAD | ORGAD EMISSOR | UF
Sem CMP.J, 36853047 4 2210212014 S5P 5P

NACIONALIDADE
Brasileira

COR QU RACA
Nio Declarada

LOGRADOURC (rua, av, eic)
Avenida Presidente Juscaline Kubitschak

NUMERO
1600

BAIRRO/DISTRITO
Vila Nova Conceicas

COMPLEMENTO
CJ.142

CEP
04543000

MUNICIPIO OF
Sac Paulo 5P

PAIS
Brasil

TiPO DE OPERAGAD TIPO DE INTEGRANTE USO DA FIRMA
Admissio Pessoa Fislca

PARTICIPAGAD

CARGOS
Diretor (entrada) Inicio do Mandato: 1610372021

Termino do Mandato: 30/04/2023

REFRESENTADOS
NENHUM

| DADOS COMPLEMENTARES

Versbo VRE. Repons . 1.000

Certifico o registro de constituicdo sob o NIRE n° 35300576535 em 09/09/2021 da empresa CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, protocolado sob o n° 0816316211. Esta copia foi
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031092021 16:03 1£| 170, ?4 13Marmu|anoanahsemel'aull aspx

sase

. sass ene

JUCESP - JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO

GERENCIA DE APOIO A DECISAO COLEGIADA

PROTOCOLO: 0.816.316/21-1

Relatirio da Anilise Prévia
® SUGESTAO DE DEFERIMENTO por estar de acordo com as formalidades legais, nos termos da Lei n® 8.934/94
O SUGESTAO DE EXIGENCIA por nio estar de acordo com as formalidades legais. nos termos da Lei n® 8.934/94
© SUGESTAO DE INDEFERIMENTO Lei 8934/94 -art 40 § 1°

DBE (Documento Basico de Entrada)

ITEM FORMALIDADES Sim | Nia
0 E necessario a apreseniagio do Documento Basico de Entrada - DBE? @| o
0z O Documento Bisico de Entrada - DBE ( ou o Protocolo de T 40) foi ap ado? @ 0
03 0 Documento Bisico de Entrada - DBE { ou o Protocolo de Transmissdo) estd assinado pelo representante da sociedade™ ®| O
[ O codigo de evento ponde ao teor do ato ap do a arg i o] O
05 ) nome empmmru.ﬂ informado na FCP), para eventos de constituigdo/inscriglo e alteragdo, cormesponde exatamente an nome que consta do olo

ato ap q . inclusive c ponitos, virgulas ¢ oulros caracleres especiais (simbolos)?
06 0 nome emp de P a0 nome do w0? (Permite-se a adiglo de designagio e abreviagles, ol|lo
vedando-se a zh!e\:.mlu do dlumo nome uu a eu'lu;-!u de qualguer parte do nome)
07 A natureza juridica informada comesp com o alo do a arquivamento® ol C
08 O capital informado na FCPJ corresponde a0 capital subscrito (¢ integralizado) constante do ato constitutivo/alterador? o ©
09 A deserigio da atividade empresdna esta em le com a descrigo do CNAE infi do? | Ressalte-se que a atividade principal & ol o
aquela que gera maior receita para o estabel
0 DRF. es1a firmado por pessoa fisica responsavel’ (A pessoa fisica resy k do-se em deragio o socw com poderes de
™ administragdo ou administrador indicado pelos socios por meso de contrato social, ressaltando-se que a pessoa fisica responsivel perante o
1] CNPJ podera indicar preposto (sdcio ou ndo) e outorgar procuragio eletrdnica a terceiros, socios ou ndo {desde que estes possuam ol O
certificado digital); procuragio em papel é possivel, porém o procurador s6 poderd firmar o DBE, devendo constar, no sistema, os dados do
da procuragdo — pessoa fisica responsavel perante o CNPJ). Portaria 06/2013 = JUCESP
E n 0 enderego informado no DBE estd em consondincia com o enderego indicado no ato trazido a arquivamento? 0| O
12 DBF por d éncia dod s) Protocolofs) o] O
13 O Documento Bisico de Entrada — DBE fou o Protocolo de Transmiss3o) esid em termos para o deferimento? ®]| 0

Qutras exjgéncias a expecificar (DBE):

Anilise Prévia Cigncia Vogais

Hilton Noredi Mazarem da Silva RG 501.020.9
Data: 03/09/2021

10.170.74.13Mormularicanalise/defaull. aspx
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A analise e o deferimento deste documento serdo efetuados pelo seguinte
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+ Junta Comercial do Estado de Sao Paulo

PROTOCOLO REDESIM
SPP2131302042
01. IDENTIFICACAO
NOME EMPRESARIAL (firma ou denominaglo) N® DE INSCRIGAOD NO CHPJ
BR SEC - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A. 41.811.375/0001-19
02. MOTIVO DO PREENCHIMENTO R
RELAGAO DOS EVENTOS SOLICITADOS / DATA DO EVENTO et "V‘\ =
JUCESP _é

210 Alteracao de endereco entre estados s o
247 Alteracao de capital social DEFERIDO 4" TURMA  gg

ﬁ?‘ 1. Vogal Relator
Q@%&?‘@a“ 2. Vogal Revisor

3. Vogal

Nomero de Controle; RJ47318814 - 4181137500018

03. DOCUMENTOS APRESENTADOS
I M Feey Deosa |

04. IDENTIFICAGAO DO PREPOSTO
|NOME DO PREPOSTO ICPF DO PREPOSTO |

05. IDENTIFICACAO DO REPRESENTANTE DA PESSOA JURIDICA
M Responsavel [ Preposts

MOME 7 CPF
|AMANDA REGINA MARTINS / 430.98}’(6}55-25

LOCAL E DATA r??m/mgﬁy%y : .
%

06. RECONHECIMENTO DE FIRMA 07. RECIBO DE ENTREGA
IDENTIFICAGAC DO CARTORIO CARIMB0 COM DATA E ASSINATURA DO FUNCIONARIO DA
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p - RFB n® 1,663, de 27 de dezembro
de 2018
www.receita fazenda gov. br/P h NPJ/fcpj/dbe.asp
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CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAC}AO
CNPJ/ME n. 41.811.375/0001-19
NIRE: 353.0057653-5

ATA DE REUNIAO DE DIRETORIA
REALIZADA EM 30/11/2023

DATA, HORA E LOCAL: Ao 30° dia do més de novembro do ano de 2023, as
10.00 (dez) horas, na sede da Canal Companhia de Securitizacao
(“Companhia” ou “Emissora"), localizada na cidade e Estado de Sao Paulo, na
Rua Professor Atilio Innocenti, 474, Conj. 1009/1010, Vila Nova Conceicao, CEP
04538-001, Sao Paulo -SP.

CONVOCACAOQ: Dispensada a convocagao, considerando a presenca da
unanimidade dos diretores eleitos.

PRESENCA: Presentes a totalidade dos membros da Diretoria, quais sejam: (i)
Amanda Regina Martins, inscrita no CPF sob n. 430.987.638-25, portadora da
carteira de identidade n. 36.853.047-4, expedida pelo SSP/SP, Diretora de
Securitizagao e Distribuicao; (ii) Nathalia Machado Loureiro, inscrita no CPF
sob n. 104.093.467-93 e portadora da carteira de identidade, expedida pela
OAB/RJ n. 169.315, Diretora de Compliance.

MESA Presidente: Sra. Amanda Regina Martins. Secretaria: Sra. Nathalia
Machado Loureiro.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a 702 emissao de Certificado de Recebiveis
Imobiliarios ("CRI") da Companhia.

DELIBERACOES: As Diretoras, por unanimidade e sem quaisquer ressalvas,
aprovam a 12 e 22 Séries da 702 emissao da Companhia (‘Emissao”), a qual tera
as seguintes caracteristicas:

(i) Emissao: Esta € a 702 (septuagéesima) emissao de CRI da Emissora.

(i) Seéries: A 12 e 22 séries no ambito da Emissao.

(iii) Quantidade de CRI: A quantidade de CRI emitidos € de 98.600
(noventa e oito mil e seiscentos) CRI, sendo (i) 78.880 (setenta e oito
mil, oitocentos e oitenta) CRI 12 Série — Sénior, e (ii) 19.720 (dezenove
mil, setecentos e vinte) CRI 22 Série - Subordinado.

(iv) Valor Total da Emissao: A totalidade dos CRI emitidos no ambito desta
Emissdo, corresponde a R$98.600.000,00 (noventa e oito milhdes e
seiscentos mil reais), na Data de Emissao.

(V) Distribuicao Parcial: Nao sera admitida a distribuicao parcial dos CRI;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(i)

(xii)

(xiif)

(xiv)

Cedente dos Direitos Creditorios Imobiliarios: A Cedente, conforme
acima qualificada.

Garantias: Os Direitos Creditorios Imobiliarios serao garantidos (i) pelos
Direitos Creditorios Cedidos, (i) pela Fianca, (i) pela Alienacao
Fiduciaria de Direito de Superficie descrita na clausula 6.4 da Cessao
BTS:; (iv) pelo Penhor de Equipamentos descrito na clausula 6.5 da
Cessao BTS; e (v) a Alienacao Fiduciaria de Quotas descrita na
clausula 6.6 da Cessao BTS.

Valor Nominal Unitario. Os CRI terao valor nominal unitario de
R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

Data de Emissao dos CRI: A data de emissao dos CRI € o dia 30 de
novembro de 2023.

Prazo e Data de Vencimento dos CRI: Os CRI 12 Série — Sénior terao
prazo de vencimento de 126 (cento e vinte e seis) meses ou 3.832 (trés
mil, oitocentos e trinta e dois) dias, a contar da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, em 28/05/2034 (“Data de Vencimento CRI 12
Série - Sénior"). Os CRI 22 Série - Subordinado terdo prazo de
vencimento de 183 (cento e oitenta e trés) meses ou 5.569 (cinco mil,
quinhentos e sessenta e nove) dias, a contar da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, em 28/02/2039 (‘Data de Vencimento CRI 22
Série - Subordinado” e, quando em conjunto com a Data de
Vencimento CRI 12 Série - Sénior, as “Datas de Vencimento” ou “Datas
de Vencimento dos CRI").

Local de Emissao: Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Forma e Comprovacao de Titularidade: Os CRI serao emitidos sob
forma nominativa e escritural e sua titularidade sera comprovada por
extrato emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados
eletronicamente na B3. Sera reconhecido como comprovante de
titularidade dos CRI extrato emitido pelo Escriturador, considerando
as informacdes prestadas pela B3, quando os CRI estiverem
custodiados eletronicamente na B3.

Atualizacao Monetaria: Os CRI serao atualizados monetariamente
pelo indice IPCA/IBGE, observadas as formulas constantes nas
Clausulas 5.1 e 5.4 do Termo de Securitizacao.

Juros Remuneratoérios ou Remuneracao: Os CRI de cada série farao
jus a respectiva Remuneragao incidente sobre o Valor Nominal
Unitario dos CRI ou seu saldo, conforme o caso, conforme formula e
hipoteses previstas na Clausula 5 do Termo de Securitizagao.
Periodicidade de Pagamento da Amortizagcao Programada dos CRI:
Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do Resgate
Antecipado, o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI sera
amortizado nas Datas de Pagamento do CRI, conforme Anexo Il do
Termo de Securitizacao.
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(Xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

Periodicidade de Pagamento da Remuneragao dos CRI: A
Remuneracao dos CRI sera paga mensalmente conforme
cronograma previsto no Anexo Il do Termo de Securitizacao.

Regime Fiduciario: Conforme previsto na Clausula Error! Reference
source not found., sera instituido o Regime Fiduciario, nos termos do
artigo 25 e seguintes, da Lei 14.430.

Garantia Flutuante: Nao ha garantia flutuante e nao existe qualquer
tipo de regresso contra o patriménio da Emissora e/ou da Cedente,
exceto pela coobrigacao condicionada da Cedente conforme
descrito no item (xxi) abaixo.

Subordinagao: Os CRI 12 Serie - Sénior gozarao de prioridade em
relacao aos CRI 22 Série — Subordinado no que se refere (i) a qualquer
pagamento de amortizagcdo e Remuneracao; e (i) ao produto da
excussao das Garantias (conforme abaixo definido), sempre
observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

Ordem de Prioridade de Pagamentos: Conforme definida na Clausula
10, os recursos recebidos pela Securitizadora em decorréncia dos
Contratos BTS deverao ser aplicados, observada a seguinte ordem,
conforme também definida na Cessao BTS de tal forma que os
recursos sejam alocados para o item imediatamente seguinte, e assim
sucessivamente:

(@) custos de manutencao dos CRI;

(b) recomposicao do Fundo de Despesas e Fundo de Reserva;

(0 pagamento da Remuneracao dos CRI 12 Série - Sénior;

() pagamento da Amortizacao dos CRI 12 Série - Sénior;

(e pagamento dos “Direitos Reais de Superficie vinculados aos
Imoveis Lastro”, conforme definidos na Alienacao Fiduciaria de Direito
de Superficie;

(h  pagamento da Remuneragao dos CRI 22 Série - Subordinado;
(@ pagamento da Amortizacao dos CRI 22 Série - Subordinado; e
(hy  pagamento do ‘Prémio dos CRI 22 Série - Subordinado’,
conforme definido no Termo de Securitizagao.

Coobrigacao da Emissora e da Cedente e da Cedente: A Cedente e
Controladora sao coobrigadas até a data de realizacao do primeiro
pagamento de cada um dos Projetos Enersim, nos termos da Clausula
1.1 do Contrato de Cessao, e ate a finalizagao da implementacao de
cada um dos Projetos Enersim. Apos a realizagao de tal pagamento,
nao ha qualquer coobrigagao ou direito de regresso contra a Cedente
ou Controladora. Nao ha coobrigagao da Emissora.

Ambiente para Deposito, Distribuicdo, Negociagao, Custodia
Eletronica e Liquidagao Financeira: B3.

Encargos Moratorios: Na hipotese de atraso no pagamento de
quaisquer parcelas dos CRI devidas pela Emissora em decorréncia de
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(xxiv)

(xxV)

(XxVi)

(xxvii)

atraso no pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios, hipotese
em que serao devidos os Encargos Moratorios, os quais serao
repassados aos Titulares de CRI conforme pagos por cada Associacao
(conforme aplicavel), ou em caso de inadimplemento de qualquer
Associagao, realizada a execucgao de Garantias.

Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serao efetuados por
meio da B3, quando estiverem custodiados eletronicamente na B3.
Caso, por qualquer razao, a qualquer tempo, os CRI nao estejam
custodiados eletronicamente na B3, a Emissora deixara, na Conta do
Patriménio Separado, o valor correspondente ao respectivo
pagamento a disposicao do respectivo Titular de CRI na sede da
Emissora, hipotese em que, a partir da referida data, nao havera
qualquer tipo de atualizacao ou remuneracao sobre o valor colocado
a disposigao do Titular de CRI.

Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O nao comparecimento de
Titular de CRI para receber o valor correspondente a qualquer das
obrigacdes pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas
neste Termo de Securitizagcao ou em comunicado publicado pela
Emissora, nao lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os
direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que
0s recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.
Classificagao de Risco: Os CRI nao serao objeto de classificagao de
risco.

Classificacao dos CRI: Para fins das “Regras e Procedimentos para
Classificagao de CRI e CRA" da ANBIMA e nos termos do paragrafo 7°
do artigo 6 do Codigo ANBIMA de Ofertas Publicas, os CRI sao
classificados como corporativo, concentrado, industrial e de locacao.

Subscricao: Nos termos da alinea “b" do inciso VIl do artigo 26 da Resolucao
CVM 160, a Oferta sera: (i) submetida ao rito de registro automatico de
distribuicao, ndo estando sujeita, portanto, a analise prévia da CVM; e (ii)
destinada exclusivamente a Investidores Qualificados.

Todas as demais condicbes da Emissao constarao no “Termo de
Securitizacao de Créditos Imobiliarios da Série Unica da 702 Emissao da Canal
Companhia de Securitizagao", a ser formalizado pela Companhia e pelo
Agente Fiduciario.

As Diretoras leram e estao de acordo com todos os documentos da operagao.
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ENCERRAMENTO, LAVRATURA, APROVACAO E ASSINATURA DA ATA: Nada

mais havendo a ser tratado, foi a presente ata lavrada, lida, conferida e por
todos assinada.

Certifico que a presente ata e copia fiel lavrada em livro proprio.

Sao Paulo, 30 de novembro de 2023.

MESA:

AMANDA REGINA MARTINS NATHALIA MACHADO LOUREIRO

Presidente Secretaria

Diretoras:

AMANDA REGINA MARTINS NATHALIA MACHADO LOUREIRO
Diretora de Securitizacao e Distribuicao Diretora de Compliance
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Brasol - Reuniao de Diretoria .docx

Documento ndmero #ebfed46ca-c2bd-49b5-a8f7-8d68e7218240

Hash do documento original (SHA256): 52096d6e39699d9f0f94fc35907c561b8a22e0ca990deb2f196dff2a924f4026
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Assinaturas

@ Amanda Regina Martins
CPF: 430.987.638-25
Assinou em 30 nov 2023 as 15:27:00
Emitido por AC OAB G3- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 19 jul 2026

@ Nathalia Machado Loureiro
CPF: 104.993.467-93
Assinou em 30 nov 2023 as 16:50:43
Emitido por AC Certisign RFB G5- com Certificado Digital ICP-Brasil valido até 24 mai 2025

Log

30 nov 2023, 11:03:11 Operador com email luiza@canalsecuritizadora.com.br na Conta 989730b2-d2da-48bf-aba7-
715349ca3f91 criou este documento nimero ebfe46ca-c2bd-49b5-a8f7-8d68e7218240. Data
limite para assinatura do documento: 30 de dezembro de 2023 (11:03). Finalizagdo automaética
apos a ultima assinatura: habilitada. [dioma: Portugués brasileiro.

30 nov 2023, 11:06:24 Operador com email luiza@canalsecuritizadora.com.br na Conta 989730b2-d2da-48bf-aba7-
715349ca3f91 adicionou a Lista de Assinatura:
nathalia@canalsecuritizadora.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de autenticagdo:
Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para
validacdo do signatario: nome completo NATHALIA MACHADO e CPF 104.993.467-93.

30 nov 2023, 11:06:24 Operador com email luiza@canalsecuritizadora.com.br na Conta 989730b2-d2da-48bf-aba7-
715349ca3f91 adicionou a Lista de Assinatura:
amanda@canalsecuritizadora.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de autenticagao:
Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para
validagdo do signatario: nome completo Amanda Regina Martins e CPF 430.987.638-25.

30 nov 2023, 15:24:46 Operador com email luiza@canalsecuritizadora.com.br na Conta 989730b2-d2da-48bf-aba7-
715349ca3f91 removeu da Lista de Assinatura: amanda@canalsecuritizadora.com.br para
assinar.

30 nov 2023, 15:24:46 Operador com email luiza@canalsecuritizadora.com.br na Conta 989730b2-d2da-48bf-aba7-
715349ca3f91 adicionou a Lista de Assinatura:
juridico@canalsecuritizadora.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de autenticacdo:
Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para
validacdo do signatario: nome completo Amanda Regina Martins.

@ Clicksign ebfe46ca-c2bd-49b5-a8f7-8d68e7218240 Pagina 1 de 2 do Log
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30 nov 2023, 15:27:00

30 nov 2023, 16:48:52

30 nov 2023, 16:48:53

30 nov 2023, 16:50:43

30 nov 2023, 16:50:43

Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
Log gerado em 30 de novembro de 2023. Versao v1.29.0.

Amanda Regina Martins assinou. Pontos de autenticag¢do: certificado digital, tipo A3 e-cpf. CPF
informado: 430.987.638-25. IP: 187.35.190.134. Componente de assinatura versdo 1.683.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Operador com email luiza@canalsecuritizadora.com.br na Conta 989730b2-d2da-48bf-aba7-
715349ca3f91 removeu da Lista de Assinatura: nathalia@canalsecuritizadora.com.br para
assinar.

Operador com email luiza@canalsecuritizadora.com.br na Conta 989730b2-d2da-48bf-aba7-
715349ca3f91 adicionou a Lista de Assinatura:

juridico@canalsecuritizadora.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de autenticagdo:
Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para
validagdo do signatario: nome completo Nathalia Machado Loureiro e CPF 104.993.467-93.

Nathalia Machado Loureiro assinou. Pontos de autenticacdo: certificado digital, tipo A3 e-cpf.
CPF informado: 104.993.467-93. IP: 189.68.38.29. Componente de assinatura versao 1.683.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento ndimero
ebfed46ca-c2bd-49b5-a8f7-8d68e7218240.

lcp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://validador.clicksign.com e utilize a senha gerada pelos signatarios ou
== envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrdnicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

R

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° ebfe46ca-c2bd-49b5-a8f7-8d68e7218240, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

%) clicksign

ebfe46ca-c2bd-49b5-a8f7-8d68e7218240 Pagina 2 de 2 do Log
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ANEXO Ill - DEMONSTRAGAO FINANCEIRA INDIVIDUAL E CONSOLIDADA
DA ASSOCIACAO ENERSIM E DA BRASOL, RELATIVAS AO EXERCICIO SOCIAL
ENCERRADO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022, RESPECTIVAMENTE,
ACOMPANHADAS DO RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE
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ASSOCIACAO ENERSIM MT

AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES
FINANCEIRAS DE 2022

AGOSTO DE 2023

We do better, come together

A member of

® Nexia 8% maior firma de auditoria no ranking global

International
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PP&EC

ASSOCIAGAO ENERSIM MT

Demonstragoes financeiras em 31 de dezembro de 2022

CONTEUDO

Relatério do auditor independente sobre as demonstragdes financeiras

Anexo | — Balango patrimonial

Anexo Il — Demonstracao do resultado

Anexo lll — Demonstragées das mutag¢des do patriménio liquido
Anexo IV — Demonstragao dos fluxos de caixa — método indireto

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes financeiras

Sumario das notas explicativas

Contexto operacional

Base de preparacéo

Principais politicas contabeis
Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber

Fornecedores

Empréstimos e financiamentos
Patrimoénio liquido

Receitas

Despesas operacionais e institucionais
. Gestéao de riscos financeiros
ProvisGes para demandas judiciais
Partes relacionadas

Eventos subsequentes

OGN RON=

A A a A a
PP

A membe: of Séo Paulo / SP
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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES
FINANCEIRAS

Aos Administradores e Conselheiros da
Associagao Enersim MT
Cuiaba - MT

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras da Associagdao Enersim MT (“Associagao”),
que compreendem o balango patrimonial, em 31 de dezembro de 2022, e as respectivas
demonstragdes do resultado do exercicio, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo o resumo das principais politicas contabeis significativas.

Em nossa opinido, as demonstragbes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira da
Associagao em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operagoes e os seus fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis as entidades sem finalidade de lucros (ITG 2022 (R1)).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secao intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”.
Somos independentes em relacdo a Associagao, conforme os principios éticos relevantes
previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida &
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Outros assuntos

A Associacao foi constituida em 1° de margo de 2022, e suas operagdes foram iniciadas em
setembro de 2022, motivo pelo qual ndo estdo sendo apresentados o respectivo balango
patrimonial e a demonstragao do resultado e dos fluxos de caixa comparativos.

Responsabilidades da administragdo pelas demonstragdes financeiras

A administracao é responsavel pela elaboragao e adequada apresentagao das demonstragdes
financeiras, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as entidades
sem finalidade de lucros (ITG 2002 (R1)), e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de distorgao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

A membe: of S#o Paulo / SP Séo

slo / SP Ribe

Rio de Janeiro / RJ Manaus / AM

207




PP&EC

Na elaboragao das demonstracdes financeiras, a administragao é responsavel pela avaliagéo
da capacidade de a Associagdo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboragdo das demonstragdes financeiras, a nao ser que a diretoria pretenda liquidar a
Associacdo ou cessar suas operagdes, ou nao tenha alternativa realista para evitar o
encerramento das operagoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragbes financeiras,
tomadas em conjunto, estéo livres de distorgao relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razoavel é
um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢coes
relevantes existentes. As distorgbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e séo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas
referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantivemos ceticismo profissional ao longo
dos trabalhos. Além disso:

» Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao detecgao
de distorgao relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que
a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omisséao
ou representacgdes falsas intencionais.

* Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nédo com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Associagao.

* Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e das respectivas divulgagdes feitas pela administragéo.

* Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigbes que possam levantar duvida
significativa quanto a capacidade de continuidade operacional da Associagéo.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou
incluir modificaggdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data
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de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Associagédo a
ndo mais se manter em continuidade operacional.

» Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteddo das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgagbes, e se as demonstragdes financeiras representam as
correspondentes transagbes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela administragao a respeito, entre outros aspectos,
da época da auditoria, do alcance planejado e das constatagdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 4 de agosto de 2023.

PP&C Auditores Independentes
CRC2SP16.839/0-0

Contador

s
Maikon Menezes Castilho

CRC1SP289840/0-9
Contador
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ASSOCIAGAO ENERSIM MT
Demonstragao dos fluxos de caixa no método indireto
(Em reais)

ANEXO IV

Nota 2.022
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Déficit do exercicio (743.350)
Ajustes para conciliar o superavit do exercicio com o caixa
liquido gerado pelas atividades operacionais
Proviséo para perdas em clientes (PECLD) 5 118.007
Juros e encargos sobre empréstimos com partes relacionadas 7 3.219
Variagdes operacionais:
Contas a receber (1.865.947)
Fornecedores 2.914.285
Adiantamento de clientes e outros ativos 238

426.451

Fluxo de caixa gerado e consumido nas atividades operacionais 426.451
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Empréstimos e financiamentos tomados 164.371
Fluxo de caixa gerado nas atividades de financiamento 164.371
Geragao de caixa 590.822
Saldo de caixa no inicio do exercicio (ndo auditado) -
Saldo de caixa no final do exercicio 590.822

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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ASSOCIAGAO ENERSIM MT

Notas explicativas da administragdo as demonstragoes financeiras em 31 de
dezembro de 2022
Em reais

Contexto operacional

A Associacao Enersim MT (“Associagao”), fundada em 1° de margo de 2022, € uma
associagao civil de direito privado, cujo objetivo é proporcionar ao associado sua
participagao no Sistema de Compensacédo de Energia Elétrica. Seu ultimo estatuto
social foi aprovado em 18 de maio de 2023, devidamente registrado na cidade de
Cuiaba, estado de Mato Grosso. A sede da Associagao esta localizada na Rua Doutor
Hélio Ribeiro, Edif. Centro Empr. Concorde, sala 907, n° 487 — Bairro Residencial
Paiaguas, no municipio de Cuiabd, estado de Mato Grosso, 78048-250.

Tem como objeto social “a utilizagdo compartilhada entre seus associados dos
créditos de energia provenientes de usinas de Micro e/ou Minigeragéao distribuida que
se enquadrem no Sistema de Compensacgao de Energia Elétrica”, nos termos da Lei
14.300/2022 e pelas Resolugdes Normativas 482/2012 e 687 da Agéncia de Energia
Elétrica (ANEEL), bem como por resolugdes ou leis que eventualmente as alterem.

A Associagdo ndo distribuira, entre seus associados, bonificagdes ou vantagens, a
qualquer titulo ou de qualquer natureza, exceto quanto ao prémio definido no § 3° do
artigo 6°, bem como nao distribuira qualquer parcela de seu patriménio ou de suas
receitas a titulo de lucro ou participagao dos resultados sociais. Todo o patriménio e
todas as receitas eventualmente percebidas pela Associacdo serdao aplicadas na
realizagdo e no desenvolvimento de seus objetos sociais, incluindo gastos e bens
necessarios a sua manutencgao e ao seu funcionamento administrativo.

A Associagdo foi constituida em 1° de margo de 2022, e suas operagdes foram
iniciadas em setembro de 2022, motivo pelo qual ndo estdo sendo apresentados o
respectivo balango patrimonial e a demonstragao do resultado e dos fluxos de caixa
comparativos.

Base de preparagao

Declaragao de conformidade

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, incluindo os pronunciamentos emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC) e considerando a Interpretacdo Técnica das

“Entidades sem Finalidade de Lucros — ITG 2002 (R1)".

A emissdo das demonstragdes financeiras foi autorizada pela administragdo em 4 de
agosto de 2023.

214



ASSOCIAGAO ENERSIM MT

Notas explicativas da administracdo as demonstragoes financeiras em 31 de dezembro
de 2022
Em reais

a. Base de mensuragao

As demonstragdes financeiras da Associagao foram preparadas considerando o custo
histérico como base de valor.

b. Moeda funcional e moeda de apresentagao

Estas demonstragdes financeiras sdo apresentadas em reais, que é a moeda
funcional da Associagao.

c. Novas normas revisadas ou emitidas

Nao foram identificadas alteragdes que sao validas para periodos anuais iniciados em
1° de janeiro de 2022 ou apos essa data que gerem impactos significativos nas
atualizagdes das normas abaixo, de forma que ndo foram aplicadas em 2022 nas
demonstragdes financeiras:

* As alteragdes para 2022 foram CPC 37 (R1), CPC 48, CPC 29, CPC 27, CPC 25
e CPC 15 (R1). Abaixo destacamos apenas as alteragdes aplicaveis para a
Entidade:

» Imobilizado: Receitas antes do uso pretendido (alteragdes ao CPC 27/IAS 16);
» Referéncia a Estrutura Conceitual (Alteragdes ao CPC 15/IFRS 3);

* Classificagdo do Passivo em Circulante ou Nao Circulante (Alteragbes CPC
26/1AS 1);

* Contratos Onerosos — custos para cumprir um contrato (alteragdes ao CPC
25/IAS 37).

A Associagao decidiu ndo adotar antecipadamente nenhuma outra norma,
interpretagéo ou alteragéo que tenham sido emitidas, mas ainda nao estejam vigentes.

. Novas normas emitidas, mas ainda nao vigentes

As normas e interpretagdes novas e alteradas emitidas, mas n&o ainda em vigor até
a data de emissdo das demonstragdes financeiras, estdo descritas a seguir.
A Associagao pretende adotar essas normas e interpretagcdes novas e alteradas, se
cabivel, quando entrarem em vigor. Nao se espera que as seguintes normas novas e
alteradas tenham um impacto significativo nas demonstracdes financeiras:

Alteragdes no CPC 26/IAS 1 - Classificagdo de passivos como circulante ou nao
circulante: especifica os requisitos para classificar o passivo como circulante ou nao
circulante, como exemplo, os empréstimos que podem exigir renegociagao. Estas
alteragdes sao efetivas para exercicios iniciados em 1° de janeiro de 2023 e ndo ha
impactos para as demonstragdes financeiras.
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Notas explicativas da administracdo as demonstragoes financeiras em 31 de dezembro
de 2022
Em reais

Alteragdes no CPC 26/IAS 1 — Apresentagao das Demonstragdes Contabeis: requer
que apenas as informagdes sobre politicas contabeis materiais sejam divulgadas,
eliminando divulgagdes de informagdes que dupliquem ou sumarizem os
requerimentos das normas IFRS. Estas alteragdes sao efetivas para exercicios
iniciados em 1° de janeiro de 2023 e ndo trazem impactos financeiros. As analises
referentes as mudangas em divulgagdo serdo concluidas até a data de entrada em
vigor da norma.

Alteragbes no CPC 23/IAS 8 — Politicas Contabeis, Mudangas nas Estimativas
Contabeis e Erros: inclui a definicdo de estimativas contabeis: valores monetarios
sujeitos as incertezas em sua mensuragao. Sdo exemplos de estimativas contabeis a
perda de crédito esperada e o valor justo de um ativo ou passivo. Esta alteragao é
efetiva para exercicios iniciados em 1° de janeiro de 2023 e ndo ha impactos para as
demonstracdes financeiras.

e. Uso de estimativas e julgamentos
(i)  Julgamentos

A preparagao das demonstragdes financeiras de acordo com as normas CPC exige
que a Administragdo faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a
aplicagdo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas
e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas séo revistas de forma continua. Revisbes com relagéo a
estimativas contabeis sdo reconhecidas no exercicio em que as estimativas sédo
revisadas e em quaisquer exercicios futuros afetados.

(ii)  Incertezas sobre premissas e estimativas

As informagdes quanto as incertezas sobre premissas e estimativas que possuam um
risco significativo de resultar em um ajuste material dentro do préximo exercicio
financeiro estéo incluidas nas seguintes notas explicativas:

* Nota explicativa 5: premissas para constituicdo de provisdo para créditos de
liquidagao duvidosa.

(iii)  Provis&o para riscos trabalhistas, civeis e fiscais

E definida com base em avaliagdo e qualificagdo dos riscos cuja probabilidade de
perda é considerada provavel. Essa avaliagdo é suportada pelo julgamento da
administragdo juntamente com seus assessores juridicos, considerando as
jurisprudéncias, as decisdes em instancias iniciais e superiores, o histdrico de
eventuais acordos e decisdes, a experiéncia da administragcédo e dos assessores
juridicos, bem como outros aspectos aplicaveis.
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Notas explicativas da administracdo as demonstragoes financeiras em 31 de dezembro
de 2022
Em reais

Principais politicas contabeis

As politicas contabeis descritas em detalhes abaixo tém sido aplicadas de maneira
consistente a todos os exercicios apresentados nestas demonstragdes financeiras.

a. Instrumentos financeiros
(i) Instrumentos financeiros bdsicos

A Associagao contabiliza os seguintes instrumentos financeiros como instrumentos
financeiros basicos:

* Caixa e equivalentes de caixa; e
* Instrumento de divida.

(iij) Ativos financeiros basicos

Sao ativos financeiros com pagamentos fixos ou determinaveis que ndo sao cotados
no mercado ativo. Tais ativos sdo reconhecidos ao custo amortizado com o uso do
método dos juros efetivos, deduzidos de qualquer perda por redugdo ao valor
recuperavel.

A Associagao reconhece os instrumentos financeiros basicos inicialmente na data em
que foram originados ou na data da negociagdo na qual a Associagédo se torna uma
das partes das disposi¢des contratuais do instrumento.

A Associagao desconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos
fluxos de caixa do ativo expiram, ou quando transfere os direitos ao recebimento dos
fluxos de caixa contratuais sobre um ativo financeiro em uma transagdo na qual
substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo s&o transferidos.
Qualquer participacdo que seja criada ou retida pela Associagdo em tais ativos
financeiros transferidos é reconhecida como um ativo ou passivo separado.

Os ativos ou passivos financeiros sao compensados e o valor liquido apresentado no
balancgo patrimonial quando, e somente quando, a Associagao tem o direito legal de
compensar os valores e tem a intengédo de liquida-los em uma base liquida ou de
realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente.

Os ativos financeiros basicos abrangem “caixa e equivalentes de caixa”, “contas a
receber de clientes” e “outros créditos”.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa compreendem saldos de caixa e investimentos
financeiros com vencimento original de 3 meses ou menos a partir da data da

4
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Notas explicativas da administracdo as demonstragoes financeiras em 31 de dezembro
de 2022
Em reais

contratagédo, os quais estdo sujeitos a um risco insignificante de alteragéo no valor
justo e sao utilizados pela Associagao na gestdo das obrigagdes de curto prazo.

(iii)  Passivos financeiros ndo derivativos

A Associagdo reconhece titulos de divida emitidos e passivos subordinados
inicialmente na data em que sado originados. Todos os outros passivos financeiros
(incluindo passivos designados pelo valor justo registrado no resultado) sdo
reconhecidos inicialmente na data de negociacdo na qual a Associagao se torna uma
parte das disposi¢cdes contratuais do instrumento. A Associagdo baixa um passivo
financeiro quando tem suas obrigagdes contratuais retiradas, canceladas ou vencidas.

Tais passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de
quaisquer custos de transagao atribuiveis. Apds o reconhecimento inicial, esses
passivos financeiros sdo medidos pelo custo amortizado através do método dos juros
efetivos.

A Associagdo possui 0s seguintes passivos financeiros nao derivativos:
“fornecedores” e “empréstimos partes relacionadas”.

b. Reconhecimento de receita

A receita é reconhecida na extensdo em que a empresa recebe as faturas de seus

associados. A receita € mensurada com base no valor justo da contraprestagéo
recebida, excluindo descontos.

A seguir apresentamos as politicas adotadas nas receitas advindas das atividades
operacionais:

Prestagao de servigos

As receitas da Associacao serao constituidas pelos valores pagos mensalmente pelos
associados, na forma do artigo 8°, bem como pelas joias e anuidades pagas
pelos associados.

Receita de juros

Para todos os instrumentos financeiros avaliados ao custo amortizado e ativos
financeiros que rendem juros, a receita ou despesa financeira é contabilizada
utilizando-se a taxa de juros efetiva, que desconta exatamente os pagamentos e
recebimentos futuros estimados de caixa ao longo da vida estimada do instrumento
financeiro ou em um periodo de tempo mais curto, quando aplicavel, ao valor contabil
liquido do ativo ou passivo financeiro. A receita de juros e incluida na rubrica "Receita
financeira", na demonstragao do resultado.
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Notas explicativas da administracdo as demonstragoes financeiras em 31 de dezembro
de 2022
Em reais

c. Ajuste a valor presente de ativos e passivos

Os ativos e passivos monetarios sao ajustados pelo seu valor presente no registro
inicial da transagéao, levando em consideragao os fluxos de caixa contratuais, a taxa
de juros explicita, e em certos casos implicita, dos respectivos ativos e passivos, e as
taxas praticadas no mercado para transagdes semelhantes. Subsequentemente,
estes juros sao realocados nas linhas de despesas e receitas financeiras no resultado,
por meio da utilizagdo do método da taxa efetiva de juros em relagdo aos fluxos de
caixa contratuais.

d. Reducao ao valor recuperavel - Impairment
(i)  Ativos financeiros

Um ativo financeiro ndo mensurado pelo valor justo por meio do resultado é avaliado a
cada data de apresentacao para apurar se ha evidéncia objetiva de que tenha ocorrido
perda no seu valor recuperavel. Um ativo tem perda no seu valor recuperavel se uma
evidéncia objetiva indica que um evento de perda ocorreu apds o reconhecimento inicial
do ativo, e que aquele evento de perda teve um efeito negativo nos fluxos de caixa
futuros projetados que podem ser estimados de uma maneira confiavel.

Evidéncias objetivas de que os ativos financeiros (incluindo titulos patrimoniais)
perderam valor podem incluir o ndo pagamento ou atraso no pagamento por parte do
devedor, a reestruturagdo do valor devido a Associagdo sobre condi¢gdes que a
Associagao nao consideraria em outras transagoes, indicagdes de que o devedor ou
emissor entrara em processo de faléncia, ou o desaparecimento de um mercado ativo
para um titulo. Além disso, para um instrumento patrimonial, um declinio significativo
ou prolongado em seu valor justo abaixo do seu custo € evidéncia objetiva de perda
por redugao ao valor recuperavel.

(i)  Ativos financeiros mensurados pelo custo amortizado

A Associagao considera evidéncia de perda de valor de ativos mensurados pelo custo
amortizado tanto no nivel individualizado como no nivel coletivo. Ativos
individualmente significativos sdo avaliados quanto a perda de valor especifico.
Todos os recebiveis sdo entdo avaliados coletivamente quanto a qualquer perda de
valor que tenha ocorrido, mas nao tenha sido ainda identificada. Ativos
individualmente importantes séo avaliados coletivamente quanto a perda de valor por
agrupamento conjunto desses titulos com caracteristicas de risco similares.

Ao avaliar a perda de valor recuperavel de forma coletiva, a Associacdo utiliza
tendéncias histéricas da probabilidade de inadimpléncia, do prazo de recuperagao e
dos valores de perda incorridos, ajustados para refletir o julgamento da administragao
quanto as premissas se as condigdes econdmicas e de crédito atuais sao tais que as
perdas reais provavelmente serdo maiores ou menores que as sugeridas pelas
tendéncias histéricas.
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Notas explicativas da administracdo as demonstragoes financeiras em 31 de dezembro
de 2022
Em reais

Uma reducgéo do valor recuperavel com relagdao a um ativo financeiro medido pelo
custo amortizado é calculada como a diferenga entre o valor contabil e o valor presente
dos futuros fluxos de caixa estimados descontados a taxa de juros efetiva original do
ativo. As perdas séo reconhecidas no resultado e refletidas em uma conta de provisao
contra recebiveis, quando aplicavel. Os juros sobre o ativo que perdeu valor
continuam sendo reconhecidos através da reverséo do desconto. Quando um evento
subsequente indica reverséo da perda de valor, a diminuicdo nessa perda de valor é
revertida e registrada no resultado.

(iiij)  Ativos nao financeiros

Os valores contabeis dos ativos nao financeiros da Associagao, que nao os estoques,
sdo revistos a cada data de apresentagdo para apurar se ha indicagao de perda no
valor recuperavel. Caso ocorra tal indicagdo, entdo o valor recuperavel do ativo é
determinado.

O valor recuperavel de um ativo ou unidade geradora de caixa é o maior entre o valor
em uso e o valor justo menos despesas de venda. Ao avaliar o valor em uso, os fluxos
de caixa futuros estimados sdo descontados aos seus valores presentes através da
taxa de desconto antes de impostos que reflita as condigbes vigentes de mercado
quanto ao periodo de recuperabilidade do capital e os riscos especificos do ativo.

A administragdo da Associagao nao identificou qualquer evidéncia que justificasse a
necessidade de provisdo para recuperabilidade de ativos nao financeiros em 31 de
dezembro de 2021.

e. Provisbes

Uma proviséo é reconhecida se, em fungéo de um evento passado, a Associagao tem
uma obrigagao legal ou construtiva presente que possa ser estimada de maneira
confiavel, e é provavel que um recurso econdémico seja exigido para liquidar a
obrigacdo. As provisdes sao determinadas através do desconto dos fluxos de caixa
futuros estimados a uma taxa antes dos impostos que reflete as avaliagbes atuais de
mercado quanto ao valor do dinheiro no tempo e riscos especificos para o passivo.
Os efeitos do desconto a valor presente s&o reconhecidos no resultado como despesa
financeira.

f.  Aspectos fiscais
Considera-se entidade sem fins lucrativos a que nao apresente superavit ou, caso o
apresente em determinado exercicio, destine-o integralmente a manutengéo e ao

desenvolvimento dos objetivos sociais da Associagédo, desde que atenda as demais
condicdes legais.
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Em reais

A Associagao enquadra-se dentre as pessoas juridicas sem fins lucrativos e possui
isengao subjetiva quanto ao recolhimento do imposto de renda e da contribuigao social
sobre o superavit, ou seja, caso a Associagdo nao cumpra ou se desvie das
obrigacdes estabelecidas para as entidades sem fins lucrativos, conforme determina
alei 9.532, de 10 de dezembro de 1997, isso pode propiciar a perda total da isencéo
da qual usufrui a Associagao.

As declaragbes de rendimentos da Associagao estao sujeitas a revisdo e aceitagao
final pelas autoridades fiscais, por periodo prescricional de cinco anos. Outros
encargos tributarios, previdenciarios e trabalhistas, inclusive aqueles decorrentes da
contratagdo de prestagao de servigos, estao sujeitos a exame e aprovagao final pelas
autoridades fiscais.

Caixas e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo constituidos conforme demonstrado a seguir:

Descrigao 2022
Bancos conta movimento 590.822
Total 590.822

Contas a receber

a) As contas a receber sdo demonstradas conforme segue:

Descrigao 2022

Contas a receber de associados 1.865.947
1.865.947

Proviséo para perdas de crédito esperadas (118.007)

Total 1.747.940

b) A andlise das contas a receber por idade de vencimento esta apresentada a

seguir:

Descrigao 2022

A vencer 1.561.504
Vencidas:

Até 30 dias 292.812
De 31 a 60 dias 10.823
De 61 a 90 dias 808
1.865.947
8
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c) A movimentagcdo da provisdo para perdas de crédito esperadas €& assim
demonstrada:

Descrigao 2022
Saldo em 31 de dezembro de 2021
Adicao

(118.007)

Saldo em 31 de dezembro de 2022 (118.007)

Fornecedores

Descrigao 2022
Fornecedores nacionais

Fornecedores de servigos de energia (i) 2.914.285
Total 2.914.285

(i) Refere-se a fornecedor de servigos de energia elétrica. O fornecedor de energia elétrica trata-se,
também, de fornecedor parte relacionada.
Empréstimos e financiamentos

Descrigao 2022
Mutuos com partes relacionadas

Enersim Energia Renovavel 167.590
167.590
Mapa de movimentagao
Saldo em 31 de dezembro de 2021 -
Captagao 164.371
Pagamentos -
Juros provisionados 3.219
Saldo em 31 de dezembro de 2022 167.590

Patriménio liquido

A Associagao Enersim deve aplicar integralmente seus recursos na manutencgéo de
seus objetivos, ndo podendo, como consequéncia, distribuir qualquer parcela de seu
patriménio ou de suas rendas a titulo de lucros ou de participacéo no seu superavit.

Dessa forma, o superavit do exercicio é integralmente incorporado ao patriménio
social.
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Receitas

Descrigcao 2022

Receita de associados 2.663.444

Receita de associados 2.663.444

Receitas financeiras 2.378

Receitas financeiras 2.378

Total de receitas 2.665.822

Despesas operacionais e institucionais

Descrigao 2022

Compensacgéao Energia Energisa (295.441)

Locagéo de usinas (2.943.285)

Servigos prestados (1.414)

Comissdes (50.639)

Despesas financeiras (4.733)

Juros provisionados (3.219)

Impostos e taxas (1.435)

Provisdes (118.007)
(3.409.173)

Reconciliagdo com as despesas operacionais

classificadas por fungao:

Despesas com operagdes de energia elétrica (3.229.725)

Despesas comerciais (50.639)

Despesas com prestagéo de servigos (1.414)

Despesas gerais e administrativas (119.442)

Despesas financeiras e bancarias (7.952)
(3.409.173)

Gestao de riscos financeiros

A administragdo desses instrumentos é

realizada por meio de estratégias

operacionais, visando a liquidez, rentabilidade e seguranga. A politica de controle
consiste na vigilancia permanente das taxas contratadas em comparagdo com as
taxas médias de mercado. De acordo com a natureza dos instrumentos financeiros,
as operagdes podem envolver riscos conhecidos ou nao, sempre com o melhor
julgamento da Associagao na avaliagéo dos potenciais riscos.

Os principais fatores de risco da Associagao estao apresentados a seguir:
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a. Risco de crédito

A politica de vendas da Associacdo esta intimamente ligada ao nivel de risco de
crédito a que esta disposta a se sujeitar no curso de seus negdcios. A diversificagéo
de sua carteira de recebiveis, a seletividade de seus clientes, assim como o
acompanhamento dos prazos de financiamento de vendas por segmento de negocios
e limites de posicdo sdo procedimentos adotados a fim de minimizar eventuais
problemas de inadimpléncia em seu contas a receber.

b. Risco de liquidez

A previsdo de fluxo de caixa € realizada pela administragdo, que monitora
continuamente a liquidez para assegurar que a Associacao tenha caixa suficiente para
atender as necessidades operacionais. Essa previsdo leva em consideragao os
planos de financiamento da divida, o cumprimento de metas internas e, quando
aplicavel, as exigéncias regulatérias externas ou legais.

Provisdes para demandas judiciais

A Associagao, no curso normal de suas atividades, esta sujeita a processos judiciais
de natureza civel, fiscal, trabalhista e ambiental. A administracéo, apoiada na opinidao
de seus consultores juridicos e, quando aplicavel, fundamentada em pareceres
especificos emitidos por especialistas na mesma data, avaliou a expectativa do
desfecho dos processos em andamento e determinou a necessidade ou nao de
constituicdo de provisdo para contingéncias.

Com base na opiniao de seus assessores juridicos, a Associagao nao possui litigios
na data-base de 31 de dezembro de 2022.

Partes relacionadas

Operagoes com o pessoal-chave da Administragdao

Os membros da Diretoria Executiva sao responsaveis pela administragdo da
Associagéo, de acordo com o artigo 28 do seu Estatuto Social, e séo consideradas as
pessoas-chave que tém autoridade e responsabilidade pelo planejamento, direcédo e
controle das atividades da Associagéo.

Podera ser instituida remuneragdo para os dirigentes da entidade que atuem
efetivamente na gestdo executiva e para aqueles que prestam servigos efetivos,
respeitados, em ambos os casos, os valores praticados pelo mercado, na regiao

correspondente a sua area de atuagao.

A Diretoria sera composta apenas pelos associados Fundadores e Efetivos.
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Eventos subsequentes

Com base na opiniao de assessores juridicos, a Associagao possui litigios,
decorrentes de agbes civeis, que aconteceram apds o periodo contabil a que se
referem as demonstragdes financeiras, e que possuem probabilidade de perda
considerada como possivel no montante de R$ 39.000, e como perda provavel no
montante de R$ 10.000.
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KPMG Auditores Independentes Ltda.

Avenida Historiador Rubens de Mendonga, 1.894
Salas 204 e 205 - 2° andar

78050-000 - Cuiaba/MT - Brasil

Telefone +55 (65) 2127-0342

kpmg.com.br

RBIAL0N0 (oS auditores independentes sonre as
(emonstracoes financerras indviduais e
consoldadas

Aos Acionistas e Administradores da
Brasol Participacdes e Empreendimentos S.A.

Séo Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Brasol Participagdes e
Empreendimentos S.A. (Companhia), identificadas como controladora e consolidado, respectivamente,
que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstragdes do
resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas
contdbeis significativas e outras informag&es elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira, individual e consolidada, da Brasol Participagdes e
Empreendimentos S.A. em 31 de dezembro de 2022, o desempenho individual e consolidado de suas
operagdes e os seus respectivos fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas”.
Somos independentes em relagdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de
r limitada e fir bro da organizagio global KPMG de
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited,
uma empresa inglesa privada de responsabilidade limitada
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s assuntos

Auditoria das demonstrag6es financeiras do exercicio anterior

Os balangos patrimoniais, individual e consolidado, em 31 de dezembro de 2021 e as demonstragbes
individuais e consolidadas do resultado, do resultado abrangente, das mutagées do patrimoénio liquido e
dos fluxos de caixa e respectivas notas explicativas para o exercicio findo nessa data, apresentados como
valores correspondentes nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas do exercicio corrente,
foram anteriormente auditados por outros auditores independentes, que emitiram relatério datado em 19
de outubro de 2022, sem modificagdo.

e consolidadas

A administragdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras
livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a administragdo é responsavel
pela avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicével, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragédo das
demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas
operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras individuais e

consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto
nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As
distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo
relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o
ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficicia dos controles internos da Companhia.

— Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgag@es feitas pela administracdo.

— Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de

responsabilidade limitada e firma-membro da organizagdo global KPMG de

firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited,

uma empresa inglesa privada de responsabilidade limitada
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eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem
inadequadas. Nossas conclusées estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se
manterem em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas representam as
correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo
adequada.

— Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes financeiras das
entidades ou atividades de negécio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas. Somos responsaveis pela dire¢do, supervisdo e desempenho da
auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época
da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas
nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Cuiabd, 19 de maio de 2023

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-014428/F-7

; y
Rafael Henrique Klug
Contador CRC 1SP246035/0-7

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de

responsabilidade limitada e firma-membro da organizagdo global KPMG de

firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited,

uma empresa inglesa privada de responsabilidade limitada
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Brasol Participacoes e Empreendimentos S.A.

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em reais)

Ativo

Circulante

Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber

Estoques

Adiantamentos a fornecedores
Tributos a compensar

Outros créditos

Despesas antecipadas

Total do ativo circulante

Nio circulante
Realizavel a longo prazo
Contas a receber

Tributos a compensar

Impostos diferidos

Investimentos
Imobilizado
Direito de uso

Total do ativo niio circulante

Total do ativo

Controladora C lidad
Notas 2022 2021 2022 2021
9 23.592.606 925.997 67.120.870 4.266.032
10 - - 5.310.764 5.510
12 - - 7.655.378 -
11 - - 20.203.391 1.020.978
13 148.863 49.350 1.193.276 226.739
14 859.011 22.738.353 1.000 33.368
o stas 20989 18385 43.486.
24.687.925 23.734.689 101.603.064 5.596.113
10 - - 73.293.183 5.132.757
13 - - 3.936.570 -
s 24586 - 4002557 2.180.014.
224.586 - 81.232.310 7.312.771
16 151.559.174 1.734.667 - -
17 - - 30.407.390 17.005.884
8 S - 2300826 488149,
151783760 1734667 113.960.526 24806804
176.471.685 25.469.356 215.563.590 30.402.917

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
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Brasol Participacoes e Empreendimentos S.A.

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em reais)

Passivo e patrimédnio liquido

Circulante

Fornecedores
Arrendamentos a pagar
Salarios e encargos sociais
Obrigagdes tributarias
Outras obrigagdes

Total do passivo circulante

Nio circulante

Arrendamentos a pagar

Obrigagdes tributarias

Provisao para perdas em controladas

Tributos diferidos

Patriménio liquido
Capital social
Reservas de capital
Prejuizos acumulados

Total do patriménio liquido

Total do passivo

Total do passivo e do patrimdnio
liquido

Controladora C dad
Notas 2022 2021 2022 2021
19 - 1.368 23.757.678 1.199.809
18 - - 442.172 91.608
20 3.641 1.100 874314 171.951
21 - 1.067 996.882 100.801
2 11365 6996 371365 3.673.530
,,,,,,, 15006 10531 26442410  5237.699
18 - - 2.953.272 118.126
21 - - 6.779.619 793.808
16 - 1.205.540 - -
B - 2931610 -
- 1205540 12664501 911.934.
24
24.a 2.445.320 2.444.934 2.445.320 2.444.934
24.b 178.946.741 22.943.769 178.946.741 22.943.769
(4935383)  (L135418)  (4935.383)  (1.135419)
176.456.678 24.253.285 176.456.678 24.253.284
,,,,,,, 15006 1216071 39106912  6.149.633
176.471.685 25.469.356 215.563.590 30.402.917

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.

232



Brasol Participacoes e Empreendimentos S.A.

Demonstracées de resultados

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em reais)
Controladora C idad
Nota 2022 2021 2022 2021
Receita operacional liquida 25 - - 75.807.781 26.095.536
Custos 6 - - (65.544.879) | (20.396.674)
Lucro bruto - - 10.262.902 5.698.862
Despesas administrativas, comerciais e
gerais 27 (1.380.442) (167.462) (13.155.442) (3.832.261)
Outras despesas - - (785.117) -
Outras receitas - - 2.332.036 -
Resultado de equivaléncia patrimonial em
controladas 16 (3.101.058) 769790 -
(4.481.500) 602.328 (11.608.524) (3.832.261)
Resultado antes das receitas e despesas
financeiras liquidas (4.481.500) 602.328 (1.345.622) 1.866.601
Receitas e desp fi iras liquid
Receitas financeiras 28 497.977 138.689 884.870 388.994
Despesas financeiras 28 (41.028) (4.787) (2.193.518) (3.699.380)
456.949 133.902 (1.308.648) (3.310.386)
Resultado antes dos i (4.024.550) 736.230 (2.654.270) (1.443.785)
Imposto de renda e contribui¢do social
correntes 29 - - (60.248) -
Imposto de renda e contribui¢do social
diferidos 30 224.586 - (1.085.446) 2.180.014
(Prejuizo) lucro liquido do exercicio (3.799.964) 736.230 (3.799.964) 736.230
(Prejuizo) lucro liquido por a¢iio do
capital social (1,187) 0,230 (1,187) 0,230

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
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Brasol Participacoes e Empreendimentos S.A.

Demonstracdes de resultados abrangentes

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em reais)
Controladora C dad
2022 2021 2022 2021
(Prejuizo) lucro liquido do exercicio (3.799.964) 736.230 (3.799.964) 736.230
Outros resultados abrangentes - - - -
Resultado abrangente do exercicio (3.799.964) 736.230 (3.799.964) 736.230

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
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Demonstracoes das mutagoes do patriménio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em reais)

Capital Reserva de Prejuizos
Nota social capital lad. Total
Saldos em 1o. de janeiro de 2021 2.444.878 27.488.380 (1.871.648) 28.061.610
Aumento de capital 56 - - 56
Reserva de agio - (4.544.611) - (4.544.611)
Lucro liquido do exercicio - - 736.230 736.230
Saldos em 31 de dezembro de 2021 2.444.934 22.943.769 (1.135.418) 24.253.284
Aumento de capital 24 a. 386 - - 386
Reserva de agio 24b. - 156.002.972 - 156.002.972
Prejuizo do exercicio - - (3.799.964) (3.799.964)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 2.445.320 178.946.741 (4.935.382) 176.456.678

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
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Demonstracdes dos fluxos de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Em reais)

Controladora C
2022 2021 2022 2021
Fluxo de caixa da atividade operacional
(Prejuizo) lucro liquido do exercicio _(3.799.964) 736.230  (3.799.964) 736.230.
Ajustes para reconciliar o prejuizo ao fluxo de caixa das
atividades operacionais
Depreciagdes - - 160.519 40.034
Equivaléncia patrimonial 3.101.058 (769.790) - -
Imposto de renda e contribuigdo social correntes e diferido (224.586) - (1.145.694) (2.180.014)
Prejuizo ajustado (923.492) (33.560) (4.785.140) (1.403.750)
Variagio de ativos e passivos
Clientes - - (73.465.680) (5.138.267)
Adiantamentos a fornecedores - 360.000 (19.182.413) 1.232.883
Impostos retidos e recuperar (99.513) (37.048) (4.903.106) (205.788)
Estoque - - (7.655.378) -
Outros créditos 32.368 -
Despesas antecipadas (66.456) (20.989) (74.899) (34.396)
Imobilizado em andamento - - (14.468.252) -
Fornecedores (1.368) 1.368 13.357.913 (429.701)
Saldrios e encargos sociais 2.541 (2.000) 702.363 129.475
Obrigagdes tributarias (1.067) (2.368) 9.930.460 15.684
Outras obrigagoes - (156.581) 8.289.693 3.412.814
Caixa liquido (aplicado nas) gerado pelas atividades
operacionais (1.089.356) 108.822 (92.222.071) (2.421.046)
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisigdo de ativo imobilizado - - (926.450) 42.810
Adiantamento para futuro aumento de capital e Capital
Social (132247.394)  (5.762973) - -
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimentos (132.247.394) (5.762.973) (926.450) 42.810
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Aumento de capital 386 - - -
Aumento de capital com Reserva de agio 156.002.972 15.167.920 156.003.359 15.167.920
Distribuigdo de dividendos - (19.712.475) - (19.712.475)
Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades de
financiamentos 156.003.358 (4.544.555) 156.003.359 (4.544.555)
Aumento (reduciio) do caixa e equivalentes de caixa 22.666.609 (10.198.706) 62.854.838 (6.922.792)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 925.997 11.124.703 4.266.032 11.188.824
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 23.592.606 925.997 67.120.870 4.266.032
Aumento (reduciio) do caixa e equivalentes de caixa 22.666.609 (10.198.706) 62.854.838 (6.922.792)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
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Demonstragoes financeiras individuais e consolidadas em
31 de dezembro de 2022

Notas explicativas as demonstracoes financeiras individuais e
consolidadas

(Em reais)

1. Contexto operacional

A Brasol Participagdes e Empreendimentos S.A. (“Companhia”) ¢ uma sociedade andnima de
capital fechado, constituida, inicialmente como entidade limitada em 18 de novembro de 2019,
com sede na Rua Florida, 1595, conjunto 111, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.
As demonstragdes financeiras da Companhia abrangem a Companhia e suas controladas
(conjuntamente referidas como ‘Companhia e suas controladas’).

A Companhia desenvolve, possui e opera infraestrutura de energia distribuida, disponibilizando
esses ativos para clientes corporativos por meio de locagdes de longo prazo e contratos
operacionais.

1.1 Entidades controladas pela Companhia
As entidades controladas pela Companhia, com 100% de participagio, cuja consolidagao foi
realizada nestas demonstragdes financeiras, estdo listadas abaixo.

I.  Brasol Solu¢des Energéticas Ltda.

A Brasol Solugdes Energéticas Ltda. ¢ uma sociedade limitada de capital fechado, constituida
em 16 de agosto de 2017, com sede na Rua Florida, 1595, conjunto 111, na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, onde executa suas operagdes na consultoria, assessoria, analise,
avaliagdo, atendimento, consulta, sele¢do, manutengdo, gerenciamento e administragdo de
projetos de engenharia relacionados a gerag@o de energia. Essa Companhia detém todas as
fungdes de suporte para o desenvolvimento, construgdo e gestao dos projetos da Companhia.
Todo o BackOffice da Companhia transita através desse veiculo, incluindo a folha de
pagamento, aluguéis de escritorios, assim como as atividades de operagdo e manutengdo de
todos os projetos da Companbhia.

II.  Brasol Sistemas de Energia Solar 2 Ltda.

A Brasol Sistemas de Energia Solar Ltda. ¢ uma sociedade limitada de capital fechado,
constituida em 6 de junho de 2019, com sede na Rua Florida, 1595, conjunto 111, na cidade de
Séao Paulo, Estado de S@o Paulo, onde executa suas operagdes de aluguel de mddulos de energia
solar, maquinas e equipamentos comerciais e industriais sem operador. Além da sua sede, a
Companhia conta com filiais conforme o seguinte detalhe:

e Filial I: Com enderego a Rodovia TO 342 — Parte do Lote 22 Gleba 02, S/N, no Municipio
de Miracema, Estado de Tocantins, CEP 77650-000, CNPJ 33.849.580/0006-50; tem como
objetivo o aluguel de médulos de energia solar, maquinas e equipamentos comerciais e
industriais sem operador, com o CNAE 77.39-0-99;

e Filial 2: Com enderego na RO 471, Lote 08-G, S/N, Zona Rural, no Municipio de Cacoal,
Estado de Rondonia, CEP 769668-899, CNPJ 33.849.580/0002-26; tem como objetivo o aluguel
de médulos de energia solar, maquinas e equipamentos comerciais ¢ industriais sem operador,
com o CNAE 77.39-0-99;

e Filial 3: Com enderego na Rodovia AP 020 S/N, Marabaixo, no Municipio de Macapa,
Estado do Amapa, CEP 68909-899, CNPJ 33.849.580/0004-98; tem como objetivo o aluguel de
modulos de energia solar, maquinas e equipamentos comerciais e industriais sem operador, com
o CNAE 77.39-0-99;
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e Filial 4: Com endereco na Estrada RR 04 Area de Loteamento Joao Carlos, Lt. 19 — Ao lado
do Sitio das Abelhas no Municipio de Boa Vista, Estado de Roraima, CEP 69339-899 CNPJ
33.849.580/0003-07; tem como objetivo o aluguel de modulos de energia solar, maquinas e
equipamentos comerciais e industriais sem operador, com 0 CNAE 77.39-0-99;

e Filial 5: Com enderego na Rodovia Manoel Urbano Km 13- lote 54%, Gleba Cacau Pirera, no
Municipio de Iranduba, Estado do Amazonas, CEP 69415-000, CNPJ 33.849.580/0007-30; tem
como objetivo o aluguel de modulos de energia solar, maquinas e equipamentos comerciais e
industriais sem operador, com o CNAE 77.39-0-99;

e Filial 6: Com enderego na BR 364, Km 02 Ramal Belo Jardim, Colonia Mineira, no
Municipio de Rio Branco, Estado do Acre, CEP 69923-899, CNPJ 33.849.580/0005-79; tem
como objetivo o aluguel de modulos de energia solar, maquinas e equipamentos comerciais e
industriais sem operador, com o CNAE 77.39-0-99

Brasol Sistemas de Energia Solar 3 Ltda.

A Brasol Sistemas de Energia Solar 3 Ltda. ¢ uma Sociedade limitada de capital fechado,
constituida em 01 de dezembro de 2020, com sede na Rua Florida, 1595, conjunto 111, conjunto
112, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, onde executa suas operagdes de aluguel de
modulos de energia solar, maquinas e equipamentos comerciais ¢ industriais sem operador.

IV. Brasol Sistemas de Energia Solar 4 Ltda.

A Brasol Sistemas de Energia Solar 4 Ltda. ¢ uma sociedade limitada de capital fechado,
constituida em 05 de margo de 2021, com sede na Rua Florida, 1595, conjunto 111, na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, onde executa suas operagdes de aluguel de modulos de
energia solar, maquinas e equipamentos comerciais e industriais sem operador. Além da sua
sede, a entidade conta com uma filial conforme o seguinte detalhe:

e Filial 1: Com enderego na Rua Bom Jesus, n® 212, Condominio Bom Jesus, sala 1904 —
19° andar, no Municipio de Curitiba, Estado do Parana, CEP 80035-010,

CNPJ 41.706.315/0002-17; tem como objetivo o aluguel de modulos de energia solar,
maquinas e equipamentos comerciais e industriais sem operador, com o0 CNAE 77.39-0-99.

V. Brasol Sistemas de Energia Solar 5 Ltda.

A Brasol Sistemas de Energia Solar 5 Ltda. ¢ uma Sociedade limitada de capital fechado,
constituida em 24 de setembro de 2021, com sede na na Rua Florida, 1595, conjunto 111,
conjunto 112, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, onde executa suas operagdes de
aluguel de modulos de energia solar, maquinas e equipamentos comerciais e industriais sem
operador.

Brasol Sistemas de Energia Solar 6 Ltda.

A Brasol Sistemas de Energia Solar 6 Ltda. ¢ uma sociedade limitada de capital fechado,
constituida em 11 de julho de 2022, com sede na Rua Florida, 1595, conjunto 111, na cidade de
Séao Paulo, Estado de S@o Paulo, onde executa suas operagdes de aluguel de modulos de energia
solar, maquinas e equipamentos comerciais e industriais sem operador. E Possui suas filiais
constituidas em 10 de Outubro de 2022, com sede na Estrada Rio Sdo Paulo, n° 6011, Lote 06,
Campo Grande, CEP: 23075-900— Rio de Janeiro, RJ e Brasol Sistemas de Energia Solar 6
Ltda, constituida em 10 de Outubro de 2022 com sede na Rodovia AMG — 1110, Km 8, Acesso
9000, S/N, Lote Rural, Zona Rural, CEP: 38400-970 — Uberlandia, MG.

Brasol Sistemas de Energia Solar 7 Ltda.

A Brasol Sistemas de Energia Solar 7 Ltda. ¢ uma sociedade limitada de capital fechado,
constituida em 22 de dezembro de 2022, com sede na Av Ayrton Senna Da Silva, S/N, 78098-
282, Distrito Industrial, Cuiaba, Mato Grosso, MT, onde executa suas operagdes de aluguel de
modulos de energia solar, maquinas e equipamentos comerciais e industriais sem operador.
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Base de preparacio e apresentacio das demonstragdes contabeis

2.1.Declaragiio de conformidade (com relagio as normas do CPC)

As demonstragdes contabeis individuais e consolidadas foram elaboradas e apresentadas de
acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil (BR GAAP).

A Administragdo da Companhia autorizou a emissdo das demonstragdes individuais e
consolidadas de 31 de dezembro de 2022 em 19 de maio de 2023.

Todas as informagdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras, e somente elas, estao
sendo evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela Administragao na sua gestao.

Moeda funcional e moeda de apresentacio

Essas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas sdo apresentadas em Real, que ¢ a
moeda funcional da Companhia e suas controladas. Todas as informagdes financeiras estdao
apresentadas em Real, exceto quando indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparagdo das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas de acordo com as normas
contéabeis brasileiras exige que a Administragdo faca julgamentos, estimativas e premissas que
afetam a aplicagdo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e
despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As estimativas e premissas sao revisadas de forma continua. As revisdes das estimativas sdo
reconhecidas prospectivamente.

Julgamentos

As informagdes sobre julgamentos realizados na aplicagdo das politicas contabeis que tém
efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstragdes financeiras estao
incluidas nas seguintes notas explicativas:

o Nota explicativa 7.3 — reconhecimento da receita: se a receita de aluguel é
reconhecida ao longo do tempo ou em momento especifico no tempo; e
e Nota explicativa 23 — se um contrato possui ou ndo um arrendamento.

Incertezas sobre premissas e estimativas

As informagdes sobre as incertezas relacionadas a premissas e estimativas em 31 de
dezembro de 2022 que possuem um risco significativo de resultar em um ajuste material
nos saldos contabeis de ativos e passivos no proximo ano fiscal estdo incluidas nas
seguintes notas explicativas:

e Nota explicativa 4 — definigdo da taxa de desconto a aplicar no registro dos recebiveis
de contratos de aluguel de longo prazo a valor presente;

e Nota explicativa 18 — reconhecimento e mensuragdo de provisdes para conclusdo de
projetos que ja registraram entrada em operagdo comercial; e

e Nota explicativa 27 — reconhecimento de impostos de renda e contribui¢do social
diferidos e disponibilidade de lucro tributavel futuro contra o qual as diferengas
temporarias e os prejuizos fiscais possam ser utilizados;

Mensuracio a valor justo
Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia e suas controladas usam
dados observaveis de mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos sdo classificados em
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diferentes niveis em uma hierarquia baseada nas informagdes (inputs) utilizadas nas técnicas
de avaliagdo da seguinte forma:

e Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos e
idénticos.

e Nivel 2: inputs, exceto os pregos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis
para o ativo ou passivo, diretamente (pregos) ou indiretamente (derivado de pregos).

e Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sao baseados em dados observaveis
de mercado (inputs ndo observaveis).

A totalidade dos instrumentos financeiros, ativos e passivos, da Companhia e suas controladas
sdo classificados como “nivel 2”.

A Companbhia e suas controladas reconhecem as transferéncias entre niveis da hierarquia do
valor justo no final do periodo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas em
que ocorreram as mudangas.

Informagdes adicionais sobre as premissas utilizadas na mensuragdo dos valores justos estdo
incluidas na nota explicativa 31 - Instrumentos financeiros.

Mudancas nas principais politicas contabeis

A Companbhia e suas controladas ndo identificaram impactos materiais sobre as
demonstragdes financeiras relacionadas as alteragdes ao CPC 25 Contratos Onerosos sobre
Custos de Cumprimento de um Contrato, a partir de 1° de janeiro de 2022. Anteriormente, a
Companbhia e suas controladas incluiam apenas custos incrementais para cumprir um
contrato ao determinar se esse contrato era oneroso. A politica revisada inclui tanto os
custos incrementais quanto a alocagdo de outros custos diretos.

A Companhia e suas controladas aplicaram as alteragdes aplicam-se prospectivamente a
contratos existentes na data em que as alteragdes sao aplicadas pela primeira vez. A
Companbhia e suas controladas analisaram todos os contratos existentes em 1° de janeiro de
2022 e determinaram que nenhum deles seria identificado como oneroso aplicando a
politica contabil revisada, ou seja, ndo ha impacto nos saldos patrimoniais iniciais em 1° de
janeiro de 2022 como resultado da alterag@o.

Base de mensuragiao
As demonstragdes contabeis individuais e consolidadas foram preparadas com base no custo
histérico, exceto se indicado de outra forma.

Principais politicas contabeis

As politicas contabeis descritas em detalhe a seguir tém sido aplicadas pela Companhia e
suas controladas de maneira consistente a todos os exercicios apresentados nessas
demonstragdes contabeis individuais e consolidadas.

15

240



a.

Brasol Participacoes e Empreendi S.A

Demonstragoes financeiras individuais e consolidadas em
31 de dezembro de 2022

Base de consolida¢ao

As demonstragdes contabeis de controladas sdo incluidas nas demonstragdes contabeis consolidadas
a partir da data em que o controle se inicia até a data em que o controle deixa de existir. As
politicas contabeis das controladas estdo alinhadas com as politicas adotadas pela Companhia e
suas controladas.

Nas demonstrag¢des contabeis individuais da controladora, as informagdes financeiras de
controladas sdo reconhecidas por meio do método de equivaléncia patrimonial.

Saldos, transagdes intergrupo e quaisquer receitas ou despesas derivadas de transagdes intergrupo
sdo eliminados na preparagdo das demonstragdes contabeis consolidadas.

Ganhos ndo realizados oriundos de transagdes com controladas investidas registradas por
equivaléncia patrimonial sdo eliminados contra o investimento na proporgao da participagdo da
Companhia na entidade investida. Prejuizos nio realizados sdo eliminados da mesma maneira
como sdo eliminados os ganhos nao realizados, mas somente até o ponto em que nao haja
evidéncia de perda por redugdo ao valor recuperavel.

Descrigdo dos principais procedimentos de consolidagao:
e Eliminagio dos saldos das contas de ativos e passivos entre as entidades consolidadas;

e Eliminagao das participagdes da Companhia no patriménio liquido das entidades
controladas, direta e indiretamente; e

e Eliminagdo dos saldos de receitas e despesas, bem como de lucros néo realizados,
decorrentes de negdcios entre as empresas.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa abrangem saldos de caixa e investimentos financeiros com
vencimento a longo prazo, porém, com liquidez diaria. Eventuais limites de cheques especiais
de bancos que tenham de ser pagos a vista ¢ que fagam parte integrante da gestao de caixa da
Companbhia e suas controladas, quando existentes, sdo incluidos como um componente das
disponibilidades para fins da demonstragdo dos fluxos de caixa.

Contas a receber

As contas a receber de clientes correspondem aos valores a receber pela venda de bens, servigos
e aluguéis no decurso normal das atividades da Companhia e suas controladas. Se o prazo de
recebimento ¢ equivalente a um ano ou menos (ou outro que atenda o ciclo normal da
Companbhia), as contas a receber sdo classificadas no ativo circulante. Caso contrario, serdo
apresentadas no ativo ndo circulante.

Ajuste a Valor Presente

Em consonéncia com o item “k” abaixo, e para refletir adequadamente as contabilizagdes
resultantes, a Companhia e suas controladas devem realizar o reconhecimento das suas contas a
receber liquidas representado pelo valor equivalente ao investimento liquido, que ¢ o
investimento bruto ajustado a valor presente, contra uma receita na demonstra¢ao do resultado
do exercicio. Em outras palavras, a receita total do contrato de Equipment Lease Agreement
(ELA) menos seu respectivo Ajuste a Valor Presente (“AVP”).

Conforme o CPC 06 (R2) — Arrendamentos:

e “Investimento bruto no arrendamento ¢ a soma: (a) dos pagamentos do
arrendamento a receber pelo arrendador em arrendamento financeiro; e (b) de
qualquer valor residual ndo garantido de responsabilidade do arrendador,” e

e “O investimento liquido no arrendamento ¢ o investimento bruto no arrendamento
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descontado a taxa de juros implicita no arrendamento. A taxa de juros implicita no
arrendamento ¢ a taxa de juros que faz com que o valor presente (a) dos pagamentos do
arrendamento e (b) do valor residual ndo garantido seja igual a soma (i) do valor justo
do ativo subjacente e (ii) de quaisquer custos diretos iniciais do arrendador.”

Dessa forma, os recebimentos de arrendamento incluidos na mensuragdo do investimento
liquido compreendem os recebimentos fixos em esséncia e ndo possuem qualquer
contraprestagdo variavel alocada. Os valores correspondentes ao desconto do fluxo de caixa do
contrato de arrendamento a valor presente levam em consideragdo o CPC 12 — Ajuste a Valor
Presente (“AVP”) e sdo controlados em uma conta redutora das Contas a Receber.

Imobilizado
Itens do imobilizado sdo mensurados pelo custo historico de aquisi¢ao ou construgdo, deduzido
de depreciagdo acumulada.

Custos subsequentes sdo capitalizados na medida em que seja provavel que beneficios futuros
com os custos serdo auferidos pela Companhia e suas controladas. Custos de manutengao e
reparos recorrentes sdo registrados no resultado.

A depreciagdo ¢ calculada sobre o valor depreciavel, que ¢ o custo de um ativo ou outro valor
substituto do custo, deduzido do valor residual.

A depreciagao € reconhecida no resultado baseando-se no método linear com relagdo as vidas
uteis estimadas de cada parte de um item do imobilizado, ja que esse método ¢ o que mais perto
reflete o padrdo de consumo de beneficios econdmicos futuros incorporados no ativo. Terrenos
ndo sao depreciados.

Os métodos de depreciacdo, as vidas uteis e os valores residuais serdo revistos a cada
encerramento de exercicio financeiro e eventuais ajustes sdo reconhecidos como mudanga de
estimativas contabeis.

No contexto da infraestrutura desenvolvida para cumprir as obrigagdes do ELA, a Companhia e
suas controladas registram todo o custo capitalizavel dos projetos no grupo de imobilizado. No
momento do reconhecimento da receita, ou seja, quando a Companhia e suas controladas entregam
0 Aviso de COD para os clientes, cumprindo assim o objeto do contrato de ELA, a Companhia e
suas controladas reconhecem o custo da venda com a baixa do imobilizado em andamento
representado pelos gastos capitalizaveis incorridos no projeto durante a fase de desenvolvimento e
construcao.

Intangivel

Os ativos intangiveis que podem ser confiavelmente mensurados correspondentes a aquisi¢ao
separada, necessarios para que a Companhia e suas controladas tragam, ao mercado brasileiro,
um produto tnico totalmente diferenciado, no que tange o mercado de energia, que engloba a
criagdo de processos operacionais, de politicas de investimento e de contratos juridicos, que se
traduz em uma solug@o energética para os clientes da Companhia e suas controladas.

Essa solugdo ¢ consolidada nos contratos com as contrapartes, incluindo contratos com clientes
finais, contratos com fornecedores, e contratos com participantes do mercado de capitais, os
quais, por si s0, apresentam um conjunto de informagao unica no mercado.

Os intangiveis tém uma vida util alinhada com a duragdo maxima dos contratos em vigor da
Companbhia e suas controladas. Esses intangiveis sdo mensurados a custo menos amortiza¢ao
acumulada.

A amortizacdo dos intangiveis ¢ realizada conforme o método linear, sendo reconhecido como
resultado baseado na vida util estimada dos ativos intangiveis na data que estdo disponiveis para
uso ou baixado proporcionalmente no momento da interconexao efetiva.

Os métodos de amortizagdo, vida util e valores residuais sao revisados anualmente e ajustados,
se aplicavel.
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Fornecedores

Fornecedores e outras contas a pagar — As contas a pagar aos fornecedores e outros sdo
reconhecidas pelo valor da fatura ou nota fiscal correspondente.

Beneficios a empregados
Obrigagdes de beneficios de curto prazo a empregados sdo mensuradas em uma base nao
descontada e sdo incorridas como despesas, conforme o servigo relacionado seja prestado.

A Companbhia e suas controladas ndo possuem beneficios a empregados relevantes, tais como
planos de contribuigdo e/ou beneficios definidos.

Arrendamento

No inicio de um contrato, a Companhia e suas controladas avaliam se um contrato ¢ ou contém
um arrendamento.

Um contrato ¢, ou contém um arrendamento, se o contrato transferir o direito de controlar o uso
de um ativo identificado por um periodo de tempo em troca de contraprestagéo.

(i) Como arrendatdrio

No inicio ou na modificagdo de um contrato que contém um componente de arrendamento, a
Companhia e suas controladas alocam a contraprestagéo no contrato a cada componente de
arrendamento com base em seus precos individuais. No entanto, para os arrendamentos de
propriedades, a Companhia e suas controladas optaram por ndo separar os componentes que nao
sejam de arrendamento e contabilizam os componentes de arrendamento e ndo arrendamento
como um Ginico componente.

A Companbhia e suas controladas reconhecem um ativo de direito de uso e um passivo de
arrendamento na data de inicio do arrendamento. O ativo de direito de uso ¢ mensurado
inicialmente ao custo, que compreende o valor da mensuragao inicial do passivo de
arrendamento, ajustado para quaisquer pagamentos de arrendamento efetuados até a da data de
inicio, mais quaisquer custos diretos iniciais incorridos pelo arrendatario e uma estimativa dos
custos a serem incorridos pelo arrendatario na desmontagem e remogao do ativo subjacente,
restaurando o local em que esta localizado ou restaurando o ativo subjacente a condigdo
requerida pelos termos e condigdes do arrendamento, menos quaisquer incentivos de
arredamentos recebidos.

O ativo de direito de uso ¢ subsequentemente depreciado pelo método linear desde a data de
inicio até o final do prazo do arrendamento, a menos que o arrendamento transfira a propriedade
do ativo subjacente ao arrendatario ao fim do prazo do arrendamento, ou se o custo do ativo de
direito de uso refletir que o arrendatario exercera a opgao de compra. Nesse caso, o ativo de
direito de uso sera depreciado durante a vida 1til do ativo subjacente, que ¢ determinada na
mesma base que a do ativo imobilizado. Além disso, o ativo de direito de uso ¢ periodicamente
reduzido por perdas por redugdo ao valor recuperavel, se houver, e ajustado para determinadas
remensuragdes do passivo de arrendamento.

O passivo de arrendamento é mensurado inicialmente ao valor presente dos pagamentos do
arrendamento que ndo sdo efetuados na data de inicio, descontados pela taxa de juros implicita
no arrendamento ou, se essa taxa nao puder ser determinada imediatamente, pela taxa de
empréstimo incremental da Companhia e suas controladas. Geralmente, a Companhia e suas
controladas usam sua taxa incremental sobre empréstimo como taxa de desconto.

A Companhia e suas controladas determinam sua taxa incremental sobre empréstimos obtendo
taxas de juros de varias fontes externas de financiamento e fazendo alguns ajustes para refletir
os termos do contrato e o tipo do ativo arrendado.

Os pagamentos de arrendamento incluidos na mensuragao do passivo de arrendamento
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compreendem o seguinte:
- pagamentos fixos, incluindo pagamentos fixos na esséncia;

- pagamentos variaveis de arrendamento que dependem de indice ou taxa, inicialmente
mesurados utilizando o indice ou taxa na data de inicio;

- valores que se espera que sejam pagos pelo arrendatario, de acordo com as garantias de valor
residual; e

- 0 prego de exercicio da op¢do de compra se o arrendatario estiver razoavelmente certo de
exercer essa op¢do, ¢ pagamentos de multas por rescisdo do arrendamento, se o prazo do
arrendamento refletir o arrendatario exercendo a opgao de rescindir o arrendamento

O passivo de arrendamento é mensurado pelo custo amortizado, utilizando o método dos juros
efetivos. E remensurado quando ha uma alteragio nos pagamentos futuros de arrendamento
resultante de alteragdo em indice ou taxa, se houver alteragdo nos valores que se espera que
sejam pagos de acordo com a garantia de valor residual, se a Companhia e suas controladas
alterarem sua avaliagdo se exercera uma op¢do de compra, extensdo ou rescisdo ou se ha um
pagamento de arrendamento revisado fixo em esséncia.

Quando o passivo de arrendamento ¢ remensurado dessa maneira, ¢ efetuado um ajuste
correspondente ao valor contabil do ativo de direito de uso ou ¢ registrado no resultado se o
valor contabil do ativo de direito de uso tiver sido reduzido a zero.

Arrendamentos de ativos de baixo valor

A Companbhia e suas controladas optaram por ndo reconhecer ativos de direito de uso e passivos
de arrendamento para arrendamentos de ativos de baixo valor e arrendamentos de curto prazo,
incluindo equipamentos de TI. A Companhia e suas controladas reconhecem os pagamentos de
arrendamento associados a esses arrendamentos como uma despesa de forma linear pelo prazo
do arrendamento.

Como arrendador

No inicio ou na modificagdo de um contrato que contém um componente de arrendamento, a
Companbhia e suas controladas alocam a contrapresta¢éio no contrato a cada componente de
arrendamento com base em seus pregos independentes.

Quando a Companhia e suas controladas atuam como arrendador, determina, no inicio da
locagdo, se cada arrendamento ¢ um arrendamento financeiro ou operacional.

Para classificar cada arrendamento, a Companhia e suas controladas fazem uma avaliagdo geral
se o arrendamento transfere substancialmente todos os riscos e beneficios inerentes a
propriedade do ativo subjacente, como divulgado na nota 7 (m). Se for esse o caso, o
arrendamento ¢ um arrendamento financeiro; caso contrario, ¢ um arrendamento operacional.
Como parte dessa avaliagdo, a Companhia e suas controladas consideram certos indicadores,
como se o prazo do arrendamento ¢ equivalente a maior parte da vida econdmica do ativo
subjacente.

Quando a Companbhia e suas controladas sao um arrendador intermediario, ele contabiliza seus
interesses no arrendamento principal e no subarrendamento separadamente. Ele avalia a
classificagéio do subarrendamento com base no ativo de direito de uso resultante do
arrendamento principal e ndo com base no ativo subjacente. Se o arrendamento principal ¢ um
arrendamento de curto prazo que a Companhia e suas controladas, como arrendatario,
contabiliza aplicando a isen¢do descrita acima, ele classifica o subarrendamento como um
arrendamento operacional.

Se um acordo contiver componentes de arrendamento e ndo arrendamento, a Companhia e suas
controladas aplicam o CPC 47 para alocar a contraprestagdo no contrato.

A Companhia e suas controladas aplicam os requisitos de desreconhecimento e redugdo ao valor
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recuperavel do CPC 48 ao investimento liquido no arrendamento. A Companhia e suas
controladas também revisam regularmente os valores residuais ndo garantidos estimados,
utilizados no calculo do investimento bruto no arrendamento.

A Companbhia e suas controladas reconhecem os recebimentos de arrendamento decorrentes de
arrendamentos operacionais como receita pelo método linear ao longo do prazo do
arrendamento como parte de “Receitas".

Capital social
(i) Acdes ordinarias

As agoes ordinarias sao classificadas como patrimonio liquido.
(i) Acdes preferenciais

As agdes preferenciais da Companhia sdo classificadas como capital social, pois elas ndo preveem
nem um prazo especifico de resgate nem uma remuneracdo anual fixada por conceito de juros.

k. Reconhecimento da receita

A receita ¢ mensurada com base na contraprestagao especificada no contrato com o cliente. A
Companhia e suas controladas reconhecem a receita quando transfere o controle sobre o produto
ou servigo ao cliente.

A tabela abaixo fornece informagdes sobre a natureza e a época do cumprimento de obrigagdes
de performance em contratos com clientes, incluindo condi¢des de pagamento significativas e as
politicas de reconhecimento de receita relacionadas.

Tipo de Natureza e a época do cumprimento das Politica de reconhecimento da receita
produto obrigagdes de performance, incluindo
/ servico dicoes de ionificativas

Receita de
arrendamento

(“Aluguel™)

A Companhia e suas controladas adotam uma
estrutura especifica para viabilizar seu modelo de
negocio. Particularmente, a Companhia e suas
controladas assinam um contrato de longo prazo
(média atual de 17,5 anos) na figura de um
(“ELA”),

incluindo dentro desse tipo de contrato a figura de

Equipment  Lease  Agreement -
Built To Suit (“BTS”), que segue os termos do
Artigo 54-A da Lei Federal n® 8.245/1991 (artigo
incluido pela lei n° 12.744, de 19 de dezembro de
2012). O ELA tem como objeto a implementagao
do projeto em um imovel pela Companhia e suas
controladas para sua posterior locagdo aos seus
clientes. A conclusao do projeto ¢ formalizada
pela emissao do aviso de Commercial Operation
Date (“Aviso de COD”), onde ¢ informado que o
sistema em questio foi montado, testado,
comissionado, instalado e disponivel para uso.

Com a entrega do Aviso de COD, a Companhia e
suas controladas cedem todos os seus direitos de
posse do projeto ¢ da infraestrutura aos clientes.
Nesse momento, todas as obrigagdoes da
Companhia e suas controladas no ELA sio
contrato ¢

integralmente ~ satisfeitas e o

considerado como perfeitamente performado pela

O reconhecimento dos direitos creditorios imobilidrios ¢
realizado pelo valor futuro, de acordo com o valor

estipulado em contrato.

Refletindo, de tal forma, os aspectos da norma contabil
CPC 06 (R2) — Arrendamento, relacionadas ao Arrendador
e Arrendador fabricante para efetuar os registros contabeis.
Na celebragdo do contrato de ELA com os clientes, o
contrato ¢ classificado como arrendamento financeiro, pois
atende aos critérios a seguir apresentados no CPC 06 (R2):
* Transmite ao Cliente o direito de controlar o uso de ativo
subjacente por um periodo de tempo em troca de
contraprestagdo” (item 9);

« Transfere substancialmente todos os riscos e beneficios
inerentes a propriedade do ativo subjacente” (item 62);

« O prazo do contrato ¢ equivalente a maior parte da vida
econdmica do ativo subjacente, mesmo a propriedade nao
sendo transferida na data da celebrag¢do do contrato” (item
63 ¢);

« O valor presente dos recebimentos do arrendamento
equivale substancialmente a totalidade do valor justo do
ativo subjacente ¢ o ativo subjacente ¢ de natureza tao
especializada que somente o Cliente/Arrendatario pode

usa-lo sem modificagdes importantes™ (item 63 d), e

20

245




dil 8.4

Brasol Particip

e Empr

Demonstragoes financeiras individuais e consolidadas em

31 de dezembro de 2022

Companhia e suas controladas, dando inicio as
obrigagdes de pagamento por parte dos clientes.
Uma vez performado o contrato, a Companhia e
suas controladas criam direitos creditorios de
carater  imobiliario  correspondentes  aos
respectivos aluguéis fixos mensais a receber dos

seus clientes.

« As perdas do arrendador associadas ao cancelamento do
contrato por parte do arrendatirio sdo arcadas pelo
arrendatario” (item 64 a).

Ajuste a Valor Presente:

Dessa forma, nesse momento ¢ onde esta concentrado a
maior parte dos langamentos contabeis. Segundo o CPC 06
(R2) — Arrendamento (Item 71):

“na data de inicio, para cada um de seus arrendamentos
financeiros, o arrendador fabricante ou revendedor deve
reconhecer o seguinte:

(a) a receita que ¢ o valor justo do ativo subjacente ou, se
for inferior, o valor presente dos recebimentos de
arrendamento  de  responsabilidade do  arrendador,
descontado, utilizando a taxa de juros de mercado;

(b) o custo de venda, que ¢ o custo, ou valor contabil, caso
seja diferente, do ativo subjacente menos o valor presente
do valor residual ndo garantido; e

(c) o resultado na venda (que ¢ a diferenga entre a receita e
o custo da venda), de acordo com sua politica para vendas
diretas a qual se aplica o CPC 47 — Receita de Contrato com
Cliente.

O arrendador fabricante ou revendedor deve reconhecer o
resultado na venda em arrendamento financeiro na data de
inicio, independentemente de se o arrendador transfere o

ativo subjacente, conforme descrito no CPC 47.

Receita de

prestagio  de

A Companhia e suas controladas prestam servigos
e visa fornecer as atividades de operagdo,
manutengdo ¢ gestdo requeridas na infraestrutura
(o contrato de Equipment Operations Agreement
(“EOA™)). O reconhecimento dessa receita, e, por
sua vez, ¢ reconhecida mensalmente durante o
prazo do EOA e é comprovado com a emissio de

documento fiscal de suporte.

A receita ¢ reconhecida ao longo do tempo conforme os
servigos sio prestados.

Se os servigos sob um tnico contrato ocorrem em periodos
diferentes, a contraprestagdo sera alocada com base em
seus pregos de venda individuais. O prego de venda
individual é determinado com base nos pregos de tabela em
que a Companhia e suas controladas vendem os servigos

em transagoes separadas.

servigo
Receita de
venda de
mercadoria

Os clientes obtém o controle de produtos quando
os produtos sdo entregues ao cliente. As faturas
sdo emitidas e a receita ¢ reconhecida naquele
momento. Elas devem ser pagas, normalmente,

em 30 dias.

A receita ¢ reconhecida quando as mercadorias sdo

entregues ao cliente.

Receitas financeiras e despesas financeiras
As receitas e despesas financeiras da Companhia e suas controladas compreendem:
Rendimento sobre aplica¢des financeiras;

Juros sobre atualiza¢do de contas a receber e impostos a recuperar;

Descontos obtidos;

Despesas bancarias;

Seguros fianga;

Descontos concedidos;
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¢ Ajustes monetarios, como o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”);

e Ganhos ou perdas decorrentes de processos através do mercado de capitais, como
securitizacdes;

e Despesas com juros sobre empréstimos e financiamentos; e

e Reversdo do ajuste a valor presente - mensalmente, seguindo o principio da competéncia,
a Companhia e suas controladas reconhecem a receita financeira no grupo de outras
receitas, referente a apropriac¢@o do ajuste a valor presente de forma sistematica e racional
[CPC 06 (R2) — item 76] ao longo do prazo do arrendamento.

As receitas e a despesas financeiras sdo reconhecidas no resultado através do método dos
juros efetivos.

Imposto de renda e contribuic¢io social sobre o lucro liquido

O Imposto de Renda e a Contribui¢ao Social do exercicio corrente e diferido sdo calculados
com base nas aliquotas de 15%, acrescidas do adicional de 10% sobre o lucro tributavel
excedente de R$ 240.000 para Imposto de Renda e 9% sobre o lucro tributavel para
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido, e consideram a compensagao de prejuizos
fiscais e base negativa de Contribui¢do Social, limitada a 30% do lucro real.

As despesas com Imposto de Renda e Contribui¢do Social compreendem os impostos de
renda correntes e diferidos. O imposto corrente e o imposto diferido sdo reconhecidos no
resultado a menos que estejam relacionados a combinagdo de negdcios, ou itens diretamente
reconhecidos no patriménio liquido ou em outros resultados abrangentes.

i.  Despesas de imposto de renda e contribui¢do social correntes

A despesa de imposto corrente ¢ 0 imposto a pagar ou a receber estimado sobre o lucro ou
prejuizo tributavel do exercicio e qualquer ajuste aos impostos a pagar com relagdo aos
exercicios anteriores. O montante dos impostos correntes a pagar ou a receber ¢ reconhecido no
balango patrimonial como ativo ou passivo fiscal pela melhor estimativa do valor esperado dos
impostos a serem pagos ou recebidos que reflete as incertezas relacionadas a sua apuragio, se
houver. Ele ¢ mensurado com base nas taxas de impostos decretadas na data do balango.

ii. Despesas de Imposto de Renda e Contribui¢dao Social diferidos

Ativos e passivos fiscais diferidos sdo reconhecidos com relagao as diferengas temporarias entre
os valores contabeis de ativos e passivos para fins de demonstragdes contabeis e os usados para
fins de tributagdo. As mudangas dos ativos e passivos fiscais diferidos no exercicio sdo
reconhecidas como despesa de imposto de renda e contribuigao social diferida. O imposto
diferido ndo ¢é reconhecido para:

e Diferengas temporarias sobre o reconhecimento inicial de ativos e passivos em uma
transagdo que ndo seja uma combinagdo de negdcios e que ndo afete nem o lucro ou
prejuizo tributavel nem o resultado contabil; e

e Diferengas temporarias relacionadas a investimentos em controladas, na extensdo que a
Companhia e suas controladas sejam capazes de controlar o momento da reversao da
diferenca temporaria e seja provavel que a diferenca temporaria ndo sera revertida em
futuro previsivel.

Um ativo fiscal diferido ¢ reconhecido em relagdo aos prejuizos fiscais e diferengas
temporarias dedutiveis ndo utilizados, na extensdo em que seja provavel que lucros
tributdveis futuros estardo disponiveis, contra os quais serdo utilizados. Ativos fiscais
diferidos sao revisados a cada data de balango e sdo reduzidos na extensdo em que sua
realizagdo ndo seja mais provavel.

Ativos e passivos fiscais diferidos sdo mensurados com base nas aliquotas que se esperam
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aplicar as diferengas temporarias quando elas forem revertidas, baseando-se nas aliquotas que
foram decretadas até a data do balango.

A mensuragdo dos ativos e passivos fiscais diferidos reflete as consequéncias tributarias
decorrentes da maneira sob a qual a Companhia e suas controladas esperam recuperar ou
liquidar seus ativos e passivos.

Ativos e passivos fiscais diferidos sdo compensados somente se certos critérios forem
atendidos.

Instrumentos financeiros

A Companbhia e suas controladas adotaram o CPC 48 Instrumentos Financeiros (exceto os itens
relacionados a contabilidade de edge) a fim de apresentar a divulgagdo para classificacdo e
mensuragdo de perdas ao valor recuperavel.

i) Reconhecimento e mensuracio inicial

O contas a receber de clientes e os titulos de divida emitidos sdo reconhecidos inicialmente na
data em que foram originados. Todos o0s outros ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos
inicialmente quando a Companhia e suas controladas se tornarem parte das disposi¢des
contratuais do instrumento.

Um ativo financeiro (a menos que seja um contas a receber de clientes sem um componente de
financiamento significativo) ou passivo financeiro € inicialmente mensurado ao valor justo, mais
ou menos, para um item ndo mensurado ao VJR, os custos de transac@o que sdo diretamente
atribuiveis a sua aquisi¢do ou emissdo. Um contas a receber de clientes sem um componente
significativo de financiamento ¢ mensurado inicialmente ao prego da operagao.

ii) Desreconhecimento
Ativos financeiros
A Companhia desreconhece um ativo financeiro quando:

+  os direitos contratuais aos fluxos de caixa do ativo expiram; ou

+transfere os direitos contratuais de recebimento aos fluxos de caixa contratuais
sobre um ativo financeiro em uma transagdo em que:

- substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro sao
transferidos; ou

- a Companbhia e suas controladas nem transferem nem mantém substancialmente todos os
riscos ¢ beneficios da titularidade do ativo financeiro e também néo retém o controle
sobre o ativo financeiro.

A Administragdo da Companhia e suas controladas revisam anualmente o valor contabil liquido
dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstincias economicas,
operacionais ou tecnoldgicas que possam indicar deterioragdo ou perda de seu valor recuperavel.
Sendo tais evidéncias identificadas e, se o valor contabil liquido exceder o valor recuperavel,
¢ constituida uma provisdo pela desvalorizagdo, ajustando o valor contabil liquido ao valor
recuperavel.

O valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade geradora de caixa ¢ definido como
sendo o maior entre o valor em uso e o valor liquido de venda.

Na estimativa do valor em uso do ativo, os fluxos de caixa futuros estimados sdo descontados ao
seu valor presente, utilizando uma taxa de desconto antes dos impostos que reflita o custo
médio ponderado de capital para a indastria em que opera a unidade geradora de caixa. O
valor liquido de venda ¢ determinado, sempre que possivel, com base em Contrato de Venda Firme
em uma transagdo em bases comutativas, entre partes conhecedoras e interessadas, ajustado por
despesas atribuiveis a venda do ativo, ou quando nao ha Contrato de Venda Firme, com base
no prego de mercado de um mercado ativo, ou no prego da transagdo mais recente com ativos
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semelhantes.

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 a Companhia e suas controladas ndao
identificaram evidéncias de risco de recuperagio dos ativos e, portanto, ndo registrou qualquer
provisdo para perda relacionada ao ativo imobilizado e intangivel.

Passivos Financeiros

A Companhia desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigacdo contratual é
retirada, cancelada ou expira. A Companhia também desreconhece um passivo financeiro
quando os termos sdo modificados e os fluxos de caixa do passivo modificado sdo
substancialmente diferentes, caso em que um novo passivo financeiro baseado nos termos
modificados ¢ reconhecido a valor justo.

No desreconhecimento de um passivo financeiro, a diferenga entre o valor contabil extinto e
a contraprestag¢do paga (incluindo ativos transferidos que ndo transitam pelo caixa ou
passivos assumidos) ¢ reconhecida no resultado.

Reducio ao valor recuperavel de ativo

E reconhecida como perda, quando o valor de um ativo ou de uma unidade geradora de caixa
registrado contabilmente for maior do que o seu valor recuperavel ou de realizagdo. Uma
unidade geradora de caixa ¢ o menor grupo identificavel de ativos que gera fluxo de caixa,
substanciais, independentemente de outros ativos ou grupos de ativos. As perdas por
“impairment,” quando aplicavel, sdo registradas no resultado do periodo em que foram
identificadas.

Ativos e passivos contingentes

O reconhecimento, a mensuragao e a divulgagdo dos ativos e passivos contingentes sao
efetuadas de acordo com os critérios definidos no pronunciamento técnico CPC 25
“Provisdes, passivos contingentes e ativos contingentes,” do Comité de Pronunciamentos
Contabeis:

e Ativos contingentes sdo reconhecidos somente quando ha garantias reais ou decisdes
judiciais favoraveis, transitadas em julgado. Os ativos contingentes com éxitos provaveis sao
apenas divulgados em Nota Explicativa;

o Passivos contingentes sdo provisionados quando as perdas forem avaliadas como provaveis e
os montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranga, os passivos
contingentes avaliados como de perdas possiveis sdo divulgados, e aqueles ndo mensuraveis
com suficiente seguranga e como de perdas remotas ndo sdo provisionados e/ ou divulgados;
e

e As obrigagdes legais sao registradas como exigiveis, independentemente da avaliagdo sobre
as probabilidades de éxito.

Demonstragoes dos fluxos de caixa

As demonstragdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estao
apresentadas de acordo com a norma NBC TG 03 (R2) — Demonstragdes dos fluxos de caixa.

Novas normas e interpretacoes ainda nao adotadas
Uma série de novas normas serdo efetivas para exercicios iniciados apds 1° de janeiro de 2022.

A Companhia e suas controladas ndo adotaram essas normas na preparagao destas
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.

As seguintes normas alteradas e interpretagdes ndo deverdo ter um impacto significativo nas
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia e suas controladas .
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e Imposto diferido relacionado a ativos e passivos decorrentes de uma tinica transagao
(alteragdes ao CPC 32);

e Classificagdo do Passivo em Circulante ou Nao Circulante (Alteragdes ao CPC 26)
e [FRS 17 Contrato de Seguros.
e Divulgacdo de Politias Contéabeis (alteragdes ao CPC 26e IFRS Practice Statement 2).

e Definicdo de estimativa Contabeis (alteragdes ao CPC 23).

Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
Caixa - - 300 300
Bancos 19.224 2437 2.937.533 18.379
Aplicagdes financeiras 23.573.382 923.560 64.183.037  4.247.353
Total 23.592.606 925.997 67.120.870  4.266.032

As aplicagdes financeiras estdo representadas por Certificados de Depdsitos Bancarios “CDI” e
titulos emitidos e compromissados pelas instituigdes financeiras de primeira linha, cujo
rendimento esta atrelado a variagdo da taxa de deposito interbancario, e possuem liquidez
imediata. O porcentual de rendimento da Companhia sobre CDI ¢é de 103%. A receita gerada
por estes investimentos ¢ registrada como receita financeira.

A exposi¢ao da Companhia e suas controladas a risco de credito, de mercado e analise de
sensibilidade para os ativos estdo apresentados na nota explicativa 32.
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Controladora

Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Circulante
Contas a receber - - 7.861.291 21.650
Contas a receber (partes relacionadas) - - 855.556 -
(-) Ajuste a valor presente - - (3.406.083) (16.140)
Total - - 5.310.764 5.510
Nio circulante
Contas a receber - - 134.881.859 9.754.925
(-) Ajuste a valor presente - - (61.588.676) (4.622.168)
Total - - 73.293.183 5.132.757
Total
Contas a receber - - 142.743.150 9.776.575
Contas a receber (partes relacionadas) - - 855.556 -
(-) Ajuste a valor presente - - (64.994.759) (4.638.308)
Total - - 78.603.947 5.138.267

A taxa de desconto utilizada no calculo do AVP leva em consideragdo o custo de capital da

Companbhia (8,24% a.a.) para os exercicios encerrados em 31.12.2022 ¢ 31.12.2021.

A exposi¢do da Companhia e suas controladas a riscos de crédito, de mercado e analise de
sensibilidade para os ativos estdo apresentados na nota explicativa 32.

11. Adiantamentos

Adiantamentos a fornecedores

Total

Controladora Consolidado
2022 2021 2022 2021
) - 20.203.391 1.020.978
- 20.203.391 1.020.978

Os valores referentes a adiantamentos sdo destinados principalmente para a compra de médulos

e equipamentos.
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Estoques
Controladora C lidad

2022 2021 2022 2021
Mercadorias para revenda - - 9.886.154 -
Matéria-prima - - 22.464 -
Remessa para entrega futura - - 537.264 -
(-) Venda para entrega futura - - (2.790.505) -
Total - - 7.655.378 -

A Companhia e suas controladas adotaram a estratégia de constituigdo do estoque com o
proposito de mitigar riscos de oscilagdo do dolar e de gerar eficiéncia na entrega dos projetos.
As mercadorias para revenda fazem parte do estoque fisico da Companhia e sdo constituidas em
sua maioria por modulos e inversores, tais equipamentos encontram-se a disposi¢ao para atender

as demandas dos projetos.

O estoque demonstrado na rubrica de remessa para entrega futura, estdo em poder de terceiros,
passando por processo de recebimento da mercadoria por parte da Companhia.

Para o estoque que se encontra na rubrica de venda para entrega futura, sdo equipamentos que a
Companbhia realizou a venda de simples faturamento e cuja remessa para os terceiros ainda nao

foi realizada.

Tributos a compensar

Controladora Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Circulante
PIS retido Lei 10833/03 - - 163.546 28.000
Cofins retido Lei 10833/03 - - 753.341 128.897
CSL retido Lei 10833/03 - - 14.250 2.028
IRRF Retido 148.863 49.350 227.280 67.814
ICMS a recuperar - - 2.334 -
IRPJ Antecipado - - 22.327 -
CSLL Antecipado - - 10.198 -
Total 148.863 49.350 1.193.276 226.739
Nao circulante
Crédito de PIS (a) - - 644.541 -
Crédito de Cofins (a) - - 3.292.029 -
Total - - 3.936.570 -
Total 148.863 49.350 5.129.846 226.739

O saldo de PIS, Cofins, IRRF e CSL registrados no curto prazo estdo previstos para serem
compensados com esses mesmos tributos a recolher nos proximos meses. Com base em analises
e projecdo orgamentaria aprovadas pela Administragao, a Companhia e suas controladas ndo
preveem riscos de ndo realizagdo desses créditos tributarios, desde que as proje¢des

orcamentarias se concretizem.

A compensagdo do PIS e Cofins para apuragio dos valores a recolher destes impostos, leva em
consideragdo os valores de créditos obtidos no desenvolvimento e na construgéo da
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infraestrutura. O valor do crédito de PIS e Cofins a ser compensado, ¢ calculado na
proporcionalmente ao valor de cada contraprestacdo durante o periodo de vigéncia do contrato.

Os créditos de PIS e Cofins, foram decorrentes das baixas dos imobilizados em andamento dos

projetos com Aviso de COD entregues até exercicio findo em 31 de dezembro de 2022.

14. Outros créditos

Controladora C lidado

2022 2021 2022 2021
Créditos a receber dos socios - 10.000 1.000 33.368
Brasol Solu¢des Energeticas Ltda 859.011 2447917 - -
Brasol Sistemas de Energia Solar 2 Ltda - 4.823.295 - -
Brasol Sistemas de Energia Solar 3 Ltda - 296.825 - -
Brasol Sistemas de Energia Solar 4 Ltda - 15.160.316 - -
Total 859.011 22.738.353 1.000 33.368

Os outros créditos sao valores recuperaveis para a Companhia e suas controladas. Eles estdo
relacionados a reembolso de despesas cobrados através de nota de débito entre os veiculos.

15. Impostos diferidos

O Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRPJ) e a Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido
(CSLL) diferidos sdo calculados sobre os prejuizos fiscais, sobre a base negativa de contribuicao
social e as correspondentes diferencas temporarias entre as bases de calculo do imposto sobre
ativos, passivos e valores contabeis das demonstragdes Financeiras. As aliquotas definidas
atualmente para determinagao dos tributos diferidos sdo de 25% para o IRPJ e de 9% paraa CSLL.

IRPJ CSLL
Prejuizo fiscal e base negativa 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021 Total
Prejuizo antes IRPJ/CSLL Acumulados (5.653.389) (6.359.791) (5.653.389) (6.359.791)  (12.013.180)
Ajustes (adigdes/redugoes) (2.014.226) - (2.014.226) (2.014.226)
Base tributavel (7.667.616) (6.359.791) (7.667.616) (6.359.791)  (14.027.407)
Aliquota nominal 15% 25% 9% 9% -
IRPJ e CSLL 1.150.142 1.589.948 690.085 572.381 4.002.557

A constituigdo e realizagdo do diferimento esta atrelada a estimativas de resultados tributarios

projetados para os proximos anos.
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18. Direito de uso e arrendamento a pagar

Brasol Participacoes e Empreendi S.A
Demonstragoes financeiras individuais e consolidadas em
31 de dezembro de 2022

Direito de Uso 31/12/2022
Direito real de superficie 8.105.583
(-) Baixa direito real de superficie (3.201.121)
Total 4.904.462
(-) Ajuste a valor presente (4.350.727)
Baixa ajuste a valor presente 1.767.091
Total (2.583.636)
Total 2.320.826

Os direitos de uso adquiridos pela Companhia e suas controladas estdo ligados diretamente com
os projetos. A Companhia realiza contratos de direito real de superficie com prazo médio de 25
anos. Quando um projeto que contém o direito real de superficie ¢ entregue ao cliente, a posse do
direito de uso ¢ transferida ao cliente juntamente com todo o custo de investimento do projeto,
desta forma a Companhia realiza a baixa do direito de uso.

Arrendamento 31/12/2022
Arrendamento a pagar 8.464.811

(-) Encargos Financeiros (264.322)
(-) Pagamentos (512.689)
Total 7.687.799
(-) Ajuste a valor presente (4.350.727)
Reversdo Ajuste a valor presente 58.372
Total (4.292.356)
Total 3.395.444
Circulante 442172
Néo circulante 2.953.272

A Companhia realiza contratos de arrendamento com prazo médio de 25 anos, seguindo o
pronunciamento técnico CPC 06, arrendatario. De acordo com o CPC 12 os valores sdo
apresentados no seu valor presente, desta forma o usuario da demonstragdo consegue evidenciar
o valor do dinheiro no tempo. Os contratos em questdo fazem referéncia ao ativo de direito de

uso.
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19. Fornecedores
Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Fornecedores nacionais - 1.368 13.485.343 127.430
Provis&o de custos BTS (a) - - 10.272.335 1.072.379
Total - 1.368 23.757.678 1.199.809

Os fornecedores sdo obrigacdes a pagar por bens ou servigos que foram adquiridos no curso
normal dos negdcios, além dos investimentos nos projetos da Companhia e suas controladas.
Sendo classificados como passivos circulantes se 0 pagamento for devido no periodo de até um
ano.

A crescimento do saldo a pagar, no comparativo consolidado de 2022 com 2021, ¢ justificavel
com o aumento de projetos em 2022, exigindo consideravelmente a necessidade de contratagao
de servicos e aquisi¢do de materiais operacionais.

(a) Foi constituida a provisdo de custos com base nos contratos firmados com fornecedores, a
realizacdo desses custos somente incorrera apds a data efetiva do Aviso de COD e conforme a
sua realiza¢do o valor ¢ compensado, assim consumindo o saldo da provisdo. Tal reconhecimento
demonstra de maneira coerente o principio contabil da competéncia, apresentando no resultado
operacional o custo efetivo para conclusdo dos projetos.

20. Salarios e encargos sociais

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Provis&o de férias - - 627.971 120.604
Encargos sociais 3.641 1.100 246.342 51.347
Total 3.641 1.100 874.314 171.951

O aumento significativo nos salarios e encargos sociais ¢ devido a expansdo do quadro de
colaboradores necessaria para suportar o crescimento da Companhia e suas controladas.
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21. Obrigacoes tributarias
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Demonstragoes financeiras individuais e consolidadas em
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Controladora Consolidado

31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Tributos corrente
IRRF sobre salarios - 271 115.923 35.137
IRRF sobre servigos tomados - 162 2.417 7.669
CREF a recolher - 502 10.628 9.095
INSS sobre servigos tomados - - 5.525 26.394
ISS sobre servigos tomados - - 30.732 20.684
ICMS a recolher - - 196 -
PIS a recolher - 18 63.624 256
Cofins a recolher - 114 293.113 1.566
IRPJ a recolher - - 36.457 -
CSLL arecolher - - 26.159 -
Total - 1.067 584.774 100.801
Tributos a apropriar
PIS a apropriar (a) - - 1.282.848 141.606
Cofins a apropriar (a) - - 5.908.878 652.202
Total - - 7.191.726 793.808
Total - 1.067 7.776.501 894.609
Circulante - 1.067 996.882 100.801
Néo circulante - - 6.779.619 793.808

O aumento no IRRF s/ salarios ¢ reflexo do aumento dos quadros de colaboradores.

(a) A Companbhia e suas controladas registram o efeito do PIS e da Cofins sobre contrato de
ELA em uma conta de “apropriar”, na medida que o valor de PIS e Cofins apurado
mensalmente levando em considerac@o a contrapresta¢ao recebida for devido, reconhece a
obrigagdo a pagar na conta de Passivo de PIS e Cofins a recolher contra a conta de PIS e Cofins

a apropriar, sem efeito no resultado.

22. Outras obrigacdes

Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Outras obrigagdes 11.365 6.996 11.365 11.996
Acordo trabalhistas (a) - - 360.000 -
Outras operagdes (securitizagdes) (b) - - - 3.661.534
Total 11.365 6.996 371.365 3.673.530

(a) Em decorréncia do curso normal de seus negocios, a Companhia e suas controladas possuem
apenas um acordo trabalhista registrado. Para efeito de contingéncia, a Companhia e suas
controladas ndo possuem processos trabalhistas, previdenciarios, tributarios e civeis.

(b) Relacionada ao Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliarios e Outras Avengas
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assinados entre a Brasol Aluguel de Médulos de Energia Solar Ltda. e True Securitizadora S.A.
em 13 de novembro de 2020. A Companhia e suas controladas podem optar por realizar uma
securitiza¢do performada, antes, no momento, ou depois do Aviso de COD, através de uma true
sale sobre o total ou parte dos direitos creditorios imobilidrios registrados como contas a receber
em seu balango patrimonial. Esse item foi baixado na sua totalidade em 2022 contra as contas a
receber.

Tributos diferidos
Consolidado
31/12/2022 31/12/2021

IRPJ diferido 2.154.941 -
CSLL diferido 776.669 -
Total 2.931.610 -

A Companhia e suas controladas registraram o efeito tributdrio diferido na operagdo de
arrendamento através de ajustes nas bases de calculo do IRPJ e CSLL com o objetivo de oferecer
a tributagdo do IRPJ e CSLL o resultado relativo a operagdo de arrendamento mercantil
proporcionalmente ao valor de cada contraprestagdo durante o periodo de vigéncia do contrato,
assim gerando um passivo fiscal diferido, e oferece-se a tributagdo o resultado da operagdo de
arrendamento mercantil de forma proporcional a cada més.

Patriménio liquido

Capital social

O capital social da Companhia ¢ de R$ 2.445.320 dividido em 3.201.682 agdes ordinarias e 20
acdes preferenciais. Em 2022 foi realizado o aporte de capital no valor de R$ 386.

2022 2021
Agdes preferenciais 58 58
Acdes ordinarias 2.445.262 2.444.876
Total 2.445.320 2.444.934
Composicio do Capital Subscrito na emissdo de acdes
Capital subscrito na emissé&o de acdes - preferenciais - classe A 64
Capital subscrito na emisséo de agdes - preferenciais - classe B 258
Capital subscrito na emissao de agdes - preferenciais - classe C 20
Capital subscrito na emissao de agdes - preferenciais - classe D 82
Capital subscrito na emissao de agdes - preferenciais - classe E 20
Capital subscrito na emissé&o de acgdes - ordinarias 2.444.876
Total 2.445.320

b) Reserva de Agio
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A Companhia registra um aumento de capital social mediante a emissdo de agdes preferenciais,
dividido em uma agdo preferencial classe A, sem valor nominal, 4 a¢des preferenciais classe B,
sem valor nominal, uma agao preferencial classe A-1, sem valor nominal, 4 a¢des preferenciais
classe B-1, sem valor nominal, uma agao preferencial classe A-2, sem valor nominal, 4 a¢des
preferenciais classe B-2, sem valor nominal, uma agao preferencial classe A-3, sem valor nominal
¢ 4 agdes preferenciais classe B-3, sem valor nominal.

No decorrer do exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, a Companhia e suas controladas
tiveram um aumento na conta de reserva de agio por conceito de aporte dos acionistas no valor
de R$ 156.002.972.

2022 2021

Reserva de Agio - preferenciais 174.358.759 18.355.787
Reserva de Agio - ordinérias 4.587.982 4.587.982
Total 178.946.741 22.943.769

Composiciio das Reservas de Agio na emissiio de acdes
Reserva de agio na emissdo de agoes - preferenciais - classe A 89.887.460
Reserva de 4gio na emissdo de agoes - preferenciais - classe B 3.342
Reserva de agio na emissdo de agdes - preferenciais - classe C 84.467.558
Reserva de 4gio na emissdo de agdes - preferenciais - classe D 318
Reserva de agio na emisséo de agdes - preferenciais - classe E 80
Reserva de 4gio na emissdo de agdes - ordinarias 4.587.982
Total 178.946.741
25. Receita operacional liquida
Consolidado

2022 2021

Receita de arrendamento (a) 147.044.744 56.450.849
Ajuste a valor presente (b) (66.475.480) (27.983.558)
Servigos prestados (c) 1.362.288 294.877
Venda de mercadorias (d) 1.847.094 -
Subtotal receita operacional bruta 83.778.646 28.762.168
Tributos sobre receita operacional (e) (7.970.865) (2.666.631)
Total receita operacional liquida 75.807.781 26.095.536

(a) Correspondente aos valores estabelecidos nos contratos de arrendamento (CPC 06) por ter
atingido a obriga¢do de performance e a efetiva interconexdo dos projetos da Companhia e suas
controladas. A Companhia e suas controladas apresentam um crescimento de 160% em 2022
comparado com 2021, para o periodo em discussdo foram entregues 28 projetos, enquanto em
2021 a Companhia entregou 6 projetos.

(b) A Companbhia e suas controladas devem realizar o reconhecimento das suas receitas liquidas
representado pelo valor equivalente ao investimento liquido, que € o investimento bruto ajustado
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a valor presente, contra uma receita na demonstragdo do resultado do exercicio. Em outras
palavras, a receita total do contrato de ELA menos seu respectivo AVP, conforme mensurado no
CPC 12.

(¢) Correspondente aos servigos prestados pela Companhia e suas controladas em relagdo aos
contratos de EOA para os projetos em operagao.

(d) A Companhia e suas controladas adotaram a estratégia de realizar a venda dos médulos e
inversores para os prestadores de servigos, a fim de otimizar sua margem e gerar uma eficiéncia
na entrega dos projetos aos clientes.

(e) Para os tributos incidentes sobre as receitas decorrentes do contrato de ELA, o valor
demonstrado dos tributos representa o seu efeito liquido, ou seja, a demonstragdo apresenta o
efeito do ajuste a valor presente, conforme o anexo do CPC 12 — “Ajuste a Valor Presente”,
incorporando a legislagdo brasileira representada na lei n°6.404/76 nos artigos 183 e 184,
alterados pela lei n°11.638/07 e MP n°449/08.

Custos
Consolidado

31/12/2022 31/12/2021
Custos de desenvolvimento (1.459.968) (2.233.244)
Custos de construgao (65.282.264) (20.155.633)
Custos de operagéo (1.732.565) -
Crédito PIS 464.998 355.366
Crédito Cofins 2.464.920 1.636.837
Total (65.544.879) (20.396.674)

O valor de Custos corresponde a baixa dos imobilizados em andamento, acrescido de provisdo
para custos de construgdo a incorrer, por ocasido da entrada em operagao comercial dos projetos
(Aviso COD).

Vale destacar que os esforgos investidos pela Companhia e suas controladas nos custos de
desenvolvimento e construgio sdo decorrentes de contratos com fornecedores.

Os créditos de PIS e Cofins sao pertinentes as baixas de imobilizados ¢ a sua compensagao
segue o conceito da contraprestagdo da receita, conforme mencionado na Nota Explicativa n®
13, item a.

Despesas administrativas, comerciais e gerais

Controladora C lidad

2022 2021 2022 2021
Com pessoal (a)
Salario (119.998) (119.995) (3.848.508) (1.432.954)
Bonus - - (59.165) (93.162)
Férias e 13° salario - - (1.061.404) (234.142)
Encargos (26.000) - (1.342.685) (412.355)
Beneficios a funcionarios - - (819.165) -
Total (145.998) (119.995) (7.130.926) (2.172.613)
Com terceiros
Servigos de terceiros(b) (1.038.751) (25.467) (3.931.107) (747.055)
Despesas operacionais (c) (153.796) - (1.699.804) (252.071)
Indenizagdes - - (197.438) (602.806)
Seguros (41.896) - (196.167) (57.716)
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(25.467)

(6.024.516)

ipacdes e Empreendi S.A

_ (1.659.648)

Total geral

(167.462)

(13.155.442)

(3.832.261)

(a) A Companhia e suas controladas apresentaram um aumento significativo no quadro de
funcionarios, encerrando o exercicio de 2022 com 70 colaboradores.

(b) Servigos de terceiros corresponde em sua maioria a consultoria administrativa.

(c) As despesas operacionais correspondem a gastos do escritorio e despesas juridicas
necessarias para o desenvolvimento adequado dos projetos.

Receitas e despesas financeiras liquidas

Controladora C lidado
Receitas financeiras 2022 2021 2022 2021
Juros sobre aplicagdes financeiras 485.696 145.853 723.968 222.699
Receita financeira - AVP (a) - - 61.428 176.206
Outras receitas financeiras 12.281 1.058 99.474 1.492
Total 497.977 146.911 884.870 400.397

Controladora Consolidado
Despesas financeiras 2022 2021 2022 2021
Juros passivos - - (12.200) (225)
Despesas bancarias (21.655) (3.362) (31.025) (7.015)
Perda Financeira (b) (1.288) - (1.950.627)  (3.627.323)
Outras despesas financeiras (18.003) (8.241) (89.510) (15.986)
Multa/Juros sobre impostos (82) (1.406) (91.161) (18.167)
Juros sobre Oper. Arrendamento - - (18.996) (42.067)
Total (41.028) (13.009)  (2.193.518)  (3.710.783)
Resultado Financeiro Liquido 456.949 133.902  (1.308.648)  (3.310.386)

(a) A receita financeira — AVP, esta relacionada a reversdo do AVP. Mensalmente, seguindo o
principio da competéncia, a Companhia e suas controladas reconhecem a receita financeira
no grupo de outras receitas, referente a apropriagdo do AVP de forma sistematica [CPC 06
(R2) — item 76] ao longo do prazo do arrendamento.

(b) A perda financeira ¢ decorrente de operagdo de securitizagdo, pela diferenga entre o fluxo
liquido gerado pela operacdo de securitizagdo e o valor presente dos recebiveis que foram

cedidos.

Imposto de renda e contribuicio social correntes

31/12/2022

IRPJ CSLL TOTAL

Prejuizo antes IRPJ/CSLL (130.905) (130.905) (130.905)
Ajustes (adicdes/redugdes) 381.937 381.937 381.937
Base tributavel 251.033 251.033 251.033
Aliquota nominal 15% 9% 24%
IRPJ e CSLL (37.655) (22.593) (60.248)
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30. Imposto de renda e contribuicio social diferidos
31/12/2022
Prejuizo fiscal e base negativa IRPJ CSLL TOTAL
Prejuizo antes IRPJ/CSLL (5.653.389) (5.653.389) (5.653.389)
Ajustes (adigdes/redugdes) (2.014.226) (2.014.226) (2.014.226)
Base tributavel (7.667.616) (7.667.616) (7.667.616)
Aliquota nominal 15% 9% 24%
IRPJ e CSLL 1.150.142 690.085 1.840.228
31/12/2022
Diferengas temporarias IRPJ CSLL TOTAL
Receita ELA 139.747.884 139.747.884 139.747.884
(-) Ajuste a valor presente (62.131.551) (62.131.551) (62.131.551)
PIS e Cofins sobre receita liquida (7.179.511) (7.179.511) (7.179.511)
Custos (65.750.036) (65.750.036) (65.750.036)
Crédito PIS e Cofins baixa de imobilizado 3.918.137 3.918.137 3.918.137
Base tributavel 8.604.923 8.604.923 8.604.923
Aliquota nominal 25% 9% 34%
IRPJ e CSLL (2.151.231) (774.443) (2.925.674)
Total IRPJ e CSLL diferidos (1.001.088) (84.358) (1.085.446)

31.

Os valores registrados para prejuizo fiscal e base negativa foram calculados de acordo com o
potencial de lucro projetado para os proximos anos. Com base nas proje¢des aprovadas pela
Administragdo, a Companhia e suas controladas possuem expectativa de realizagdo dos saldos
de imposto de renda e contribuigdo social diferidos nos proximos 10 anos.

Instrumentos financeiros

Classificacdo contabil e valores justos

A tabela a seguir apresenta os valores contabeis e os valores justos dos ativos e passivos
financeiros, incluindo os seus niveis na hierarquia do valor justo. Nao inclui informagdes sobre
o valor justo dos ativos e passivos financeiros ndo mensurados ao valor justo, se o valor contabil

¢ uma aproximagao razoavel do valor justo.

Controladora - 31 de dezembro de 2022 Nota

Ativos financeiros mensurados ao valor justo

Aplicagdes financeiras

Total
Ativos financeiros nio-mensurados ao valor justo
Caixa e equivalente de caixa

Outros créditos

Total

Custo  Valor contébil

amortizado total
23.573.382 23.573.382
23.573.382 23.573.382
19.224 19.224
859.011 859.011
878.235 878.235
39
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Passivos financeiros nao-mensurados ao valor justo

Outras obrigagdes 22
Total

Controladora - 31 de dezembro de 2021 Nota
Ativos financeiros mensurados ao valor justo
Aplicagdes financeiras 9
Total

Ativos financeiros nio-mensurados ao valor justo
Caixa e equivalente de caixa 9
Outros créditos

Total

Passivos financeiros nio-mensurados ao valor justo

Fornecedores 19
Outras obrigagdes 22
Total

Consolidado - 31 de dezembro de 2022 Nota
Ativos financeiros mensurados ao valor justo
Aplicagdes financeiras 9
Total

Ativos financeiros nio-mensurados ao valor justo

Caixa e equivalente de caixa 9
Contas a receber de clientes 10
Outros créditos 14
Total

Passivos financeiros nio-mensurados ao valor justo

Fornecedores 19
Arrendamentos a pagar 18
Outras obrigagdes 22
Total

Consolidado - 31 de dezembro de 2021 Nota
Ativos financeiros mensurados ao valor justo
Aplicagdes financeiras 9
Total

Brasol Particip

e Empreendi S.A

Demonstragoes financeiras individuais e consolidadas em
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11.365 11.365
11.365 11.365
Custo  Valor contabil
amortizado total
923.560 923.560
923.560 923.560
2437 2437
22.738.353 22.738.353
22.740.790 22.740.790
1.368 1.368
6.996 6.996
8.364 8.364
Custo Valor contibil
amortizado total
64.183.037 64.183.037
64.183.037 64.183.037
2.937.833 2.937.833
143.598.706 143.598.706
1.000 1.000
146.437.539 146.437.539
23.757.678 23.757.678
7.687.799 7.687.799
371.365 371.365
31.816.842 31.816.842
Custo Valor contabil
amortizado total
4.247.353 4.247.353
4.247.353 4.247.353
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Ativos financeiros nio-mensurados ao valor justo

Caixa e equivalente de caixa 9 18.679 18.679 -
Contas a receber de clientes 10 9.776.575 9.776.575 -
Outros créditos 14 33368 33.368 -

Total 9.828.622 9.828.622

Passivos financeiros nao-mensurados ao valor justo

Fornecedores 19 1.199.809 1.199.809 -
Arrendamentos a pagar 18 209.734 209.734 -
Outras obrigagdes 22 3.673.530 3.673.530 -

Total 5.083.073 5.083.073

Os instrumentos financeiros ativos e passivos constantes no balango patrimonial estdo
registrados a valores contabeis, os quais se aproximam dos valores justos, conforme critérios
mencionados nas correspondentes notas explicativas das praticas contabeis. O controle desses
instrumentos ¢ efetuado por meio de estratégias operacionais visando liquidez, rentabilidade e
seguranga, € s3o permanentemente acompanhadas pela Administragdo da Companhia e suas
controladas.

A Companbhia e suas controladas, participam de operagdes envolvendo instrumentos financeiros
cujos riscos sdo administrados por meio de estratégia de posi¢des financeiras e sistema de
controles de limites de exposigdes a esses riscos. A Administragdo da Companhia e suas
controladas acreditam que o gerenciamento de riscos ¢ importante na condugao de sua estratégia
de crescimento com rentabilidade. As empresas estdo expostas a riscos de mercado,
principalmente no que diz respeito a variagdo nas taxas de cambio e volatilidade das taxas de
juros. O objetivo de gerenciamento de risco € eliminar possiveis variagdes ndo esperadas nos
resultados, advindas dessas variagdes. A mediag@o da eficiéncia e avaliagéo dos resultados
ocorre no fim dos contratos.

Gerenciamento de risco dos instrumentos financeiros

A Companbhia e suas controladas possuem exposi¢@o para os seguintes riscos resultantes de
instrumentos financeiros:

e Risco de crédito;
e Risco de liquidez; e
e Risco de mercado.

Essa nota apresenta informagdes sobre a exposi¢do da Companhia e suas controladas a cada um
dos riscos supramencionados, os objetivos, as praticas e 0s processos para a mensuragao e
gerenciamento de risco, ¢ o gerenciamento de capital.

i) Risco de crédito

Risco de crédito ¢ o risco da Companhia e suas controladas incorrerem em perdas financeiras
caso um cliente ou uma contraparte em um instrumento financeiro falhe em cumprir com suas
obrigacdes contratuais. Esse risco ¢ principalmente proveniente das contas a receber de clientes
e de instrumentos financeiros da Companhia e suas controladas.

No geral a Administra¢do entende que ndo ha risco de crédito significativo no qual a
Companbhia e suas controladas estdo expostas, considerando as caracteristicas das contrapartes,
sua qualidade crediticia, niveis de concentracdo e relevancia dos valores em relagdo ao
faturamento.
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O valor maximo exposto pela Companhia e suas controladas ao risco de crédito corresponde aos
valores abaixo:

Controladora Nota 2022 2021
Ativos

Caixa e equivalentes de caixa 9 19.224 2.437
Aplicagdes financeiras 9 23.573.382 923.560
Contas a receber de clientes 10 - -
Outros créditos 14 859.011 22.738.353
Total 24.451.617 23.664.350
Consolidado Nota 2022 2021
Ativos

Caixa e equivalentes de caixa 9 2.937.833 18.679
Aplicagdes financeiras 9 64.183.037 4.247.353
Contas a receber de clientes 10 143.598.706 9.776.575
Outros créditos 14 1.000 33.368
Total 210.720.576 14.075.975

Em 31 de dezembro de 2022 ndo haviam saldos de contas a receber de clientes em
atraso, motivo pelo qual ndo ha provisdo para reduc@o ao valor recuperavel a ser
constituidas em 31 de dezembro de 2022 ¢ 2021.

De forma geral, o direcionamento dos negocios ¢ tratado diretamente pela Administragdo da
Companhia e suas controladas para mitigar riscos nas decisdes tomadas. Hd acompanhamento
dos resultados e adequagdes das estratégias estabelecidas, visando manter os resultados
esperados. Entre esses, o acompanhamento permanente de contas a receber e ajustes as
necessidades dos clientes para eliminar qualquer tipo de inadimpléncia.

Os adiantamentos a fornecedores tém sua avalia¢do de crédito realizada no momento da
assinatura do contrato de fornecimento e os adiantamentos segue os contratos e a politica interna
da Companhia e suas controladas para sua realizagio.

Caixa e equivalentes de caixa

A Companhia e suas controladas detinham ‘Caixa e equivalentes de caixa’ de R$
23.592.606 na controlada e R$ 67.120.870 no consolidado em 31 de dezembro de 2022
(R$925.997 na controlada e R$ 4.266.032 no consolidado em 31 de dezembro de
2021). O risco de crédito proveniente do caixa e equivalentes de caixa ¢ atenuado pelo
fato da Companhia e suas controladas manterem seus saldos com bancos e instituigdo
financeiras tradicionais no mercado.

ii) Risco de liquidez

Risco de liquidez ¢ o risco de que a Companhia e suas controladas irdo encontrar dificuldades
em cumprir as obriga¢des associadas com seus passivos financeiros que sdo liquidados com
pagamentos em caixa ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia e suas
controladas na administragdo da liquidez ¢ de garantir, na medida do possivel, que sempre tera
liquidez suficiente para cumprir com suas obriga¢des no vencimento, tanto em condigdes
normais como de estresse, sem causar perdas inaceitaveis ou risco de prejudicar a reputagdo da
Companbhia e suas controladas.

A Companbhia e suas controladas trabalham alinhando disponibilidade e gera¢ao de recursos de
modo a cumprir suas obrigagdes nos prazos acordados.

C lidado - 31 de d o de
2022
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Fluxo de
caixa 6 meses ou 6al2 la2 2a$s
Passivos financeiros ndo derivativos Nota Valor contdbil contratual menos meses anos anos
Fornecedores 19 23.757.678  23.757.678 23.757.678
Arrendamentos a pagar 18 3.395.444 7.687.799 309.856  161.356 322.711 968.134
Outras obrigagdes 22 371.365 371.365 251.365  120.000
27.524.487 31.816.842 24.318.899 281.356 322.711 968.134
C idado - 31 de 0 de
2021
Fluxo de
caixa 6 meses ou 6al2 1a2 2a5
Passivos financeiros nio derivativos Nota Valor contibil  contratual menos meses anos anos
Fornecedores 19 1.199.809 1.199.809 1.199.809
Arrendamentos a pagar 18 209.734 209.734 209.734
Outras obrigagdes 22 3.673.530 3.673.530 3.673.530

5.083.073 5.083.073  5.083.073

Nao ¢ esperado que fluxos de caixa possam ocorrer significantemente mais cedo ou em
montantes significantemente diferentes.

Para manutengao da continuidade operacional, a Companhia e suas controladas contam com o
suporte dos acionistas, conforme mencionado nas notas explicativas detalhadas anteriormente.

iii) Risco de mercado

Risco de mercado ¢ o risco que alteragdes nos pregos de mercado, tais como as taxas de cambio,
taxas de juros e pregos de matérias primas, irdo afetar os ganhos da Companhia e suas
controladas ou o valor de suas participagdes em instrumentos financeiros.

O objetivo do gerenciamento de risco de mercado é gerenciar e controlar as exposi¢des a riscos
de mercados, dentro de parametros aceitaveis, e a0 mesmo tempo otimizar o retorno financeiro
das operagdes da Companhia e suas controladas.

A Administragao da Companhia e suas controladas acompanha o mercado e suas oscilagdes de
forma permanentemente. Visando minimizar este risco, a Companhia e suas controladas
procuram se antecipar aos movimentos de mercado, utilizando tanto inteligéncia de dados como
compras de matérias primas nacionalizadas. Além disso, a Administragdo da Companhia e suas
controladas revisam permanentemente (de proposta a proposta) oscilagdes do mercado para
ajustar descontos e oferta de valor para o cliente final.

Risco de taxa de juros

A Companbhia e suas controladas possuem aplicagdes financeiras indexadas ao CDI e contas a
receber de clientes indexadas ao IPCA.

Exposig¢ao ao risco de taxa de juros - consolidado

Na data das demonstrag¢des financeiras, o perfil dos instrumentos financeiros remunerados por
juros variaveis da Companhia e suas controladas era:
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Ativos financeiros Nota 2022 2021
Aplicagdes financeiras 9 64.183.037 4.247.353
Contas a receber de clientes 10 143.598.706 9.776.575
Total 207.781.743 14.023.928

Andlise de sensibilidade de fluxo de caixa para instrumentos de taxa varidavel

Com base no saldo dos instrumentos, e nas taxas de juros, a Companhia e suas controladas
efetuaram uma analise de sensibilidade de quanto teriam aumentado (reduzido) o patriménio e o
resultado do exercicio de acordo com as premissas a seguir. O cendrio 1 corresponde ao cenario
atual nas taxas de juros, na data das demonstragdes financeiras. O cenario 2 corresponde a uma
alterac@o de 25% nas taxas, e o cenario 3 corresponde a uma alteragdo de 50% nas taxas. Os
efeitos em apreciac@o e depreciag@o nas taxas sao apresentados conforme as tabelas a seguir:

Risco de taxa de juros sobre ativos e passivos financeiros - Apreciagdo e depreciagdo das taxas

- consolidado
Cenirios
Cenirio 1
provivel Valorizagio (R$) Desvalorizagdo (RS)
Exposi¢io Risco Cenirio 2 Cenirio 3 Cenirio 2 Cenirio 3

Ativos e passivos financeiros 31/12/2022 (%) % Valor 25% 50% 25% 50%
Aplicagdo financeiras 64.183.037 CDI 13,65% 8.760.985 10.951.231 13.141.477 6.570.738 4.380.492
Contas a receber de clientes 143.598.706  IPCA 5,78% 8.300.005 10.375.007 12.450.008 6.225.004 4.150.003
Total 207.781.743 17.060.990 21.326.237 25.591.485 12.795.742 8.530.495

(*) Fontes: a informagdo CDI foi extraida da base da CETIP, na data-base do ultimo dia til de dezembro de 2022 ¢ o IPCA foi extraido da base do

IBGE, acumulado até a data-base do Gltimo dia 0til de dezembro de 2022.

Coberturas de seguros

A Companbhia e suas controladas adotam a politica de contratar cobertura de seguros para os bens
sujeitos a riscos por montantes considerados suficientes para cobrir eventuais sinistros,
considerando a natureza, ndo fazem parte do escopo de uma auditoria das demonstragdes
contabeis, consequentemente ndo foram analisadas pelo nosso auditor independente.

Eventos subsequentes

A Administragdo da Companhia e suas controladas avaliaram o periodo subsequente que
compreende a data base dessas demonstragdes financeiras e a data de sua aprovagdo, e ndo
identificou nenhum evento subsequente passivel de divulgacao.
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ANEXO IV - DECLARAGCAO DA SECURITIZADORA NO ARTIGO 27, INCISO |,
ALINEA “C” DA RESOLUCAO CVM 160
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S

DECLARACAO DE ATUALIZAGAO DO REGISTRO DE SECURITIZADORA S1

canal

CANAL COMPANHIA DE SECURITZACAO, sociedade por agdes com registro de
companhia securitizadora categoria "S1" perante a Comissao de Valores
Mobiliarios (‘CVM") sob o codigo CVM n° 94, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Prof. Atilio Innocenti 474, Conj. 1009/1010, CEP
04.538-001, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda sob 0 n° 41.811.375/0001-19 e perante a Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo sob o NIRE 35300576535, neste ato representada na forma de seu
estatuto social ("“Securitizadora" ou “Emissora’), serve-se da presente para, nos
termos do disposto no artigo 27, inciso Il da Resolucao CVM 160, DECLARAR, para
todos os fins e efeitos, que seu registro de companhia securitizadora perante a
CVM, concedido sob 0 n” 94, encontra-se devidamente atualizado.

Canal Companhia de Securitizagdo

Rua Prof. Atilio Innocenti 474 - conjs. 1009 e 1010 - Vila Nova Conceigdo - Sdo Paulo/ SP - 04538-001
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ANEXO V - DECLARAGCAO DE VERACIDADE DA SECURITIZADORA NOS
TERMOS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGCAO CVM 160
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DocusSign Envelope ID: F396DEE2-7F71-4E44-9890-9A1B3FCC510D

DECLARAGAO DO COORDENADOR LiDER PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM
160

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, companhia securitizadora registrada na Comisséo de
Valores Mobilidrios ("CVM") na categoria “"S1” sob o codigo CVM n° 94, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ”) sob o n® 41.811.375/0001-19
(“Securitizadora”), na qualidade de instituigdo financeira intermediaria lider da oferta publica de
distribuicdo de certificados de recebiveis imobilidrios, todos nominativos e escriturais (“"CRI"), a
serem alocados em 2 (duas) séries, da sua 702 (septuagésima) de emissédo, realizada sob o rito
automatico de registro, nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
em vigor (“Resolucdo CVM 160"), da Resolugdo CVM n© 60, de 23 dezembro de 2021, conforme em
vigor, do “Cédigo ANBIMA de Ofertas Publicas”, expedido pela Associagdo Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais, atualmente em vigor (*Cédigo ANBIMA"), bem como com as
demais disposigGes aplicaveis, sob a coordenagdo da Securitizadora (“Oferta”) vem, pela presente,
nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, e para os fins da Oferta e para as informagdes
fornecidas ao mercado durante a Oferta.

A Securitizadora, em cumprimento ao disposto no artigo 24 da Resolugdo CVM 160, DECLARA, que:
(I) agiu com diligéncia para verificar a legalidade e auséncia de vicios da emissdo dos CRI, em todos
0s seus aspectos relevantes, além de ter agido com diligéncia para assegurar a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualizagdo das informacgdes prestadas, pela Cedente no “Termo
de Securitizagdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 12 (Primeira) e 22 (Segunda) Séries
da 702 (septuagésima) Emissdo da Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Direitos
Creditérios Imobilidrios Cedidos pela Brasol Sistemas de Energia Solar 10 Ltda” (“Termo de
Securitizagdo”) e no Prospecto Preliminar, e que sdo prestadas no Prospecto Definitivo; (II) as
informagOes prestadas pela Cedente no Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo sdo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, e (b) as informagdes fornecidas ao mercado,
durante todo o prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagédo
do registro de companhia securitizadora e/ou que integrem o Prospecto Preliminar ou o Prospecto
Definitivo, nas datas de suas respectivas divulgagGes, sdo e foram (conforme o caso) verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, conforme o caso, permitindo aos investidores a tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta; (III) o Prospecto Preliminar foi elaborado e o Prospecto
Definitivo foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando, a
Resolugdo CVM 160 e o Cédigo ANBIMA; e (IV) o Prospecto Preliminar, o Termo de Securitizagdo e
o Prospecto Definitivo contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos
investidores da Oferta, dos CRI a serem ofertados, e da Cedente, de suas atividades, de sua situagdo
econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes
relevantes.

Sé&o Paulo, 5 de dezembro de 2023

v &
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DocuSign Envelope ID: 6F655BD2-73C0-4647-B4FB-94D7995EE4E2

Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DA 12 E
2a SERIES DA 702 (SEPTUAGESIMA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Companhia Aberta
CNPJ/MF n° 41.811.375/0001-19
Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, conj. 1009/1010, CEP 04538-001
(Emissora)

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
(Agente Fiduciario)

LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA
BRASOL SISTEMAS DE ENERGIA SOLAR 10 LTDA.

Datado de 30 de novembro de 2023.
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ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE SECURITIZAGCAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DA 12 E
23 SERIES DA 702 (SEPTUAGESIMA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, como companhia
Securitizadora emissora dos CRI (conforme abaixo definido):

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, sociedade por agdes com registro de
companhia securitizadora perante a CVM na categoria “S1”, com sede na cidade de S&o
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n°® 474, conj. 1009/1010,
CEP 04538-001, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“"CNPJ/MF") sob n® 41.811.375/0001-19, neste ato representada na forma de seu estatuto
social (“Canal”, “Securitizadora” ou “Emissora”);

e, na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos da Lei 14.430 (conforme abaixo
definido) e da Resolugdo CVM 17 (conforme abaixo definido):

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Rua Joaquim Floriano, n°® 960, 14° andar, conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04534-
004, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 01.788.147/0001-50, neste ato representada na forma
de seu contrato social, na qualidade de agente fiduciario (“Agente Fiduciario”).

Quando referidos em conjunto, a Emissora e o Agente Fiducidrio serdo denominados
“Partes” e, individualmente, “Parte”.

Resolvem celebrar o presente Termo de Securitizagdo de Direitos Creditorios Imobiliarios
da 19 e 22 Séries da 709 (septuagésima) Emiss&o de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Direitos Creditérios Imobilidrios
Cedidos pela Brasol Sistemas de Energia Solar 10 Ltda. (“Termo” ou “Termo de
Securitizacdo”), para vincular os Direitos Creditérios Imobilidrios aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 702 (septuagésima) Emissdo da Securitizadora, de acordo com
o artigo 17, paragrafo Unico, da Lei n°® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada
("Lei_14.430"), a Resolugdo CVM 60 (conforme abaixo definido) e demais legislagdes
aplicaveis, nos termos das clausulas abaixo.

Clausula Primeira — Definicées

1.1. Os termos aqui estabelecidos, quando iniciados em letras mailsculas, no singular
ou no plural, terdo o significado que lhes é atribuido a seguir:

Agente Fiduciario: H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
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MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada;

Agente Liquidante:

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP
05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-
88;

Autoridade
Governamental:

Significa qualquer nagdo ou governo (seja federal, estadual
municipal ou outra subdivisdo politica), autoridade ou 6rgéo
com fungdes executivas, legislativas, judiciarias,
regulatdrias ou administrativas, incluindo qualquer agéncia,
departamento, conselho, comissao, concessionaria,
reparticdo, autarquia governamental ou organizagdo
autorregulatéria (mesmo de cardter privado), bem como
qualquer corte ou tribunal, seja judicial ou arbitral;

Amortizagdo dos CRI 12
Série - Sénior:

Tem seu significado definido na Clausula 5.3 deste Termo de
Securitizagao;

Amortizagdo dos CRI 22
Série - Subordinado:

Tem seu significado definido na Clausula 5.6 deste Termo de
Securitizagdo;

ANBIMA: Significa a Associagdo Brasileira das Entidades do Mercado
Financeiro e de Capitais;

Anuncio de O anuncio de encerramentos da Oferta a ser divulgado pela

Encerramento: Emissora, informando o encerramento da Oferta, nos termos

do artigo 76 da Resolugdo CVM 160;

Anuncio de Inicio:

O anuncio de inicio da Oferta a ser divulgado pela Emissora,
informando os termos, condigdes e inicio da Oferta, nos
termos do paragrafo 3° do artigo 59 da Resolucdo CVM 160;

Assembleia Especial de
Investidores:

Significa a assembleia geral dos Titulares dos CRI, realizada
na forma prevista neste Termo de Securitizagdo;

Associagdo:

Significa, em conjunto: a ASSOCIACZ\O ENERSIM MT,
entidade associativa, com sede na cidade de Cuiaba, estado
do Mato Grosso, na Avenida Doutor Hélio Ribeiro, n°® 487,
sala 907, CEP 78048-250, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
46.447.265/0001-33, na qualidade de devedora principal do
Contrato BTS de Enersim 8; e a ASSOCIACAO DE
CONSUMIDORES DE ENERGIA MT, entidade associativa,
com sede na cidade de Cuiabd, estado do Mato Grosso, na
Avenida Doutor Hélio Ribeiro, n® 487, sala 909, CEP 78048-
250, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 52.097.294/0001-15, na
qualidade de devedora principal dos Contratos BTS de
Enersim 7 e Enersim 9;

B3:

Significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, sociedade por
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agdes com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Praca Antdnio Prado, n° 48, 7° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 09.346.601/0001-25, instituicdo
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a
prestagdo de servicos de depositario eletronico de ativos
escriturais e liquidagao financeira;

Brasil ou Pais:

A Republica Federativa do Brasil;

Carta Fianca ou Fianca:

Significa a “Carta de Fianga”, celebrada na presente data
entre a Cedente e os Fiadores, por meio da qual sera
constituida a fianga prestada pelos Fiadores a Cedente, em
relacdo as ObrigagBes Garantidas no ambito da Operacdo

CCI:

Significa 1 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio n°® 7 emitida
pela Brasol Sistemas 10, 1 (uma) Cédula de Crédito
Imobilidrio n° 8 emitida pela Brasol Sistemas 10, e 1 (uma)
Cédula de Crédito Imobilidrio n°® 9 emitida pela Brasol
Sistemas 10, conforme descrito no Contrato de Cessdo, nos
termos do §3° do artigo 18 da Lei n° 10.931 por meio da
Escritura de Emissdao de CCI, sob a forma escritural,
representativa da integralidade dos Direitos Creditdrios
Imobilidrios;

Cedente ou Brasol:

Significa, a BRASOL SISTEMAS DE ENERGIA SOLAR 10
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede Cidade de
S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Fldrida, n°® 1595,
Cj. 111, Cidade Mongdes, CEP 04565-001, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 51.383.067/0001-93 (“Brasol Sistemas
10" ou “Cedente”);

Cessdo BTS ou Contrato
de Cessdo:

Significa o “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avengas”, celebrado na presente data
entre a Cedente e a Securitizadora, por meio do qual sera
constituida a cessdo dos Contratos BTS no ambito da
Operagao;

Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditdrios:

Significa o "Instrumento Particular de Contrato de Cessédo
Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras
Avencas, conforme executado entre a respectiva
Associagdo, Enersim Energia Renovavel S.A. e a Cedente em
30 de novembro de 2023;
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CETIP21: Significa o CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, ambiente
de negociacdo secundaria de titulos e valores mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3;

CMN: Significa o Conselho Monetario Nacional;

Codigo ANBIMA:

Significa o “Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores
Préticas para Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo de
Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de
Aquisigdo de Valores Mobilidrios”, da ANBIMA, vigente desde
2 de janeiro de 2023;

Cddigo Civil:

Significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

Cddigo de Processo Civil:

Significa a Lei n°® 13.105, de 16 de margo de 2015;

CondigOes Precedentes:

Significa as condigdes estipuladas para a integralizagdo e
liberagdo de recursos decorrentes da Cessao dos Contratos
BTS, dispostas no Contrato de Cesséo BTS;

Contas Centralizadoras:

Significa, em conjunto, a Conta do Patriménio Separado, a
Conta Centralizadora Enersim 7, Conta Centralizadora
Enersim 8 e a Conta Centralizadora Enersim 9;

Conta Centralizadora
Enersim 7:

Significa a conta corrente integrante do Patrimdnio
Separado, de titularidade da Securitizadora, n® 45089-3, da
agéncia 3100, mantida junto ao Itad Unibanco S.A.,
destinada a receber todos os recursos decorrentes do
pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios referentes
ao Projeto Enersim 7;

Conta Centralizadora
Enersim 8:

Significa a conta corrente integrante do Patrimonio
Separado, de titularidade da Securitizadora, n°® 45983-7, da
agéncia 3100, mantida junto ao Ital Unibanco S.A.,
destinada a receber todos os recursos decorrentes do
pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios referentes
ao Projeto Enersim 8;

Conta Centralizadora
Enersim 9:

Significa a conta corrente integrante do Patrimdnio
Separado, de titularidade da Securitizadora, n°® 45988-6, da
agéncia 3100, mantida junto ao Itad Unibanco S.A.,
destinada a receber todos os recursos decorrentes do
pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios referentes
ao Projeto Enersim 9;

Conta do Patrimonio
Separado:

Significa a conta corrente integrante do Patrimdnio
Separado, de titularidade da Securitizadora, n°® 45077-8, da
agéncia 3100, mantida junto ao Ital Unibanco S.A.,
destinada a receber todos os recursos decorrentes da
integralizagdo dos CRI e a constituigdo do Fundo de
Despesas e do Fundo de Obras;
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Conta de Livre
Movimentacdo:

Significa a conta corrente n° 38260-4, da agéncia 2372,
mantida junto ao Banco Bradesco (237), de livre
movimentacdo da Cedente;

Contratos BTS:

Significam o Contrato BTS Enersim 7, o Contrato BTS
Enersim 8 e o Contrato BTS Enersim 9, conforme definidos
na Cessdo BTS e conforme cedidos, entre a Cedente
(conforme aplicavel), a Enersim e a respectiva Associagédo
(conforme aplicavel).

Contrato de Distribuigdo:

O “Contrato de Coordenacéo e Distribuicdo Publica, sob de
Melhores Esfor¢os de Colocagdo, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 12 e 23 Séries da 702
(septuagésima) Emissdo da Canal Companhia de
Securitizagdo”, a ser celebrado entre a Emissora e a
Cedente;

Contrato do Servicer:

Significa o “Contrato de Prestacdo de Servigos de
Administragcdo Financeira Imobilidria”, celebrado entre a
Cedente, o Servicer, a Securitizadora;

Controladora

Significa a Brasol Participagdes e Empreendimentos S/A,
inscrita no CNPJ sob n°® 35.539.616/0001-10, com sede na
Rua Fldrida, n® 1595, Cj. 111, Cidade Mongoes, CEP 04565-
001, Sdo Paulo - SP.

Coordenador Lider:

A Securitizadora, na funcdo de coordenador lider,
responsavel pela realizagdo da Oferta dos CRI, sem a
intermediacdo de instituicdo integrante do sistema de
valores mobilidrios, nos termos do artigo 43 da Resolugdo
CVM 60;

CRI:

Significa os CRI 12 Série - Sénior e os CRI 22 Série -
Subordinado da 702 (septuagésima) emissdo da
Securitizadora, quando denominados em conjunto, emitidos
pela Securitizadora, conforme descritos neste Termo de
Securitizagdo, lastreados exclusivamente nos Direitos
Creditérios Imobiliarios, oriundos dos Contratos BTS, nos
termos do artigo 18, paragrafo uUnico, da Lei 14.430, da
Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n° 2.517 de 29
de junho de 1998 e da Resolugdo CVM 60;
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CRI em Circulagdo:

Significa, para fins de quérum em Assembleia Especial de
Investidores, (i) os CRI 1@ Série — Sénior emitidos e em
circulagdo no mercado, excluidos aqueles que a
Securitizadora, a Cedente ou qualquer prestador de servigo
possuirem em tesouraria, ou que sejam de propriedade da
Securitizadora, da Cedente e de qualquer prestador de
servigo e de seus respectivos controladores ou de qualquer
de suas respectivas controladas e coligadas, bem como dos
respectivos diretores ou conselheiros e respectivos
conjuges, ou que sejam detidos por qualquer pessoa que
esteja em conflito de interesses; e (ii) os CRI 2@ Série -

Subordinado em circulagdo no mercado;

CRI 12 Série - Sénior:

Significa os certificados de recebiveis imobilidrios da 12
Série, vinculados a Emiss&o, com prioridade no recebimento
(seniores) da Amortizagdo dos CRI 12 Série - Sénior e da
Remuneragdo em relagéo aos CRI 22 Série - Subordinado,
conforme a Cldusula 5 deste Termo de Securitizagdo e
observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos;

CRI 22 Série -
Subordinado:

Significa os certificados de recebiveis imobilidrios da 23
Série, cujo recebimento de Amortizagdo dos CRI 22 Série -
Subordinado e da Remuneragdo em relagédo aos CRI 12 Série
- Sénior é subordinado ao prévio recebimento destas
mesmas parcelas pelos CRI 13 Série — Sénior, nos termos
da Clausula 5 deste Termo de Securitizagdo e observada a
Ordem de Prioridade de Pagamentos;

CVM:

A Comissdo de Valores Mobiliarios;

Data de Emissédo dos
CRI:

Significa o dia 30 de novembro de 2023;

Data de Pagamento:

Significa as datas em que a Remuneragdo e a Amortizagdo
dos CRI 12 Série - Sénior e a Remuneragdo e Amortizagdo
dos CRI 22 Série - Subordinado sdo devidas, conforme
Anexo II do presente Termo de Securitizagdo;

Data da Primeira
Integralizagdo:

Significa a data em que ocorrer a primeira integralizagdo dos
CRI;

Dias Uteis ou Dia Util:

Significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, feriado
declarado nacional no Brasil;

Direitos Creditérios
Cedidos:

Significa os Recebiveis, conforme definidos na Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditdrios e conforme outorgados em
garantia aos Contratos BTS;

283




DocuSign Envelope ID: 6F655BD2-73C0-4647-B4FB-94D7995EE4E2

Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

Direitos Creditérios
Imobilidrios:

Significa os direitos creditdrios imobilidrios provenientes dos
Contratos BTS, incluindo todos os valores de principal, juros
remuneratdrios, encargos, multas, garantias, penalidades,
indenizagbes e demais caracteristicas previstas nos
Contratos BTS, representados pela CCI;

Documentos da
Operagdo:

Significa, quando denominados em conjunto, (i) este Termo
de Securitizagdo; (ii) a Escritura de Emissdo de CCI; (iii) a
Cessdo BTS; (iv) as Garantias, compostas pela Fianga, pelo
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Direito de Superficie
(conforme definido na Cessédo BTS), o Contrato de Penhor
de Equipamentos (conforme definido na Cessdo BTS), a
Alienagdo Fiduciaria de Quotas (conforme definido na Cessdo
BTS) e a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios; (v) os
Contratos BTS; (vi) o Contrato de Distribuicdo; (vii) os
Prospectos; (viii) a Lamina; (ix) a declaragdo da
Securitizadora, nos termos do artigo 27, inciso I, item “c” da
Resolugdo CVM 160; (x) a declaragdo da Securitizadora, nos
termos do artigo 2°, inciso VIII, do Suplemento A da
Resolucdo CVM 60; (xi) a declaracdo de inexisténcia de
conflito de interesses do Agente Fiducidrio, nos termos do
artigo 5° da Resolugdo CVM 17; (xii) a declaracdao de
veracidade da Securitizadora, nos termos do artigo 24 da
Resolugdo CVM 160; (xiii) as declaragdes de veracidade da
Cedente e dos Fiadores; (xiv) Anuncio de Inicio; e (xv)
Anuncio de Encerramento, e quaisquer outros documentos
contendo informagdes que possam influenciar na tomada de
decisdo relativa ao investimento;

Emissdo:

Significa a presente emissdo dos CRI, lastreados pelas CCI,
representativas dos Direitos Creditérios Imobilidrios,
originados dos Contratos BTS;

Empreendimentos
Imobilidrios ou Projetos
Enersim:

Significam, em conjunto, Projeto Enersim 7, Projeto Enersim
8 e 0 Projeto Enersim 9, conforme definidos na Cessao BTS;

Escritura de Emissao de
CCI:

Significa o “Instrumento Particular de Escritura de Emissao
de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, Sem Garantia Real
ou Fidejussdria, Sob a Forma Escritural”, celebrado entre a
Cedente e a Instituicdo Custodiante, que formaliza as 3
(trés) cédulas de crédito imobilidrio integral, sem garantia
real ou fidejussodria, sob a forma escritural, nos termos do
§30 do artigo 18, da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004,
conforme alterada, para representar os Direitos Creditorios

284




DocuSign Envelope ID: 6F655BD2-73C0-4647-B4FB-94D7995EE4E2

Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

Imobilidrios, sendo (a) 1 (uma) para representar os Direitos
Creditérios Imobilidrios decorrentes do Contrato BTS
Enersim 7 ("CCI Enersim 7"); (b) 1 (uma) para representar
os Direitos Creditérios Imobilidrios decorrentes do Contrato
BTS Enersim 8 ("CCI Enersim 8"); e (c) 1 (uma) para
representar os Direitos Creditérios Imobilidrios decorrentes
do Contrato BTS Enersim 9 ("CCI Enersim 9” e, quando
mencionada em conjunto com a CCI Enersim 7, e a CCI
Enersim 8, as “"CCI");

Evento de Significa os eventos que podem ensejar a execugdo das
Inadimplemento ou garantias, conforme os “Eventos de Execugao de Garantias”
Vencimento Antecipado: |nos termos previstos no item 8 da Cessdo BTS;

Escriturador: Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigio financeira
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP
05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 22.610.500/0001-
88, responsavel pela escrituragdo da Emissora;

Fiadores: Significam a OESTE SOLAR ENERGIA LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Cuiaba, estado
do Mato Grosso, na Rodovia Arquiteto Helder Candia, n°
487567, Sala 90903, CEP 78.048-150, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 30.291.337/0001-66 (“Oeste Solar”), a ENERSIM
ENERGIA RENOVAVEL S.A., sociedade andnima, com sede
na cidade de Cuiaba, estado do Mato Grosso, na Av. Dr.
Hélio Ribeiro, n°® 487, Sala 901, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 36.663.753/0001-24 (“Enersim”), a SOLAR OESTE
ENERGIA LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na cidade de Cuiaba, estado do Mato Grosso, na Rua
Joaquim Murtinho, n°® 1364, Bairro Centro, CEP 78.020-290,
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 42.657.043/0001-94, TIAGO
VIANNA DE ARRUDA, casado sob regime de separagao
total de bens, engenheiro, portador da Cédula de Identidade
(RG) 1067882-4, e inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica do
Ministério da Fazenda (“"CPF/ME") sob o n°® 266.017.518-71,
residente e domiciliado na Alameda Aroeira, n°® 213 (Cond.
Florais do Lago), CEP 78049-527, Cuiaba - MT (“Tiago”), e
SAMANTHA VIANNA DE ARRUDA, solteira, empresaria,
portadora da Cédula de Identidade (RG) 13772830, e
inscrita no CPF/MF sob o n° 340.258.368-23, residente e
domiciliada na Av. Miguel Sutil (Lot. Santa Helena), n° 606,
distrito Quilombo, Cuiaba - MT (“"Samantha”);
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Fundo de Despesas:

Significa o fundo de despesas definido e descrito na Cldusula
19.1;

Fundo de Obras:

Significa o fundo de despesas definido e descrito na Cldusula
19.10;

Fundo de Reserva:

Significa o fundo de despesas definido e descrito na Cldusula
19.7;

Garantias:

Significa, quando mencionados em conjunto: (i) os Direitos
Creditorios Cedidos, (ii) a Fianca, (iii) a Alienagdo Fiduciaria
de Direito de Superficie descrita na cladusula 6.4 da Cessdo
BTS; (iv) o Penhor de Equipamentos descrito na cldusula 6.5
da Cessdo BTS; e (v) a Alienagdo Fiduciaria de Quotas
descrita na clausula 6.6 da Cessdo BTS;

IGP-M - FGV:

Significa o Indice Geral de Precos do Mercado calculado e
divulgado pela Fundag&o Getulio Vargas;

indice Substituto:

Significa o indice que vier a substituir o IPCA/IBGE;

Instituicdo Custodiante:

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira
com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP
05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-
88;

Investidores:

Significam, em conjunto, os Investidores Profissionais e os
Investidores Qualificados;

Investidores
Profissionais:

Significam os investidores profissionais conforme definidos
no artigo 11 da Resolugdo CVM 30;

Investidores
Qualificados:

Significam os investidores qualificados conforme definidos
no artigo 12 da Resolugdo CVM 30, o que inclui os
Investidores Profissionais;

Investimentos
Permitidos:

Significam (i) fundos de investimentos de renda fixa de
baixo risco, com liquidez diaria, que tenham seu patrimdnio
representado por titulos ou ativos financeiros de renda fixa,
pos-fixados; e (ii) certificados de depdsito bancario com
taxas de juros pos-fixadas e liquidez diaria, emitidos pelo
Ital Unibanco S.A.;

IOF/Cambio ou

Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cambio e Seguro,

IOF/Titulos: ou relativas a Titulos e Valores Mobiliarios;

IPCA/IBGE: Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

Lamina Significa o documento complementar ao Prospecto e

consistente com este, que sintetiza o seu contetudo e as
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principais caracteristicas da Oferta, bem com os riscos
atrelados a Emissora, a Cedente e aos CRI, nos termos do
artigo 23 da Resolugdao CVM 160;

Lei 6.404: Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, dispde sobre as
Sociedades por Agoes;

Lei 10.931: Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, dispde sobre a
cédula de crédito imobilidrio e outras avencas;

Lei 14.430: Lei n® 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada;

Leis Anticorrupgdo:

Significa quaisquer normas relativas a atos de corrupgdo em
geral e atos lesivos a administragdo publica, nacionais e
estrangeiras, incluindo, mas ndo se limitando as previstas
Lei n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme
alterada, na Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme
alterada, no Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de
1940, na Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada, no UK Bribery Act de 2010 e na U.S. Foreign
Corrupt Practices Act of 1977 e as normas aplicaveis que
versam sobre atos de prevencdo a lavagem de dinheiro e
financiamento ao terrorismo;

MDA:

O Modulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de distribuigdo
primaria, administrado e operacionalizado pela B3;

Obrigagdes Garantidas:

Significam as obrigagBes principais, acessdrias e/ou
moratérias, presentes e/ou futuras, assumidas ou que
venham a sé-lo, inclusive decorrentes dos juros, multas,
penalidades e indenizagdes relativas aos Contratos BTS,
assumidas por cada Associagdo (conforme aplicavel)
perante a Cedente, em especial, mas sem se limitar, o Valor
de Pagamento, a Multa por Rescisdo Antecipada e demais
condigBes (conforme definidos nos Contratos BTS), bem
como o ressarcimento de todo e qualquer custo, encargo,
despesa ou importéncia que comprovadamente a Cedente
venham a desembolsar, inclusive, por conta da constituigao
e/ou aperfeicoamento das Garantias (conforme definidas
nos Contratos BTS), e todos e quaisquer outros pagamentos
devidos por cada Associagdo (conforme aplicavel), no
ambito do Contrato BTS e da Cessédo BTS, incluindo o
pagamento dos custos, comissGes, honorarios dos
prestadores de servigos, encargos e despesas previstos nos
Contratos BTS;

12
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Operagao ou Oferta:

Significa a distribuigdo publica dos CRI, realizada nos termos
da Resolugdo CVM 160, a qual (i) € destinada aos
Investidores; (ii) serd intermediada pelo Emissora na forma
do artigo 43 da Resolugdo CVM 60; e (iii) ndo estd sujeita a
andlise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma
automatica, nos termos da Lei do Mercado de Capitais e da
Resolugdo CVM 160;

Ordem de Prioridade de
Pagamentos:

Tem o significado atribuido na Clausula 10 deste Termo;

Patrimonio Separado:

Significa o patrimonio constituido, apds a instituigéo do
Regime Fiduciario, pelos Direitos Creditérios Imobiliarios,
representados pela CCI, pelas Garantias, pelo Fundo de
Despesas, pela Conta do Patrimbnio Separado e todo e
qualquer bens, direitos que integrem a Conta do Patrimoénio
Separado;

Periodo de Caréncia:

Significa o periodo de 18 meses contados a partir da Data
de Emissédo;

Periodo de Capitalizagdo:

Significa o intervalo de tempo que se inicia na Data da
Primeira Integralizagdo (inclusive) e termina na primeira
Data de Pagamento da Remuneragao (exclusive), no caso do
primeiro Periodo de Capitalizacdo ou na Data de Pagamento
da Remuneragdo imediatamente anterior (inclusive), no
caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, e termina na
Data de Pagamento da Remuneragdo do respectivo periodo
(exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior
sem solugdo de continuidade, até a Data de Vencimento ou
resgate antecipado, conforme o caso;

Periodo de
Integralizagao:

Significa o intervalo de tempo que se inicia na Data da
Primeira Integralizagdo (inclusive) e termina na primeira
Data de Pagamento da Remuneragdo (exclusive), no caso do
primeiro Periodo de Capitalizagdo ou na Data de Pagamento
da Remuneragdo imediatamente anterior (inclusive), no
caso dos demais Periodos de Capitalizagéo, e termina na
Data de Pagamento da Remuneracgdo do respectivo periodo
(exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior
sem solugdo de continuidade, até a Data de Vencimento ou
resgate antecipado, conforme o caso;

13
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Prego de Integralizagdo:

Na primeira Data de Integralizagdo, o Valor Nominal Unitario
de cada CRI; e apds a primeira Data de Integralizagdo, o
montante correspondente ao Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitadrio, conforme aplicavel,
acrescido da respectiva Remuneracdao pro rata temporis
desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI até a data
da efetiva integralizagdo, nos termos da Clausula Quarta do
presente Termo de Securitizagdo;

Prego de Cessao:

Significa o valor a ser pago pela Securitizadora como
contrapartida a Cessdo BTS, conforme definida na Cesséo
BTS.

Prémio dos CRI 22 Série
- Subordinado:

Tem o significado atribuido na Clausula 10.1(viii) deste
Termo de Securitizagdo;

Prorrogagdo de Prazos:

Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigagdo prevista neste Termo de
Securitizagdo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o
seu vencimento coincidir com dia que n&o seja Dia Util, ndo
sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem
pagos.

Prospecto Definitivo:

Significa o “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de
Distribuigdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, das
13 (Primeira) e 22 (Segunda) Séries, da 702 (septuagésima)
Emissdo, da Canal Companhia de Securitizagdo lastreados
em Direitos Creditérios Imobilidrios Cedidos pela Brasol
Sistemas de Energia Solar 10 Ltda”, a ser disponibilizado aos
Investidores apds a obtencdo do registro automatico da
Oferta na CVM, quando da divulgagéo do Anuncio de Inicio;

Prospecto Preliminar:

Significa o “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de
Distribuigdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, das
14 (Primeira) e 2@ (Segunda) Séries, da 704 (septuagésima)
Emissdo, da Canal Companhia de Securitizagdo lastreados
em Direitos Creditérios Imobilidrios Cedidos pela Brasol
Sistemas de Energia Solar 10 Ltda.”, a ser disponibilizado
aos Investidores apos a obtengdo do registro automatico da
Oferta na CVM, quando da divulgagéo do Aviso ao Mercado;

Prospectos:

Significam, conjuntamente, o Prospecto Preliminar e o
Prospecto Definitivo, disponibilizados ao publico, referidos
em conjunto ou individual e indistintamente, exceto se
expressamente indicado o carater preliminar ou definitivo do

documento, conforme o caso;
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Remuneragdo:

Significa a Remuneragdo CRI 12 Série - Sénior e a
Remuneragdo CRI 22 Série - Subordinado, quando
denominados em conjunto;

Remuneragdo CRI 12
Série - Sénior:

Tem o significado atribuido na Clausula 5.2 deste Termo;

Remuneragdo CRI 22

Série - Subordinado:

Tem o significado atribuido na Clausula 5.5 deste Termo;

Resolugdo CVM 30:

Significa a Resolugdao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada, que dispGe sobre o dever de verificagdo
da adequacgdo dos produtos, servicos e operagdes ao perfil
do cliente;

Resolugdo CVM 17:

Significa a Resolugdo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de
2021, conforme alterada, que dispGe sobre o exercicio da
fungdo de agente fiduciario;

Resolugdo CVM 60:

Significa a Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de
2021, conforme alterada, que dispde sobre as companhias
securitizadoras de direitos creditorios registradas na CVM;

Resolugdo CVM 160:

Significa a Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada;

Taxa DI:

Significa as taxas médias didrias dos Depdsitos
Interfinanceiros - DI de um dia, “over extra grupo”,
expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada pela B3,
no informativo diario disponivel em sua pagina na internet

(www.b3.com.br);

Servicer:

Significa a Wattio Solugdes Tecnoldgicas S.A., inscrita no
CNPJ/MF sob n® 41.674.799/0001-89, sociedade por agdes,
com sede na cidade de Itajubd, Estado de Minas Gerais;

Titular do CRI ou
Titulares dos CRI:

Significa os titulares dos CRI 12 Série — Sénior e dos CRI 22
Série - Subordinado, quando denominados em conjunto;

Valor do Principal:

Significa o valor principal dos CRI, no montante de
R$98.600.000,00 (noventa e oito milhdes e seiscentos mil
reais);

Os termos em mailsculas constantes deste instrumento que, eventualmente, ndo se
encontrem definidos acima ou neste Termo de Securitizagédo tém o significado dado a eles
nos Documentos da Operagdo.
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Clausula Seqgunda — Da Vinculacdo dos Direitos Creditérios Imobilidrios

2.1 Vinculagdo dos Direitos Creditérios Imobilidrios. A Securitizadora realiza neste ato
e pelo presente Termo de Securitizagdo, em carater irrevogavel e irretratavel, a vinculagao
da totalidade dos Direitos Creditérios Imobiliarios, representados pela CCI, exclusivamente
aos CRI 12 Série - Sénior e CRI 23 Série - Subordinado, respectivamente, objeto desta
Emissdo, cujas caracteristicas sdo as descritas na Clausula Terceira.

2.2 Valor dos Direitos Creditérios Imobiliarios. Na Data de Emissdo do CRI, os Direitos
Creditorios Imobilidrios, representados pelas CCI, decorrentes da Cessdo BTS, ora
vinculados aos CRI, possuem valor total de R$229.327.200,00 (duzentos e vinte e nove
milhGes, trezentos e vinte e sete mil e duzentos reais).

2.3 Lastro dos CRI. Para fins do artigo 22 da Lei 14.430, a Securitizadora declara que
os Direitos Creditérios Imobilidrios vinculados ao presente Termo de Securitizagdo
encontram-se representados exclusivamente pela CCI, emitida pela Cedente, sob a forma
escritural, nos termos da Lei 10.931.

2.4 Os pagamentos recebidos relativos aos Direitos Creditorios Imobilidrios serdo
computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral liquidagdo. Todos e quaisquer
recursos relativos aos pagamentos dos Direitos Creditérios Imobilidrios estdo
expressamente vinculados aos CRI, por forca do Regime Fiducidrio constituido pela
Securitizadora, em conformidade com o presente Termo de Securitizagdo, ndo estando
sujeitos a qualquer tipo de retengdo, desconto ou compensagdo com ou em decorréncia de
outras obrigagBes da Securitizadora. Nesse sentido, os Direitos Creditérios Imobiliadrios:

(i)  constituem Patrimdnio Separado, ndo se confundindo com o patrimonio comum
da Securitizadora em nenhuma hipotese;

(ii) permanecerdo segregados do patrimonio comum da Securitizadora;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da
administragdo do Patrimdnio Separado nos termos deste Termo de
Securitizagdo;

(iv) estdo isentos e imunes de qualquer acdo ou execugao promovida por credores
da Securitizadora e da Cedente, por mais privilegiados que sejam, sem prejuizo
do disposto no fator de risco “Decisdes judiciais sobre a Medida Proviséria n°
2.158-35 podem comprometer os regimes fiduciarios sobre os créditos de
certificados de recebiveis imobiliarios” constante deste Termo de Securitizagdo;

(v) ndo podem ser utilizados na prestagdo de garantias e ndo podem ser excutidos
por quaisquer credores da Securitizadora e da Cedente, por mais privilegiados
que sejam;
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(vi) somente respondem pelas obrigagdes decorrentes dos CRI; e

(vii) ndo sdo considerados ativo da Securitizadora ou da Cedente.

2.4.1 A Emissora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administracdo e cobranga da
totalidade dos Direitos Creditérios Imobilidrios, mediante a contratacdo e atuacdo do
Servicer, observado que, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17, em caso de
inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os
procedimentos de execugdo dos Direitos Creditérios Imobiliarios.

2.4.2 Custddia. A Escritura de Emissdo da CCI encontra-se devidamente custodiada junto
a Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18, paragrafo 4°, da Lei 10.931. A atuacdo
da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento dos
requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislagdo
vigente. A Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras constantes de
qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar,
esclarecer, retificar ou ratificar as informag6es dos documentos recebidos. Adicionalmente,
sempre que houver aditamento ao presente Termo de Securitizagdo, a Cedente obriga-se,
de forma individual e ndo solidaria, a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original
emitida eletronicamente deste Termo de Securitizacdo para fins de custddia.

2.4.3 Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente instrumento, cada
Associagdo obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitida
eletronicamente do aditamento para fins de custddia.

2.5 Demais Caracteristicas dos Direitos Creditérios Imobiliarios. As demais
caracteristicas dos Direitos Creditorios Imobilidrios e das CCI que os representam constam
do Anexo I deste Termo de Securitizagdo, na forma do artigo 19 da Lei 10.931 e do item
2 do anexo III da Resolugdao CVM 60.

2.6 Aquisicdo dos Direitos Creditdrios Imobilidrios. Os Direitos Creditérios Imobilidrios
foram adquiridos por meio da Cessdo BTS, outorgada pela Cedente a Securitizadora. A
integralizacdo e a liberagdo do Preco de Cessdo, descontado do valor das despesas da
Emissdo, nos termos do Anexo VI (“Despesas da Emissdo”), dos valores necessarios a

composicdo do Fundo de Reservas do Fundo de Despesas e do Fundo de Obras, serdo

realizadas na proporgdo dos recursos recebidos pela Securitizadora em decorréncia das
integralizaces dos CRI, devendo ser realizadas no prazo méaximo de 3 (trés) Dias Uteis
contados do atendimento das CondigBes Precedentes, exceto o desembolso dos recursos
do Fundo de Obras, que seguirdo o estabelecido na Clausula 19.11.
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3.1

Clausula Terceira — Caracteristicas dos CRI

Caracteristicas dos CRI. Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro sera

constituido pelos Direitos Creditérios Imobilidrios representados pela CCI, conforme

previsto neste Termo de Securitizagdo, possuem as seguintes caracteristicas:

0]
(i)
(iif)

(iv)

W)

(vi)

(vii)

(viii)

()

()

(xi)
(xii)

Emissdo: Esta é a 702 (septuagésima) emissdo de CRI da Emissora.

Séries: A 13 e 22 séries no ambito da Emissdo.

Quantidade de CRI: A quantidade de CRI emitidos é de 98.600 (noventa e oito mil
e seiscentos) CRI, sendo (i) 78.880 (setenta e oito mil, oitocentos e oitenta) CRI
13 Série - Sénior, e (i) 19.720 (dezenove mil, setecentos e vinte) CRI 22 Série -
Subordinado.

Valor Total da Emissdo: A totalidade dos CRI emitidos no &mbito desta Emissdo,
corresponde a R$98.600.000,00 (noventa e oito milhdes e seiscentos mil reais),
na Data de Emissdo.

Distribuicdo Parcial: N&o serd admitida a distribuicdo parcial dos CRI;

Cedente dos Direitos Creditérios Imobilidrios: A Cedente, conforme acima
qualificada.

Garantias: Os Direitos Creditorios Imobilidrios serdo garantidos (i) pelos Direitos
Creditorios Cedidos, (ii) pela Fianga, (iii) pela Alienacdo Fiduciaria de Direito de
Superficie descrita na cldusula 6.4 da Cessdo BTS; (iv) pelo Penhor de
Equipamentos descrito na cldusula 6.5 da Cessdo BTS; e (v) a Alienagdo Fiduciaria
de Quotas descrita na clausula 6.6 da Cessdo BTS.

Valor Nominal Unitdrio: Os CRI terdo valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil
reais), na Data de Emissao.

Data de Emisséo dos CRI: A data de emisséo dos CRI é o dia 30 de novembro de
2023.

Prazo e Data de Vencimento dos CRI: Os CRI 12 Série - Sénior terdo prazo de
vencimento de 126 (cento e vinte e seis) meses ou 3.832 (trés mil, oitocentos e
trinta e dois) dias, a contar da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em
28/05/2034 (“Data de Vencimento CRI 12 Série — Sénior”). Os CRI 23 Série -
Subordinado terdo prazo de vencimento de 183 (cento e oitenta e trés) meses ou
5.569 (cinco mil, quinhentos e sessenta e nove) dias, a contar da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, em 28/02/2039 (“Data de Vencimento CRI 22 Série —
Subordinado” e, quando em conjunto com a Data de Vencimento CRI 12 Série -
Sénior, as “Datas de Vencimento” ou “Datas de Vencimento dos CRI").

Local de Emissdo: Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo.

Forma e Comprovacdo de Titularidade: Os CRI serdo emitidos sob forma
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(xii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

nominativa e escritural e sua titularidade serd comprovada por extrato emitido
pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Sera
reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI extrato emitido pelo
Escriturador, considerando as informagdes prestadas pela B3, quando os CRI
estiverem custodiados eletronicamente na B3.

Atualizagdo Monetaria: Os CRI serdo atualizados monetariamente pelo indice
IPCA/IBGE, observadas as férmulas constantes nas Clausulas 5.1 e 5.4.

Juros Remuneratérios ou Remuneragdo: Os CRI de cada série fardo jus a
respectiva Remuneragdo incidente sobre o Valor Nominal Unitério dos CRI ou seu
saldo, conforme o caso, conforme férmula e hipoteses previstas na Clausula 5.

Periodicidade de Pagamento da Amortizagdo Programada dos CRI: Sem prejuizo
dos pagamentos em decorréncia do Resgate Antecipado, o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI sera amortizado nas Datas de Pagamento do CRI, conforme
Anexo II ao presente Termo de Securitizagdo.

Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo dos CRI: A Remuneragdo dos CRI
serd paga mensalmente conforme cronograma previsto no Anexo II ao presente

Termo de Securitizagdo.

Regime Fiduciario: Conforme previsto na Clausula 8.2, sera instituido o Regime
Fiduciario, nos termos do artigo 25 e seguintes, da Lei 14.430.

Garantia Flutuante: N&o ha garantia flutuante e ndo existe qualquer tipo de
regresso contra o patrimonio da Emissora e/ou da Cedente, exceto pela
coobrigagdo condicionada da Cedente e da Controladora conforme descrito no item
(xxi) abaixo.

Subordinacdo: Os CRI 12 Série — Sénior gozardo de prioridade em relagdo aos CRI
22 Série - Subordinado no que se refere (i) a qualquer pagamento de amortizagdo
e Remuneragdo; e (ii) ao produto da excussdo das Garantias (conforme abaixo
definido), sempre observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

Ordem de Prioridade de Pagamentos: Conforme definida na Clausula 10, os

recursos recebidos pela Securitizadora em decorréncia dos Contratos BTS deverdo
ser aplicados, observada a seguinte ordem, conforme também definida na Cesséo
BTS de tal forma que os recursos sejam alocados para o item imediatamente
seguinte, e assim sucessivamente:

(@) custos de manutencdo dos CRI;

(b) recomposicao do Fundo de Despesas e Fundo de Reserva;
(c) pagamento da Remuneragéo dos CRI 12 Série — Sénior;
(d) pagamento da Amortizagéo dos CRI 1@ Série — Sénior;

(e) pagamento dos “Direitos Reais de Superficie vinculados aos Imdveis Lastro”,
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(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

conforme definidos na Alienagéo Fiduciaria de Direito de Superficie;
(f) pagamento da Remuneragdo dos CRI 22@ Série — Subordinado;
(g) pagamento da Amortizagdo dos CRI 23 Série — Subordinado; e

(h) pagamento do “Prémio dos CRI 22 Série — Subordinado”, conforme definido
neste Termo de Securitizagdo.

Coobrigacédo da Emissora, da Cedente e da Controladora: A Cedente e
Controladora sdo coobrigadas até a data de realizagdo do primeiro pagamento de

cada um dos Projetos Enersim, nos termos da Clausula 1.1 do Contrato de Cesséo,
e até a finalizagdo da implementagdo de cada um dos Projetos Enersim. Apds a
realizacdo de tal pagamento, ndo had qualquer coobrigagdo ou direito de regresso
contra a Cedente ou Controladora. Ndo ha coobrigagdo da Emissora.

Ambiente para Depdsito, Distribuigdo, Negociacdo, Custédia Eletrénica e
Liguidacdo Financeira: B3.

Encargos Moratérios: Na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas
dos CRI devidas pela Emissora em decorréncia de atraso no pagamento dos
Direitos Creditérios Imobilidrios, hipdtese em que serdo devidos os Encargos
Moratdrios, os quais serdo repassados aos Titulares de CRI conforme pagos por
cada Associagdo (conforme aplicavel), ou em caso de inadimplemento de qualquer
Associagdo, realizada a execugdo de Garantias.

Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados por meio da B3,
quando estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso, por qualquer razao,
a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3, a
Emissora deixard, na Conta do Patriménio Separado, o valor correspondente ao
respectivo pagamento a disposicdo do respectivo Titular de CRI na sede da
Emissora, hipdtese em que, a partir da referida data, ndo havera qualquer tipo de
atualizag@o ou remuneragdo sobre o valor colocado a disposigdo do Titular de CRI.

Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O ndo comparecimento de Titular de CRI
para receber o valor correspondente a qualquer das obrigagBes pecuniarias

devidas pela Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizagdo ou em
comunicado publicado pela Emissora, ndo Ihe dard direito ao recebimento de
qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia,
assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde
que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

Classificagdo de Risco: Os CRI ndo serdo objeto de classificagé@o de risco.

Classificacdo dos CRI: Para fins das “Regras e Procedimentos para Classificagdo
de CRI e CRA” da ANBIMA e nos termos do paragrafo 7° do artigo 6 do Cddigo
ANBIMA de Ofertas Publicas, os CRI sdo classificados como corporativo,
concentrado, industrial e de locagdo.
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Recursos

4.1 Depdsito para Distribuicdo e Negociacdo: Os CRI serdo depositados para
(i) distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA, sendo a liquidagdo financeira da
distribuicdo realizada por meio da B3; e (ii) negociagdo no mercado secundario, por meio
do CETIP21, sendo a liquidagdo financeira das negociagGes, dos eventos de pagamento e
a custodia eletrénica dos CRI realizada por meio da B3.

4.2  Forma de Distribuicdo dos CRI: A distribuigdo publica dos CRI sera realizada nos
termos da Resolugdo CVM 160, a qual (i) é destinada a Investidores, ndo havendo qualquer
limitagdo em relagdo a quantidade de investidores acessados, sendo possivel, ainda, a
subscricdo ou aquisicdo dos CRI por qualquer numero de Investidores; e (ii) serd
registrada automaticamente perante a CVM, nos termos da Resolugdo CVM 160.

4.3  Oferta a Mercado: A Oferta é realizada em conformidade com a Resolugdo CVM 160
e com as demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, por meio da divulgagéo
dos documentos publicitéarios da Oferta e apresentagBes para potenciais investidores,
conforme determinado em comum acordo com a Emissora. Os CRI serdo subscritos por
Investidores, observado o disposto abaixo (“Oferta a Mercado”).

4.3.1 Nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, a Oferta a Mercado sé podera ser
realizada a partir da divulgacdo do “Aviso ao Mercado da Distribuicdo Publica, em duas
séries, da 702 (septuagésima) emissdo dos CRI da Canal Companhia de Securitizagdo”
(“Aviso ao Mercado”) e do Prospecto Preliminar nos Meios de Divulgagéo (conforme abaixo
definido).

4.3.2 Simultaneamente a divulgacdo do Aviso ao Mercado, a Securitizadora encaminhara
a Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios da CVM (“SRE”) e a B3, versdo
eletrénica do Aviso ao Mercado e do Prospecto Preliminar, sem quaisquer restricbes para
sua copia e em formato digital que permita a busca de palavras e termos.

4.3.3 As divulgagdes requeridas pela Resolugdo CVM 160 devem ser feitas com destaque
e sem restrigbes de acesso, na pagina da rede mundial de computadores: (i) da Emissora;
(ii) da B3; e (iii) da CVM. Adicionalmente, a critério da Securitizadora, a divulgagéo podera
ser feita em quaisquer outros meios que entender necessarios para atender aos fins da
Oferta, observados os termos da Resolugdo CVM 160 (“Meios de Divulgacdo”).

4.4 Irrevogabilidade da Oferta: A Oferta é irrevogavel.

4.5  Publicidade da Oferta: Apds o inicio da Oferta a Mercado, é permitido a Emissora e
a Cedente dar ampla publicidade a Oferta, inclusive por meio da disseminag&o do Prospecto
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Preliminar, da Lamina, de material de carater explicativo e educacional, de material
publicitario, de apresentagdo a investidores e entrevistas na midia, observados os critérios
de consisténcia, linguagem e qualidade previstos no artigo 12 da Resolugdo CVM 160.

4.5.1 O Prospecto Preliminar devera ser disponibilizado nos Meios de Divulgacdo até o 5°
(quinto) Dia Util anterior ao inicio do Periodo de Reserva (conforme definido abaixo).

4.5.2 Os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentacbes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados no dmbito da Oferta, apds o inicio da
Oferta a Mercado, deverdo ser encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util contado da
sua utilizagdo, nos termos do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolugdo CVM 160.

4.6 Periodo de Distribuicdo: Além do cumprimento das Condicdes Precedentes previstas
no Contrato de Distribuigdo, exceto as que expressamente forem renunciadas pela
Emissora, nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o periodo de distribuicdo dos
CRI junto aos Investidores, caracterizado pela possibilidade de efetiva liquidagdo da
subscricdo dos CRI objeto da Oferta, somente poderd ter inicio apds observadas,
cumulativamente, as seguintes condigOes: (i) obtengdo do registro automatico da Oferta
pela CVM; (ii) divulgagdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo nos Meios de
Divulgagdo; e (iii) cumprimento da totalidade das Condigdes Precedentes, exceto as que
expressamente forem renunciadas no ambito da Cessdo BTS. Simultaneamente a
divulgagdo do Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider deverd encaminhar a CVM e as
entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a
negociagdo versdo eletrénica do Anuincio de Inicio e do Prospecto Definitivo, sem quaisquer
restrigdes para sua copia, em formato digital que permita a busca de palavras e termos.

4.7 Integralizagdo da Oferta: Iniciada a distribuicdo dos CRI, os investidores que
manifestarem interesse na subscrigdo dos CRI por meio das intengdes de investimento e
tiverem suas ordens alocadas, deverdo assinar o documento de aceitagdo da oferta,
atestando que (i) a CVM nao realizou analise dos documentos da Oferta nem de seus
termos e condigBes; (ii) existem restrigdes para a revenda dos CRI, nos termos do Capitulo
VII da Resolugdo CVM 160; (iii) existem restrigdes de colocagdo para Pessoas Vinculadas
no ambito da Oferta; (iv) efetuaram sua prdpria analise com relagdo a qualidade e riscos
dos CRI e capacidade de pagamento da Emissora; (v) optaram por realizar o investimento
nos CRI exclusivamente com base em informagGes publicas referentes aos CRI e a
Emissora, conforme o caso e aplicavel, incluindo, mas ndo se limitando, ao Termo de
Securitizagdo; e (vi) tém pleno conhecimento de que ndo ha incorporacdo por referéncia
nos Documentos da Oferta de qualquer formulario de referéncia, dos fatos relevantes, das
demonstragGes financeiras e qualquer informagdo divulgada ao publico pela Emissora

("Documento de Aceitacdo da Oferta”), na data da respectiva subscrigdao, sendo certo que

a integralizagdo dos CRI somente ocorrerd apos a assinatura do Documento de Aceitagdo
da Oferta, e serd efetuada em moeda corrente nacional, de acordo com as normais
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aplicaveis a B3, pelo Prego de Integralizagdo, nas condigGes previstas nas intengdes de
investimento, podendo o Prego de Integralizacdo ser acrescido de agio ou deséagio, se for
0 caso, no ato de subscrigdo dos CRI, desde que aplicado de forma igualitaria a totalidade
dos CRI da respectiva Série em uma mesma Data de Integralizagdo.

4.8 Plataforma de Distribuicdo: A distribuicdo dos CRI junto a Investidores, sera
realizada por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo
financeira realizada por meio do sistema de compensagao e liquidagdo da B3.

4.9  Prazo Maximo de Distribuigdo: O prazo maximo de colocagdo dos CRI serd de 180
(cento e oitenta) dias contados da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, podendo ser
encerrado quando da ocorréncia de uma das seguintes hipdteses: (i) subscrigdo e
integralizacdo da totalidade dos CRI pelos Investidores; ou (ii) subscrigdo e integralizagdo
dos CRI e encerramento da Oferta, a exclusivo critério da Emissora.

4.10 Liquidagdo Financeira: A liquidagdo financeira da Oferta, com a respectiva prestagao
de contas e pagamentos dar-se-a na data em que ocorrer a efetiva integralizagdo dos CRI
em valor correspondente ao Prego de Integralizagdo, multiplicado pela quantidade de CRI
efetivamente subscritos e integralizados.

4.11 Encerramento da Oferta: Apos encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou
a distribuicdo da totalidade dos CRI, sera divulgado o resultado da Oferta por meio do
Anuncio de Encerramento.

4.12 Destinagdo dos Recursos. Os recursos obtidos com a subscrigdo e integralizagdo dos
CRI serdo utilizados pela Emissora para a integralizagdo do Prego de Cessdo. Os recursos
liquidos captados pela Cedente por meio do Prego de Cessdo serdo destinados por ela ou
por suas controladas, sociedades sob controle comum, ou veiculos do mesmo grupo
econdmico para (i) pagamento das despesas com a Emissdo, (ii) reembolso de custos
incorridos no desenvolvimento e construgdo dos Projetos Enersim, conforme consta do
Anexo V ao Contrato de Cesséo (“Empreendimentos Imobilidrios”), (iii) a constituicdo do

Fundo de Reserva e Fundo de Despesas, e (iv) a constituicdo do Fundo de Obras e
transferéncia dos recursos para a Cedente, ou diretamente a fornecedores dos Projetos
Enersim (“Fornecedores”), conforme definido nas Cldusulas 19.11 a 19.15 (“Destinacdo de

Recursos”).

5.1 Atualizagdo Monetéaria dos CRI 1@ Série — Sénior. O Valor Nominal Unitario dos CRI
13 Série — Sénior serd atualizado monetariamente anualmente pela variagdo do indice
IPCA/IBGE, calculado de forma pro rata temporis por dias corridos (base 360), sendo que

23

208



DocuSign Envelope ID: 6F655BD2-73C0-4647-B4FB-94D7995EE4E2

Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

o produto da Atualizacdo Monetaria dos CRI 12 Série — Sénior serd automaticamente
incorporado ao Valor Nominal Unitario dos CRI 12 Série — Sénior ou ao saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI 1@ Série — Sénior, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario

Atualizado dos CRI 12 Série - Sénior”), calculado da seguinte forma (“Atualizacdo
Monetdria dos CRI 13 Série — Sénior”). A Atualizagdo Monetaria dos CRI 12 Série — Sénior

serd calculada de acordo com a seguinte formula:
VNa = VNe x C
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 12 Série — Sénior expresso em
reais, atualizado pela Atualizagdo Monetaria dos CRI 12 Série — Sénior, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI 12 Série — Sénior ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI 12 Série — Sénior, apds amortizagdo, se houver, e atualizagéo
monetdria a cada periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

C = Fator, produtério, acumulado das variagdes positivas mensais do IPCA/IBGE,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:

n dep
[1G)"
- Nl

k=1
onde:

k = nimero de ordem NIk, variando de 1 até n;

n = Numero total de indices considerados na atualizagdo monetéria, sendo “n” um
numero inteiro;

NIk = Valor do nimero-indice do IPCA/IBGE referente ao més anterior ao més da
Data de Pagamento em questdo. Exemplificativamente, para a primeira Data de
Pagamento, no dia 28 de novembro de 2024, sera utilizado o nimero indice referente
a inflagdo acumulada dos ultimos 12 meses com término no més de setembro de

2024, divulgado em novembro de 2024;

NIk-1 = valor do numero-indice do IPCA/IBGE divulgado no més anterior ao més “k”;
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DCP = Numero de dias corridos existente entre (a) a primeira Data de Integralizagéo
ou a Ultima Data de Pagamento (exclusive), o que ocorrer por ultimo, e (b) a data
de calculo (inclusive), sendo “DCP” um numero inteiro.

DCT = Numero de dias corridos entre a Ultima Data de Pagamento (exclusive) e a
Data de Pagamento subsequente (inclusive). Exclusivamente, para a primeira Data
de Pagamento dos CRI, no dia 28 de novembro de 2024, sera considerado “DCT” =
364 dias.

Sendo que:

(i) o numero-indice do IPCA/IBGE devera ser utilizado considerando-se idéntico
numero de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(i) a aplicagd@o do IPCA/IBGE incidiré no menor periodo permitido pela legislagéo
em vigor sem necessidade de ajuste aos Termos de Emissdo ou qualquer outra
formalidade;

(i) para fins de calculo, considera-se como Data de Pagamento todos os dias
listados na coluna “Datas de Pagamento” constantes da tabela do Anexo II ao
presente Termo de Securitizagao (“Data de Pagamento”);

dcp

NI det .~ . .
k )d“ sao considerados com 8 (oito)

NIy

(iii) os fatores resultantes da expressao (
casas decimais, sem arredondamento;

(iv) a atualizagdo monetéria serd aplicavel desde que a variacdo seja positiva,
devendo a variagdo negativa ser desconsiderada. Ndo serdo devidas quaisquer
compensagdes entre a Cedente e a Securitizadora, ou entre a Securitizadora e os
Titulares dos CRI, em razdo do critério adotado; e

(v) o produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se,
em seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

5.2 Remuneracdo dos CRI 1@ Série — Sénior. A remuneracao dos CRI 12 Série - Sénior,
incidente sobre o Valor Nominal Unitério, serd de 9% (nove por cento) ao ano, base 360
(trezentos e sessenta) dias corridos, calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis, desde a Data da Primeira Integralizagdo dos CRI 12 Série — Sénior (inclusive)
ou ultima Data de Pagamento dos CRI 12 Série — Sénior (inclusive), observado o Periodo
de Caréncia, até a préxima Data de Pagamento dos CRI 12 Série — Sénior (exclusive)
("Remuneracdo dos CRI 12 Série — Sénior”). A Remuneracdo CRI 12 Série — Sénior sera
paga nas datas previstas na tabela constante do Anexo II ao presente Termo de
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Securitizagdo, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos. A Remuneragdo CRI 12
Série — Sénior sera calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VNa x [FatorJuros - 1]
Sendo que:

J = valor unitario de juros acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 12 Série - Sénior, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fatorjuros = {[(taxa + 1)%]}
Onde:

taxa = 9,00% (nove inteiros por cento);

DC = Numero de dias corridos entre a primeira Data de Integralizacdo, para o primeiro
Periodo de Capitalizagéo, ou a Ultima Data de Pagamento, conforme Anexo II do presente
Termo de Securitizagdo, para os demais Periodos de Capitalizagdo, (exclusive) e a data de
célculo (inclusive), sendo “DC” um nUmero inteiro.

5.3  Amortizagdo Programada dos CRI 13 Série — Sénior. Ressalvados os pagamentos
eventualmente efetuados em razdo de Resgate Antecipado dos CRI (conforme definido e
descrito abaixo), o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 12 Série — Sénior
(“Amortizagdo dos CRI 12 Série — Sénior”) serd realizado nas datas previstas no Anexo II

ao presente Termo de Securitizacdo, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

5.4  Atualizagdo Monetaria dos CRI 2@ Série - Subordinado. O Valor Nominal Unitario
dos CRI 22 Série — Subordinado sera atualizado monetariamente anualmente pela variacdo
do indice IPCA/IBGE, calculado de forma pro rata temporis por dias corridos (base 360),
sendo que o produto da Atualizagdo Monetéria dos CRI 22 Série - Subordinado sera
automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série — Subordinado
ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série — Subordinado, conforme o caso
(“Valor_Nominal Unitério Atualizado dos CRI 22 Série - Subordinado”), calculado da

seguinte forma (“Atualizacdo Monetdria dos CRI 22 Série — Subordinado”). A Atualizagdo

Monetédria dos CRI 22 Série — Subordinado serad calculada de acordo com a seguinte
férmula:

26

301



DocuSign Envelope ID: 6F655BD2-73C0-4647-B4FB-94D7995EE4E2

Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

VNa = VNe x C
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 22 Série - Subordinado expresso
em reais, atualizado pela Atualizacdo Monetaria dos CRI 22 Série - Subordinado,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série - Subordinado ou o saldo do Valor
Nominal Unitério dos CRI 22 Série - Subordinado, ap6s amortizagdo, se houver, e
atualizacdo monetaria a cada periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

C = Fator, produtério, acumulado das variagdes positivas mensais do IPCA/IBGE,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:

dcp

% NI, \a@

ct
c=]1G5)
Ny

k=1

onde:

k = nimero de ordem NIk, variando de 1 até n;

W

n = Numero total de indices considerados na atualizagdo monetaria, sendo “*n” um
numero inteiro;

NIk = Valor do nimero-indice do IPCA/IBGE referente ao més anterior ao més da
Data de Pagamento em questdo. Exemplificativamente, para a primeira Data de
Pagamento, no dia 28 de novembro de 2024, seré utilizado o nimero indice referente
a inflagdo acumulada dos ultimos 12 meses com término no més de setembro de
2024, divulgado em novembro de 2024;

NIk-1 = valor do nimero-indice do IPCA/IBGE divulgado no més anterior ao més “k”;
DCP = Numero de dias corridos existente entre (a) a primeira Data de Integralizagéo
ou a Ultima Data de Pagamento (exclusive), o que ocorrer por Ultimo, e (b) a data

de célculo (inclusive), sendo “DCP” um numero inteiro.

DCT = Numero de dias corridos entre a Ultima Data de Pagamento (exclusive) e a
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Data de Pagamento subsequente (inclusive). Exclusivamente, para a primeira Data
de Pagamento dos CRI, no dia 28 de novembro de 2024, serad considerado “DCT”
=364 dias.

Sendo que:

(i) o numero-indice do IPCA/IBGE devera ser utilizado considerando-se idéntico
numero de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(vi) a aplicacdo do IPCA/IBGE incidird no menor periodo permitido pela legislagéo
em vigor sem necessidade de ajuste aos Termos de Emissdo ou qualquer outra
formalidade;

dcp

. ~ NI det o~ . .
(vii) os fatores resultantes da expressao (m—k)d“ sao considerados com 8 (oito)
k-1

casas decimais, sem arredondamento;

(viii) a atualizagdo monetaria sera aplicavel desde que a variacdo seja positiva,
devendo a variagdo negativa ser desconsiderada. Ndo serdo devidas quaisquer
compensacgoes entre a Cedente e a Securitizadora, ou entre a Securitizadora e os
Titulares dos CRI, em razédo do critério adotado; e

(ix) o produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se,
em seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

5.5 Remuneragdo CRI 2@ Série - Subordinado. A remuneracdo dos CRI 23 Série —
Subordinado, incidente sobre o Valor Nominal Unitério, serd de 4,00% (quatro por cento)
ao ano ("Remuneracdo CRI 22 Série - Subordinado” e, quando referido em conjunto e
indistintamente com a Remuneragdo CRI 12 Série — Sénior, a "Remuneracdo”), base 360
(trezentos e sessenta) dias corridos, calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis, desde a Data da Primeira Integralizacdo dos CRI 22 Série — Subordinado
(inclusive), ou Ultima Data de Pagamento ou Incorporagdo CRI 23 Série - Subordinado

(conforme definido abaixo) (inclusive), observado o Periodo de Caréncia, conforme o caso,
até a proxima Data de Pagamento ou Incorporagdo CRI 22 Série — Subordinado (exclusive)
ou Data de Vencimento CRI 22 Série — Subordinado. A Remuneragdo CRI 22 Série -
Subordinado sera calculada de acordo com a seguinte férmula:

J = VNa x [FatorJuros - 1]

Sendo que:

J = valor unitdrio de juros acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais,
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sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI 22 Série - Subordinado, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorJuros = {[(taxa + 1)%]}
Onde:

taxa = 4,00% (quatro inteiros por cento);

DC = Numero de dias corridos entre a primeira Data de Integralizacdo, para o primeiro
Periodo de Capitalizagéo, ou a Ultima Data de Pagamento, conforme Anexo II ao presente
Termo de Securitizacdo, para os demais Periodos de Capitalizacdo, (exclusive) e a data de
célculo (inclusive), sendo “DC” um numero inteiro.

5.5.1 A Remuneragdo da CRI 223 Série - Subordinado serd paga nas datas previstas na
tabela constante do Anexo II ao presente Termo de Securitizagdo, observada a Ordem de
Prioridade de Pagamentos.

5.6 Amortizacdo Programada dos CRI 23 Série - Subordinado: Ressalvados os
pagamentos eventualmente efetuados em razdao de Resgate Antecipado dos CRI (conforme

definido e descrito abaixo), o pagamento da amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos
CRI 22 Série - Subordinado (“Amortizagdo dos CRI 22 Série - Subordinado”) sera realizado

conforme as datas previstas na tabela constante do Anexo II ao presente Termo de
Securitizagdo.

5.7  Prémio dos CRI 22 Série — Subordinado: Nos termos previstos na Clausula 10.1(viii),
os investidores dos CRI 22 Série - Subordinado fardo jus a remuneracdo adicional que
deverd ser apurada pela Securitizadora e paga em até 5 Dias Uteis apds cada Data de
Pagamento.

5.8 Caso ndo haja divulgagdo do IPCA/IBGE em qualquer hipdtese, sera aplicado o
Indice Substituto. Caso inexista Indice Substituto, sera aplicado o0 IGPM, n&o sendo devidas
quaisquer compensagdes entre a Emissora e o Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante dos titulares de CRI, quando da divulgagdo posterior do IPCA/IBGE que seria
aplicavel.

5.8.1 Nas hipoteses de restrigdo de uso, auséncia de publicagéo, suspensdo do célculo ou
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extingdo do IPCA/IBGE, serd convocada pela Securitizadora a Assembleia Especial de
Investidores para a definicdo do novo indice, em comum acordo com a Cedente. Caso ndo
haja acordo sobre a taxa substitutiva ou caso ndo seja realizada a Assembleia Especial de
Investidores nos termos desta Clausula, a Emissora devera resgatar os CRI, com seu
consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias: (i) da data de encerramento da
respectiva Assembleia Especial de Investidores; (ii) da data em que tal assembleia deveria
ter ocorrido; ou (iii) em outro prazo que venha a ser definido em referida Assembleia
Especial de Investidores, pelo Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario,
acrescido da Remuneragdo devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata
temporis desde a Data da Primeira Integralizagdo ou a Data de Pagamento ou Incorporagéo
dos CRI imediatamente anterior, o que ocorrer por Ultimo, acrescido de quaisquer outras
despesas, encargos ou multas devidos nos termos deste Termo de Securitizagdo, sem a
incidéncia de qualquer prémio.

Clausula Sexta —Resgate Antecipado dos CRI

6.1 Resgate Antecipado: Os CRI serdo objeto de resgate antecipado em sua totalidade
("Resgate Antecipado dos CRI”) (i) caso seja declarado o vencimento antecipado dos

Direitos Creditérios Imobilidrios em decorréncia de um Evento de Execugdo das Garantias
previsto na Clausula 6.2 e nos termos e prazos previstos na Cessdo BTS; ou (ii) em
qualquer das hipdteses em que vier a ser realizada a Recompra Facultativa, conforme
definida na Cessdo BTS.

6.1.1 Caso seja verificada qualquer das hipoteses de Resgate Antecipado dos CRI,
observadas as deliberagdes da Assembleia Especial de Investidores, conforme aplicavel,
sera devido aos Titulares de CRI valor equivalente ao saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI, acrescido da respectiva Remuneragdo e de eventuais prémios devidos, bem como
eventuais encargos moratorios aplicaveis nos termos dos Documentos da Operacdo,
deduzidas eventuais despesas do respectivo Patrimdnio Separado, que devera ser pago no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que for declarado o Evento de
Execugdo das Garantias ou Recompra Facultativa, mediante comunicagdo por escrito a ser
enviada pela Emissora a Cedente.

6.1.2 Os CRI também deverdo ser resgatados nas hipdteses de restrigdo de uso, auséncia
de publicagdo, suspenséo do calculo ou extingdo do IPCA/IBGE, caso ndo haja acordo para
a definigdo do novo indice em Assembleia Especial de Investidores.

6.2 Observadas as disposicées do Contrato de Cessdo, a Securitizadora, ou terceiros
pela Securitizadora indicados, poderdo, conforme determinado pelos titulares dos CRI,
reunidos em assembleia, nos termos deste Termo de Securitizagdo, proceder a: (i)
cobranga da Multa Resciséria, conforme definida nos Contratos BTS, (ii) exigir dos Fiadores
0 pagamento da Multa Rescisoria, nos termos dos Contratos BTS, e/ou (iii) execugdo das
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Garantias, caso ocorra qualquer um dos seguintes eventos (“Eventos de Execucdo das

Garantias”):

(a) a ocorréncia de qualquer “Evento de Inadimplemento” conforme definidos e
listados no item 16 dos Contratos BTS;

(b) liquidagdo, dissolugdo ou extingdo de qualquer Associacdo ou qualquer
procedimento analogo que venha a ser criado por lei;

(c) (i) pedido de autofaléncia, pedido de faléncia ndo elidido no prazo legal,
decretagdo de faléncia da Cedente e/ou de qualquer Associacdo e/ou qualquer dos
Fiadores; (ii) decretagdo de insolvéncia e/ou propositura de agdo de auto insolvéncia
civil pelos Fiadores; e (iii) falecimento, declaracdo judicial em qualquer instancia de
incapacidade, interdigdo, auséncia ou insolvéncia de qualquer dos Fiadores, sem que
seja aprovado substituto por titulares de CRI, observado que a aprovagao dos
titulares de CRI ndo serd necessaria caso o(s) substituto(s) do(s) Fiador(es)
falecido(s) ou ausente(s) seja(m) seu(s) sucessor(es);

(d) pedido de recuperagdo judicial ou extrajudicial formulado pela Cedente,
pelos Fiadores e/ou por qualquer Associagdo, independente de deferimento do
processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo Juizo competente, ou
qualquer procedimento analogo que venha a ser criado por lei;

(e) transferéncia, cessdo de qualquer forma ou promessa de cessdo a terceiros,
pela Cedente, por qualquer Associagdo e/ou pelos Fiadores, dos direitos e obrigagdes
assumidos nos termos do Contrato de Cessdo, dos Contratos BTS e nos demais
Documentos da Operagdo de que seja parte, sem o consentimento prévio por escrito
da Securitizadora, conforme orientada pelos titulares de CRI;

(f) transferéncia ou cessdo das quotas da Cedente e/ou de qualquer Associagdo
a terceiros (que ndo sejam os Fiadores), sem o consentimento prévio por escrito da
Securitizadora, conforme orientada pelos titulares de CRI, exceto (i) por
reorganizagdes societarias envolvendo a Cedente e/ou qualquer das Fiadoras que ndo
resultem em alteragdo do controle indireto (controle efetivo) da Cedente e/ou das
Fiadoras, conforme aplicavel; (ii) se realizada exclusivamente entre controladas da
Cedente e/ou das Fiadoras, conforme aplicavel; ou (iii) em razdo de oferta publica
de acdes da Cedente e/ou de qualquer das Fiadoras, conforme aplicavel;

(9) cessdo, alienagdo, transferéncia, venda, permuta e/ou constituicdo de
qualquer 6nus (assim definido como hipoteca, penhor, alienagdo fiduciaria, cessédo

fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, encargo, gravame ou 0nus,
arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntario ou involuntario,
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ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das expressdes acima
(*Onus”), em qualquer dos casos desta alinea, de forma gratuita ou onerosa, no todo
ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do
mesmo grupo econdmico, sobre os Direitos Creditérios Imobilidrios ou sobre os
Imoéveis Lastro, exceto caso o Onus ndo tenha sido criado por vontade da Cedente
ou dos Fiadores e seja cancelado ou suspenso no prazo legal ou até 15 (quinze) Dia
Uteis contados da data em que a Cedente for intimada sobre a criagdo do énus;

(h) caso sejam realizadas quaisquer alteragdes nos Documentos da Operagdo
que venham a reduzir o valor dos Direitos Creditérios Imobilidrios ou a alterar seu
fluxo de pagamentos, sem a anuéncia da Securitizadora, conforme orientada pelos
titulares de CRI;

(i) violagdo pela Cedente e/ou por qualquer Associacdo e/ou pelos Fiadores de
qualquer dispositivo legal ou regulatdrio, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica
de corrupgdo ou de atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagéo, a
Leis Anticorrupgdo, conforme aplicaveis;

(6)) o descumprimento pela Cedente ou por qualquer Associacdo e/ou por
quaisquer dos Fiadores de qualquer obrigagdo pecuniaria prevista no Contrato de
Cessdo, nos Contratos BTS e/ou nos contratos das Garantias, ndo sanada em até 2
(dois) Dias Uteis contados do recebimento, pela Cedente e por qualquer Associacdo
ou pelos Fiadores, de notificagdo neste sentido;

(k) realizacdo de redugdo de capital social da Cedente e/ou alteragédo do
Contrato Social da Cedente, conforme o caso, que implique em concessao de direito
de retirada aos quotistas da Cedente que representem mais de 50% (cinquenta por
cento) do respectivo patriménio liquido apresentado na ultima demonstragéo
financeira existente na presente data, sem que haja aprovagdo prévia da
Securitizadora, conforme procedimentos deste Termo de Securitizagdo, ressalvada a
hipdtese de absorgdo de prejuizos acumulados e pelo expressamente autorizado no
ambito do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas, em sua clausula 1.4.;

()] o descumprimento pela Cedente e/ou por qualquer Associagdo e/ou por
quaisquer dos Fiadores de qualquer obrigagdo ndo pecunidria prevista nos
Documentos da Operagdo, desde que ndo seja sanado no prazo de até 15 (quinze)
Dias Uteis a contar do recebimento, pela Cedente e/ou por qualquer Associacdo e/ou
por quaisquer dos Fiadores de comunicagdo do referido descumprimento;

(m) caso quaisquer das declaragdes ou garantias prestadas pela Cedente, por
qualquer Associacdo e/ou pelos Fiadores no Contrato de Cessdo e nos demais
Documentos da Operagdo de que seja parte sejam comprovadamente falsas,
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enganosas, inconsistentes, imprecisas, incompletas, insuficientes ou incorretas;

(n) caso os Direitos Creditérios Imobilidrios, representados pelas CCI, sejam
reclamados por terceiros conforme decisdo judicial ou arbitral ainda que em carater
liminar, que ndo seja recorrida pela Cedente no prazo legal, e que ndo seja suspensa
ou revertida no prazo de 30 (trinta) dias da data da decisdo;

(o) caso haja ajuizamento de agdo judicial com sentenga de primeiro grau
proferida, que tenha por objeto quaisquer dos Contratos BTS, caso haja deciséo de
segundo grau que vise anular, questionar, restringir, revisar, cancelar,
descaracterizar ou repudiar a existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade dos
Direitos Creditérios Imobilidrios e que ndo recorrida pela Cedente no prazo legal e/ou
ndo seja suspensa ou revertida no prazo de 30 (trinta) dias da data da decisdo;

(p) nao pagamento, na data de vencimento original, que ndo seja sanado dentro
de eventual prazo de cura estipulado no referido contrato, de quaisquer
endividamentos contratados pela Cedente e/ou por qualquer Associagdo, no mercado
local ou internacional, em valor, individual igual ou superior a R$5.000.000,00 (cinco
milhGes de reais) ou agregado igual ou superior a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais);

(q) n&o observancia pelos CRI 12 Série - Sénior, apos o inicio do pagamento dos
Direitos Creditérios Imobilidrios, do Indice de Cobertura do Servico da Divida (ICSD)
de 1,2x o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, calculado conforme férmula
abaixo:

[Valor dos Direitos Creditorios Imobiliarios/Valor da PMT dos CRI 12 Série - Sénior] =
1,2x o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI];

(r) em caso de falecimento de algum Fiador, caso seus herdeiros nao assumam
a responsabilidade pelo cumprimento da Fianga, até o valor da heranga a eles
atribuida, por meio de aditamento ao Contrato de Cessdo, ou caso ndo seja
apresentado e aceito pela Securitizadora um outro fiador no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data do mencionado falecimento;

(s) ndo cumprimento de qualquer decisdo arbitral, mandado de penhora ou
processo semelhante ou sentenga judicial transitada em julgado contra a Cedente,
qualquer Associagdo e/ou os Fiadores, em valor individual igual ou superior a
R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou agregado igual ou superior a
R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), ou seu valor equivalente em outras
moedas, no prazo de pagamento estipulado na respectiva decisao;
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(t) existéncia de sentenga condenatéria transitada em julgado em razdo da
pratica de atos, pela Cedente, pelos Fiadores e/ou por qualquer Associagdo, no caso
das pessoas juridicas, por quaisquer de seus diretores, no exercicio de suas fungdes,
em razdo de discriminagdo de raga ou género, trabalho infantil ou analogo a escravo;

(u) invalidade, nulidade, inexigibilidade, inexequibilidade ou ineficacia, no todo
ou em parte, do Contrato de Cessdo, da presente Cessdo de Créditos, bem como de
quaisquer das obrigagdes estabelecidas nos Documentos da Operagdo; e

(v) se as Garantias, nos termos do Contrato de Cessdo e dos respectivos
contratos de Garantia, se tornarem total ou parcialmente ineficazes, inexequiveis,
invalidas, nulas ou insuficientes, ou forem canceladas e/ou rescindidas, exceto se
forem substituidas ou complementadas nos termos dos contratos que constituiram
as Garantias.

6.3 O Resgate Antecipado somente sera realizado caso o Patrim6nio Separado tenha
recursos suficientes para arcar com os valores devidos aos Titulares de CRI.

6.4 O Resgate Antecipado dos CRI devera ser comunicado a B3 e ao Agente Fiduciario,
com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data de sua efetivacdo, por
meio do envio de correspondéncia neste sentido a B3.

Clausula Sétima — Declaracdes e Obrigacdes da Securitizadora
7.1 A Securitizadora neste ato declara que:

(@) ¢é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agGes com registro de companhia aberta de acordo com as leis
brasileiras;

(b) todos os alvards, licengas, autorizacdes ou aprovacdes necessarias ao seu
funcionamento foram regularmente obtidos e se encontram validos

(c) estad devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebracdo
deste Termo de Securitizagdo, a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(d) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacGes ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(e) (i) possui registro atualizado junto a CVM, (ii) ndo apresenta pendéncias junto a esta
instituicdo, bem como (ii) até a presente data ndo tem conhecimento da existéncia
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)

(9)

(h)

(M

)]

(k)

M

de questionamento judiciais por parte de investidores;

é legitima e Unica titular dos Direitos Creditérios Imobilidrios e da CCI que os
representa;

ndo é de seu conhecimento a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o
seu direito de celebrar este Termo de Securitizagdo;

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Cedente ou a
Securitizadora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Direitos
Creditérios Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de
Securitizagdo;

desconhece a existéncia de (i) descumprimento de qualquer disposigdo contratual,
legal ou de qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (ii) qualquer
processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de
investigacdo governamental, em qualquer dos casos deste inciso, visando a anular,
alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar este Termo de
Securitizagdo e/ou qualquer dos demais Documentos da Operagéo;

ndo foi citada, notificada ou oficiada a respeito de procedimentos administrativos ou
agdes judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, que afetem ou
possam vir a afetar os Direitos Creditérios Imobiliarios ou, ainda que indiretamente,
o presente Termo de Securitizagao;

a celebragdo, os termos e condicdes deste Termo de Securitizagdo e dos demais
Documentos da Operagdo e o cumprimento das obrigagSes aqui e ali previstas e,
conforme o caso, a realizagdo da Emissdo (i) ndo infringem o estatuto social da
Securitizadora; (ii) ndo infringem qualquer contrato ou instrumento do qual a
Securitizadora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (iii)
ndo resultardo em (x) vencimento antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em
qualquer contrato ou instrumento do qual a Securitizadora seja parte e/ou pelo qual
qualquer de seus ativos esteja sujeito; ou (y) rescisdo de qualquer desses contratos
ou instrumentos; (iv) ndo resultardo na criagdo de qualquer 6nus; (v) ndo infringem
qualquer disposigdo legal ou regulamentar a que a Securitizadora e/ou qualquer de
seus ativos esteja sujeito; e (vi) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenga
administrativa, judicial ou arbitral que afete a Securitizadora e/ou qualquer de seus
ativos;

estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagées dos
6rgdos governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de
suas respectivas atividades, inclusive com o disposto na legislagdo em vigor
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, nas Resolugbes do Conselho
Nacional do Meio Ambiente e nas demais disposicdes legais e regulamentares

ambientais que sejam igualmente relevantes para a execugdo de suas atividades, e
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(m)

(n)

(0)

(P)

estd adotando as medidas e agdes preventivas ou reparatoérias destinadas a evitar
ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das atividades
descritas em seu objeto social, inclusive com o disposto na legislagdo em vigor
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente

estd em dia com o pagamento de todas as obrigacGes de natureza tributéria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer
outras obrigagGes impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas
esferas administrativa e/ou judicial;

possui validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as licengas,
concessoes, autorizagBes, permissdes e alvaras, inclusive ambientais, necessarias ao
exercicio de suas atividades exceto por aquelas que estejam em processo tempestivo
de renovagao;

cumpre, e faz com que suas controladoras, controladas e coligadas, bem como seus
respectivos administradores e empregados agindo em seu nome, cumpram a
Legislagdo Anticorrupcdo, na medida em que (i) mantém politica propria para
estabelecer procedimentos rigorosos de verificagdo de conformidade com a
Legislagdo Anticorrupgdo; (ii) envida melhores esforgos para que seus respectivos
diretores e membros do conselho de administragdo, no estrito exercicio das
respectivas fungdes de administradores da Securitizadora e/ou de suas afiliadas,
conforme o caso, observem os dispositivos da Legislagdo Anticorrupgéo; (iii) abstém-
se de praticar atos de corrupgdo e de agir de forma lesiva a administracdo publica,
nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo;
(iv) d& conhecimento de tais normas aos profissionais que venham a se relacionar
com a Securitizadora previamente ao inicio de sua atuagdo, conforme os limites
estabelecidos em referida politica; (v) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou
fato que viole aludidas normas, comunicard imediatamente o Agente Fiduciario que
podera tomar todas as providéncias que o Agente Fiducidrio entender necessarias;
(vi) realizard eventuais pagamentos devidos aos Titulares de CRI na forma prevista
neste Termo de Securitizagéo; e (vii) quando assim aplicaveis, cumpre todas as leis,
regulamentos e politicas anticorrupcdo a que estdo submetidas, bem como as
determinacg0Oes e regras emanadas por qualquer 6rgdo ou entidade governamental a
que estejam sujeitas, que tenham por finalidade o combate ou a mitigagdo dos riscos
relacionados a praticas corruptas, atos lesivos, infragdes ou crimes contra a ordem
econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e valores, ou
contra o Sistema Financeiro Nacional, o Mercado de Capitais ou a administragdo
publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitacdo, atos ilicitos que possam
ensejar responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos termos da Legislagdo
Anticorrupgao;

ndo existem, nesta data, contra a Securitizadora, violagdo ou condenagdo em
processos judiciais ou administrativos relacionados a infragdes ambientais ou crimes
ambientais ou ao emprego de trabalho escravo ou infantil;
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(a)

(r

®

(u)

(v)

(w)

(x)

(y)

(aa)

(bb)

(co)

(dd)

ndo praticou ou pratica crime contra o sistema financeiro nacional, nos termos da Lei
n% 7.492, de 16 de junho de 1986, conforme alterada, e lavagem de dinheiro, nos
termos da Lei n® 9.613, de 03 de margo de 1998, conforme alterada;

estd em cumprimento com as leis e regulamentos ambientais a ela aplicaveis;

o Patrimdnio Separado ndo respondera pelo pagamento de quaisquer verbas devidas
pela Securitizadora aos seus auditores independentes;

ndo teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva data,
tampouco solicitou autofaléncia ou estd em processo de reestruturagdo ou
recuperagao judicial e/ou extrajudicial;

ndo omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em uma mudanga adversa relevante e/ou
alteragdo relevante de suas atividades;

providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobilidrio ofertado, elaborado
por profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturagdo da
operagao;

verificou a existéncia e a validade as Garantias vinculadas a oferta, bem como a sua
devida constituicdo, formalizagdo e manutengdo;

assegurara a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os direitos creditérios que
lastreiam e/ou garantam a oferta;

assegurara que os ativos financeiros vinculados a operagdo estejam registrados e
atualizados em entidades administradoras de mercado organizado ou registradora de
créditos autorizada pelo Banco Central do Brasil, em conformidade as normas
aplicaveis a cada ativo e as informag8es previstas neste Termo de Securitizagdo;

proverd ao Agente Fiduciario todas as informacbes e documentos necessarios para
que este possa verificar a existéncia e a integridade dos Direitos Creditorios
Imobilidrios representados pelas CCI que lastreiem a Emissdo, ainda que sob a
custodiada por terceiro contratado para esta finalidade;

adota procedimentos internos para assegurar que os direitos incidentes sobre do
lastro representado pela CCI, inclusive quando custodiados na Instituicdo
Custodiante, ndo sejam cedidos a terceiros;

ndo ha qualquer ligagdo entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio que impega o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;

este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigagdo legal, vélida e vinculativa da
Securitizadora, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes; e

os Direitos Creditdrios Imobilidrios e, por conseguinte, a CCI ndo serdo em qualquer
hipotese objeto de negociacdo ou transferéncia.
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7.2 A Securitizadora se obriga a informar todos os fatos relevantes acerca da Emisséo
serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do
Sistema Fundos.Net.

7.3 A Securitizadora se obriga a enviar a CVM por meio de sistema eletrénico disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores, as informagdes periddicas na forma
do art. 47 da Resolugdo 60.

7.4 Nos termos da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, a partir de sua celebragdo,
todos os recursos decorrentes dos Direitos Creditérios Cedidos, passaréo a ser depositados
na Conta Vinculada 7 e 9 ou na Conta Vinculada 8 (conforme descrito e definido na Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditérios).

7.4.1 O montante dos Direitos Creditérios Cedidos (i) serdo verificados pela
Securitizadora em até 3 (trés) Dias Uteis do recebimento do relatério mensal de
acompanhamento a ser emitido pelo Servicer nos termos do Contrato do Servicer, que
deverd ser recebido pela Securitizadora até o 5° (quinto) Dia Util de cada més-calendario.

7.5 A Securitizadora se obriga desde ja a informar e enviar o organograma, todos os
dados financeiros e atos societarios necessarios a realizagéo do relatdrio anual, conforme
Resolugdo CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo
ser devidamente encaminhados pela Securitizadora em até 15 (quinze) dias antes do
encerramento do prazo para disponibilizagdo do mencionado relatério. O referido
organograma do grupo societario da Securitizadora devera conter, inclusive, controladores,
controladas, controle comum, coligadas, e integrantes de bloco de controle, no
encerramento de cada exercicio social.

7.6 A ciéncia da ocorréncia de quaisquer hipdteses de Evento de Execugdo de Garantias
deverd ser comunicada pela Cedente & Securitizadora, em até 1 (um) Dia Util da data de
seu conhecimento e/ou da sua verificagdo. A Recompra Facultativa serd realizada por meio
do envio de notificagdo a Securitizadora com cépia ao Agente Fiduciario (por meio do
enderecgo eletrénico: operacional@canalsecuritizadora.com.br (“*Notificacdo de Recompra

Facultativa”), com no minimo 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia da respectiva data
de pagamento da Recompra Facultativa, formalizando a liquidagdo antecipada dos CRI. A
Cedente devera realizar o pagamento do Valor de Recompra Facultativa, conforme definido
na Cessdo BTS, na Conta do Patrimbnio Separado, com, pelo menos, 1 (um) um Dia Util
de antecedéncia da préxima data de pagamento dos CRI, respeitando-se, em qualquer
situagdo, o prazo minimo de antecedéncia para envio da Notificagdo de Recompra
Facultativa

Clausula Oitava - Garantias
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8.1 Garantias. A Operacgdo conta e contarad com as seguintes Garantias descritas nesta
Clausula Oitava, nos termos previstos nos respectivos Documentos da Operagéo, inclusive
neste Termo de Securitizagao.

8.2 Regime Fiduciario. A Securitizadora institui, neste Termo de Securitizagéo, regime
fiducidrio, com a constituicdo do Patriménio Separado, destinado exclusivamente a
liquidagdo dos CRI a que estiverem afetados. Integram o referido Patriménio Separado
(i) os Direitos Creditérios Imobiliarios originados dos Contratos BTS e representados pela
CCI, incluindo seus acessorios; (ii) os recursos que compdem o Fundo de Despesas; (iii) a
Fianca, bem como todas as demais Garantias que venham a ser constituidas no &mbito da
presente Operagdo; (iv) a Conta do Patrimdnio Separado, e todo e qualquer bem e direito
que integre a Conta do Patrimdnio Separado.

8.3 Cessdo Fiduciaria. Em garantia das Obrigagbes Garantidas, sera constituida
cessdo fiduciaria: (i) de Conta Vinculada (conforme definida na Cessdo BTS) de titularidade
da Cedente onde serdo depositados os Direitos Creditérios Cedidos; e (ii) da totalidade dos
Direitos Creditdrios Cedidos, nos termos da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios.

8.4 Fianga. Observado o disposto nos Contratos BTS, os Fiadores se comprometeram,
em carater irrevogavel e irretratavel, na qualidade de fiadores e principais pagadores de
qualquer Associagdo, a garantir solidariamente o pagamento das Obrigagdes Garantidas.
Os Fiadores expressamente renunciaram aos beneficios de ordem, direitos e/ou faculdades
de exoneracgdo de qualquer natureza previstos nos artigos 277, 333, paragrafo Unico, 364,
366, 368, 821, 824, 827, 829, 830, 834 a 839 e 844, todos do Cddigo Civil, e dos artigos
130, 131 e 794 do Cddigo de Processo Civil, nos termos da Carta Fianca.

8.5 Alienacao Fiduciaria de Direito de Superficie. Em garantia das Obrigacdes
Garantidas, serd constituida alienagdo fiduciaria dos direitos de superficie, conforme
definidos e nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Direito de Superficie.

8.6 Penhor de Equipamentos. Em garantia das Obrigacbes Garantidas, sera
constituido penhor de equipamentos, conforme definidos e nos termos do Penhor de
Equipamentos.

8.7 Alienacdo Fiduciaria de Quotas. Em garantia das ObrigacBes Garantidas, sera
constituida alienagdo fiducidria das quotas da Cedente, conforme definida e nos termos do

Contrato de Alienagédo Fiduciaria de Quotas.

8.8 As Garantias deverdo ser mantidas validas e em vigor até a quitagdo integral das
ObrigagGes Garantidas.

8.9 Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das
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Garantias, podendo a Securitizadora excutir todas ou cada uma delas indiscriminadamente,
total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, sem ordem de prioridade,
até o integral adimplemento das Obrigagdes Garantidas, de acordo com a conveniéncia dos
Titulares de CRI, ficando ainda estabelecido que, desde que observados os procedimentos
previstos no Contrato de Cessdo, a excussdo das Garantias independera de aviso, protesto,
notificagdo, interpelacdo ou prestacdo de contas, conforme previsto de forma diversa nos
demais Documentos da Operacdo. A excussdo de uma das Garantias ndo ensejara, em
hipotese nenhuma, perda da opgdo de se excutir as demais. As Garantias permanecerao
vélidas e eficazes até a integral satisfacdo e total liquidagdo da Obrigagdes Garantidas.

8.9.1 Os recursos recebidos em decorréncia da excussdo das Garantias deverdo ser
aplicados na amortizagdo ou liquidagao das ObrigagGes Garantidas, observada a Ordem de
Prioridade de Pagamentos, conforme definida e descrita na Cldusula 10.

8.10 Na hipdtese de o produto da excussdo das Garantias ndo ser suficiente para a plena
quitagdo das Obrigagdes Garantidas e quaisquer despesas de cobranga, os Fiadores
continuardo obrigados em relagdo aos valores remanescentes, nos termos da Carta Fianga.
Havendo, apos a excussdo das Garantias e a liquidagdo integral de todas as ObrigagGes
Garantidas, quaisquer recursos remanescentes decorrentes da excussdo das Garantias,
tais recursos serdo pagos a titulo de Prémio dos CRI 22 Série - Subordinado, conforme
definido abaixo, em até 5 (cinco) Dias Uteis, que poderdo utiliza-los livremente.

Clausula Nona — Autorizacdo para a Realizacdo da Operacéo

9.1 A Emissdo foi autorizada por meio das deliberagbes dos diretores da Emissora
reunidos em Reunido da Diretoria, realizada pela Emissora nesta data, nas quais foram
aprovadas a realizagdo da Emissdo e da Oferta, bem como seus respectivos termos e
condigdes.

Clausula Dez - Ordem de Prioridade de Pagamentos

10.1 Os recursos recebidos pela Securitizadora em decorréncia dos Contratos BTS, e/ou
recebidos apds a eventual excussdo das Garantias, deverdo ser aplicados, observada a
seguinte ordem, conforme também definida na Cess&o BTS de tal forma que os recursos
sejam alocados para o item imediatamente seguinte, e assim sucessivamente:

(i) despesas e custos de manutengdo dos CRI;
(ii) recomposicdo do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva;
(iii) pagamento da Remuneragdo dos CRI 1@ Série — Sénior;
(iv) pagamento do Valor do Principal dos CRI 12 Série - Sénior;
(v) pagamento dos “Direitos Reais de Superficie vinculados aos Imdveis Lastro”,
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conforme definidos na Alienagéo Fiduciaria de Direito de Superficie;
(vi) pagamento da Remuneragdo dos CRI 223 Série — Subordinado;
(vii) Pagamento do Valor do Principal dos CRI 2@ Série - Subordinado; e

(viii) Caso, apés o pagamento dos itens (i) a (vii), acima, ainda houver recursos
disponiveis no Patrimonio Separado, que ndo aqueles previstos para o Fundo de
Reserva, o Fundo de Despesas e o Fundo de Obras, tais recursos serdo utilizados
para pagamento de prémio de remuneragdo para os CRI 22 Série Subordinado.
Nos termos das Clausulas 19.5, 19.8.1 e 19.9, os titulares dos CRI 22 Série -
Subordinado fardo jus a remuneragdo adicional ao prémio de remuneracdo aqui
previsto (“Prémio dos CRI 22 Série — Subordinado”).

Clausula Onze — Regime Fiduciario e Patriménio Separado

11.1 Na forma do artigo 25 da Lei 14.430, a Securitizadora institui Regime Fiduciario
sobre os Direitos Creditdrios Imobilidrios (e todos os seus acessorios, inclusive suas
garantias) vinculados ao presente Termo de Securitizagdo, constituindo referidos Direitos
Creditérios Imobilidrios, representados pela CCI, o lastro necessario para a emissdo dos
CRI.

11.1.1 O presente Termo de Securitizagdo devera ser registrado na B3, nos termos do
8§19, do artigo 26, da Lei 14.430.

11.2 Os Direitos Creditérios Imobilidrios e todos os seus acessoérios e a CCI que os
representam, inclusive suas garantias, sob Regime Fiduciario, vinculados ao presente
Termo de Securitizagdo, permanecerdo separados e segregados do patriménio comum da
Securitizadora até que se complete a amortizagdo final dos CRI.

11.3 Na forma do artigo 27 da Lei 14.430, os Direitos Creditérios Imobiliadrios, a CCI e
as Garantias estdo isentos de qualquer agdo ou execugao pelos credores da Securitizadora,
ndo se prestando a constituigdo de garantias ou a execugdo por quaisquer dos credores da
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderdo pelas obrigagdes
inerentes aos CRI.

11.4 A Securitizadora administrard o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias
necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamentos
das parcelas de amortizagdo do principal, juros remuneratérios e demais encargos
acessorios.

11.5 A insuficiéncia dos bens do Patrim6nio Separado ndo dard causa a declaragéo de
sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora
ndo o faga, convocar Assembleia de Titulares de CRI para deliberar sobre as normas de
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administragdo ou liquidagdo do Patrimbnio Separado. A Securitizadora ndo sera
responsabilizada por eventual insuficiéncia do Patriménio Separado e somente respondera,
com seu patrimonio, por prejuizos ou por insuficiéncia do Patriménio Separado em caso de
comprovado descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar; por comprovada
negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo,
conforme previsto no artigo 28, paragrafo Unico da Lei 14.430.

11.6 Na hipotese de insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado, a Securitizadora,
devera convocar Assembleia dos Titulares dos CRI para deliberar sobre as normas de
administracdo ou liquidagdo do Patrimoénio Separado.

11.7 Nas hipoteses descritas nos itens 11.5 e 11.6 acima, a Assembleia dos Titulares dos
CRI estara legitimada a adotar qualquer medida pertinente a administragdo ou liquidagéo
do Patrimonio Separado, inclusive a transferéncia dos bens e direitos dele integrantes para
outra companhia securitizadora de créditos imobilidrios, a forma de liquidagdo do
patriménio e a nomeagéo do liquidante.

11.8 Todos os recursos geridos pela Securitizadora em razao da emissdo dos CRI serdo
mantidos nas Contas Centralizadoras.

11.8.1 Os recursos mantidos nas Contas Centralizadoras poderdo ser aplicados pela
Securitizadora, na qualidade de administradora das Contas Centralizadoras, nos
Investimentos Permitidos.

11.8.2 Durante o periodo em que permanecerem aplicados os recursos do Fundo de
Despesa, diante da titularidade de tais aplicagdes, pela Securitizadora, fica certo e ajustado
que a esta competird o aproveitamento de eventuais créditos decorrentes de retengdo de
impostos efetuada em tais aplicagdes financeiras.

11.8.3 A Securitizadora, e/ou seus respectivos diretores, empregados ou agentes ndo
terdo qualquer responsabilidade com relacdo a quaisquer prejuizos, reinvindicagles,
demandas, danos, tributos ou despesas, resultantes do investimento, reinvestimento ou
liguidagdo dos investimentos acima mencionados, inclusive, entre outros, qualquer
responsabilidade por quaisquer demoras no investimento, reinvestimento ou liquidagdo
dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras.

11.9 O exercicio social do Patriménio Separado desta Emissdo terd como término o dia
30 de setembro de cada ano.

11.10 A Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 11.7 devera ser
convocada na forma na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, com, no minimo, 20
(vinte) dias de antecedéncia, e sera instalada com a presenga de qualquer niumero de
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Titulares dos CRI.

11.11 Na Assembleia de Titulares de CRI, serdo consideradas validas as deliberagdes
tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocagdo.

Adicionalmente, deverdo ser observados os §§ 5° e 6° do artigo 30 da Lei 14.430.

Clausula Doze - Agente Fiduciario

12.1 A Securitizadora nomeia e constitui o Agente Fiduciario, para desempenhar esta
funcdo na Emissdo. O Agente Fiduciario neste ato, aceita a nomeacdo para, nos termos da

lei e do presente Termo de Securitizagdo, representar perante a Securitizadora, os
interesses da comunhao dos Titulares de CRI.

12.2 O Agente Fiduciario declara que:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

(f)
(9)

aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres
e atribuigbes previstas na legislacdo especifica e neste Termo de
Securitizagdo;

aceita integralmente este Termo de Securitizagdo, todas suas cldusulas e
condigdes;

estd devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a
cumprir suas obrigagBes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

a celebragdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas
obrigagdes aqui previstas ndo infringem qualquer obrigagdo anteriormente
assumida pelo Agente Fiduciario;

ndo tem qualquer impedimento legal, para o exercicio da fungdo que lhe é
atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404 e Secdo II do Capitulo II
da Resolugdo CVM 17, conforme consta do Anexo V deste Termo de
Securitizagdo;

ndo se encontra em nenhuma situagao de conflito de interesses;

verificou a veracidade das informacgdes relativas as Garantias e a consisténcia
das demais informagdes contidas neste Termo de Securitizagdo, sendo certo
que verificard a constituicdo e exequibilidade dos Direitos Creditérios
Imobilidrios e suas Garantias, tendo em vista que na data da assinatura do
Termo de Securitizagdo a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e os atos
societarios de aprovagdo de garantias ndo estdo registrados nos cartorios de
titulos e documentos e juntas comerciais competentes. Adicionalmente, (i)
com base nos valores convencionados pelas partes contratantes na Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios, estas poderdo ser suficientes em relagdo ao
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saldo devedor da oferta na data de assinatura deste Termo de Securitizagdo;
e (ii) desde que observados periodicamente o Valor em Garantia e o Valor
Minimo, as Garantias poderdo ser suficientes, entretanto, ndo ha como
assegurar que, na eventualidade da execugdo das Garantias, o produto
decorrente de tal execugdo seja suficiente para o pagamento integral dos
valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo em vista possiveis variaces de
mercado e outros;

(h) ndo tem qualquer ligagdo com a Securitizadora que o impega de exercer suas
fungdes; e

(i) na presente data atua como Agente Fiducidrio nas emissdes de titulos ou
valores mobilidrios descritas no Anexo IV deste Termo.

12.3 O Agente Fiducidrio exercerd suas fungdes a partir da data de assinatura deste
Termo de Securitizagdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungGes até a Data de
Vencimento dos CRI ou até sua efetiva substituicdo, ou ainda, enquanto estiver atuando
na cobranga de inadimpléncias n&o sanadas, remuneragéo esta que sera calculada e devida
proporcionalmente aos meses de atuagdo do Agente Fiduciario.

12.4 Sdo obrigages do Agente Fiduciario:

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares
dos CRI;

(b) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da
fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar
na administragdo de seus proprios bens;

(c) renunciar a fungdo, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddao e realizar a imediata convocagdo da
assembleia para deliberar sobre sua substituicdo;

(d) conservar em boa guarda toda a documentagdo relativa ao exercicio de suas
fungdes;

(e) verificar, no momento de aceitar a fungao, a veracidade das informagdes relativas
as garantias e a consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de
Securitizagdo e demais Documentos da Operagao, diligenciando no sentido de que
sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(f) diligenciar junto a Securitizadora para que este Termo de Securitizagdo, e seus

aditamentos, sejam registrados nos drgdos competentes, adotando, no caso da
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omissdo da Securitizadora, as medidas eventualmente previstas em lei;

(9) acompanhar a prestagdo das informagdes periddicas pela Securitizadora e alertar
os Titulares dos CRI, em seu relatério anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de
que tenha conhecimento;

(h) acompanhar a atuacdo da Securitizadora na administragdo do patriménio separado
por meio das informagdes divulgadas pela companhia sobre o assunto;

(i) opinar sobre a suficiéncia das informagGes prestadas nas propostas de modificagdo
das condigdes dos CRI;

@) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada;

(k) intimar, conforme o caso, a Securitizadora e eventual garantidor ou coobrigado a
reforgar a garantia dada, na hipdtese de sua deterioragdo ou depreciagdo;

0] fornecer, nos termos do §1° do artigo 32 da Lei 14.430 a Securitizadora no prazo
de 3 (trés) Dias Uteis contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela
Securitizadora, o termo de quitagdo dos CRI, que servira para baixa do registro do
Regime Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430;

(m)  solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungoes,
certidbes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartérios de protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Plblica, da
localidade onde se situe o bem dado em garantia ou o domicilio ou a sede do

devedor e/ou Fiador, conforme o caso;

(n) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Securitizadora ou do
Patrimonio Separado;

(o) convocar, quando necessario, a Assembleia dos Titulares dos CRI, na forma prevista
neste Termo de Securitizagdo;

(p) comparecer a Assembleia dos Titulares dos CRI a fim de prestar as informagoes que
Ilhe forem solicitadas;

(q) manter atualizada a relagdo dos Titulares dos CRI e de seus enderegos, inclusive
mediante gestdo junto a Securitizadora e ao Escriturador;

(r) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes neste Termo de Securitizagdo,
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especialmente aquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de ndo fazer; e

(s) comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Securitizadora ou
pela Cedente de obrigagdes financeiras assumidas no Termo de Securitizagdo ou
em outros Documentos da Operagdo, incluindo as obrigagdes relativas a garantias
e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e
que estabelecem condigdes que ndo devem ser descumpridas pela Securitizadora
e/ou Cedente indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo de 7
(sete) Dias Uteis apds a sua ciéncia a respeito do inadimplemento.

12.4.1 Anualmente, em até 4 (quatro) meses apods o fim do exercicio social da
Securitizadora, o Agente Fiduciario deve divulgar em sua pagina na rede mundial de
computadores, relatério anual descrevendo, os fatos relevantes ocorridos durante o
exercicio relativos aos CRI, nos moldes da Resolugdo CVM 17.

12.5 Pelo exercicio de suas atribuicbes na qualidade de Agente Fiducidrio, o Agente
Fiduciario recebera da Securitizadora, com recursos do Patrimdnio Separado e as expensas
da Cedente, como remuneragéo (“Remuneragéo do Agente Fiduciario”):

12,5.1 O valor de R$17.000,00 (dezessete mil reais), liquido de impostos, a ser
pago em parcelas anuais a partir da primeira data de integralizacdo dos CRI, até a data de
vencimento da Operacdo, sendo a primeira parcela devida pelo Patriménio Separado, até
0 50 (quinto) Dia Util, contado da primeira data de integralizacdo dos CRI, e as demais
parcelas, devidas pelo Patriménio Separado, no mesmo dia das datas de pagamento
subsequentes. Desta forma, todos os pagamentos serdo acrescidos dos impostos previstos
na Cldusula 12.6.1.

12.5.2 A Remuneragdo do Agente Fiducidrio serd devida mesmo apds a Data de
Vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes
a sua fungdo em relagdo a Emissdo. Caso os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam
suficientes para o pagamento da remuneragdo do Agente Fiduciario, os Titulares de CRI
arcardo com sua remuneragdo mediante aporte junto ao Patrimdnio Separado, na forma
prevista neste instrumento.

12.5.3 As parcelas da Remuneragdo do Agente Fiducidrio nas Cldusulas 12.5.1 e
12.9 serdo atualizadas pela variagdo positiva acumulada do IPCA/IBGE ou na sua falta,
pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as

datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die, se necessario.

12.6 A Remuneracdo do Agente Fiducidrio ndo inclui as despesas com publicidade,
publicagbes, notificagbes, extracdo de certiddes, despesas cartorarias, fotocdpias,
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digitalizagoes, envio de documentos, transporte, alimentagdo, viagens e estadias
necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a implantagdo do
servigo, as quais serdo cobertas pelos Fundos de Despesa, se necessario, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas diretamente em seu nome, ou por meio de
reembolso. N&o estdo incluidas igualmente despesas com especialistas, caso sejam
necessarios, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, ou assessoria legal a Securitizadora ou
aos Titulares de CRI, sendo que tais despesas com especialistas deverdo ser, antes de
incorridas, previamente aprovadas pela Securitizadora. Todas as despesas com
procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a
incorrer para resguardar os interesses dos Titulares de CRI deverdo ser, sempre que
possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente
ressarcidas pelo Patrimonio Separado. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares
de CRI incluem também os gastos com honorarios advocaticios, depdsitos, custas e taxas
judicidrias nas agdes propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrente de agBes contra ele
intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da comunhdo dos Titulares de CRI. As eventuais
despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acgdes judiciais
serdo igualmente suportadas pelos Titulares de CRI, bem como a remuneragdo e as
despesas reembolsaveis pelo Agente Fiduciadrio, na hipdtese de atraso no pagamento dos
CRI por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar
garantia dos Titulares de CRI para cobertura do risco da sucumbéncia.

12.6.1 A Remuneragdo do Agente Fiducidrio serd acrescida dos seguintes impostos
e respectivas aliquotas: ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza) a 5,00%
(cinco por cento), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social) a 0,65% (sessenta
e cinco centésimos por cento), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social) a 3,00% (trés por cento), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) a 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) e CSLL (Contribuigdo Social sobre Lucro Liquido)
a 1,00% (um por cento), totalizando 11,50% (onze inteiros e cinquenta centésimos por
cento), bem como quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a Remuneragéo
do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas respectivas datas de cada pagamento.

12.7 Sobre os valores em atraso devidos pela Securitizadora ao Agente Fiduciario
incidirdo multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratoérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizagdo monetéria variagdo acumulada positiva do IGPM acumulado, incidente desde a
data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

12.8 A Securitizadora ressarcird, as expensas do Patrimdnio Separado, o Agente
Fiducidrio de todas as despesas inclusive com publicidade, publicagdes, envio de

documentos, transportes, alimentagdo, viagens e estadias, desde que tenha,
comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou
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para realizar seus créditos. O ressarcimento a que se refere esta Clausula sera efetuado
em até 10 (dez) Dias Uteis apds a entrega & Securitizadora dos documentos
comprobatdrios das despesas efetivamente incorridas.

12.9 No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de
reestruturacdo das condigdes da oferta apds a Emissdo, bem como a participagdo em
reunides ou contatos telefénicos e/ou conference call, Assembleias Especiais de
Investidores presenciais ou virtuais, que implique a titulo exemplificativo, em execugdo
das garantias, participacdo em reunides internas ou externas ao escritério do Agente
Fiduciario, formais ou virtuais com a Emissora e/ou com os Titulares dos CRI ou demais
partes da Emissdo, analise e eventuais comentarios aos documentos da operagéo e
implementagdo das consequentes decisGes tomadas em tais eventos, serdao devidas ao
Agente Fiduciario, adicionalmente, a remunerag&o no valor de R$500,00 (quinhentos reais)
por hora-homem de trabalho dedicado aos trabalhos acima, pagas em 5 (cinco) dias
corridos ap6s comprovagdo da entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatério de horas”.
Entende-se por reestruturagdo os eventos relacionados as alteracdes das garantias, taxa,
indice, prazos e fluxos de pagamento de principal e remuneracdo, condigbes relacionadas
as recompra compulséria e/ou facultativa, integral ou parcial, multa, vencimento
antecipado e/ou resgate antecipado e/ou liquidagdo do patriménio separado. Os eventos
relacionados a amortizagdo dos CRI ndo sdo considerados reestruturacdo dos CRI.

12.10 O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipdteses de impedimento, renuncia,
intervencdo, liquidacdo extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia, no
prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, mediante a
deliberagdo da Assembleia Especial de Investidores, para que seja eleito o novo Agente
Fiduciario. A assembleia especial de investidores se instala com a presenga de qualquer
numero de investidores e a deliberacdo, em qualquer convocagdo, sera tomara pela
maioria de votos presentes.

12.10.1 A assembleia destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser
convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por
titulares dos valores mobilidrios que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos
titulos em circulagdo da respectiva emissdo ou série.

12.10.2 Se a convocacdo da assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do
final do prazo referido na Clausula 12.9, caberd a Securitizadora efetuar a imediata
convocagdo. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocagdo da assembleia
para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear substituto provisoério.

12.11 Agente Fiducidrio poderd, ainda, ser destituido:

(a) pelo voto de dois tergos dos Titulares de CRI; ou
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(b) por deliberagdo em Assembleia Especial de Investidores, na hipdtese de
descumprimento de quaisquer de seus deveres previstos neste Termo de
Securitizagdo.

12.12 O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumird integralmente os deveres,
atribuigdes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo de
Securitizagdo.

12.13 A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizagdo.

12.13.1 A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de
até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento deste Termo de Securitizagdo
na Instituicdo Custodiante.

12.14 O substituto do Agente Fiduciario receberd uma remuneracgdo pelo desempenho dos
deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos da lei, que ndo poderd ser superior
a remuneracdo do Agente Fiduciario conforme estabelecida nesta Clausula.

Clausula Treze - Liquidacdo do Patrim6nio Separado

13.1 Caso seja verificada a insolvéncia da Securitizadora, pedido de recuperacgdo judicial,
extrajudicial ou decretagdo de faléncia da Emissora ou inadimplemento ou mora, pela
Emissora, por culpa ou dolo desta, conforme indicado por deciséo judicial transitada em
julgado, ou descumprimento de qualquer das obrigagdes pecunidrias previstas neste Termo
de Securitizagdo por culpa exclusiva da Emissora e caso os recursos tenham sido
recepcionados, em montante suficiente, no prazo estipulado nos Documentos da Operagéo,
ocasionando tempo habil para a Emissora arcar com as referidas obrigaces pecuniarias;
em qualquer caso ndo sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, o Agente Fiduciario devera
realizar imediata e transitoriamente a administracdo do Patriménio Separado constituido
pelos Direitos Creditérios Imobilidrios e os recursos porventura mantidos na Conta do
Patrimonio Separado, ou promover a liquidagdo do Patriménio Separado, nas hipdteses em
que a Assembleia Especial de Investidores venha a deliberar sobre tal liquidagdo.

13.1.1 Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administragdo pelo Agente
Fiduciario do Patrimdnio Separado, o Agente Fiduciario deverd convocar uma Assembleia

dos Titulares dos CRI.

13.2 A Assembleia dos Titulares dos CRI referida no item anterior devera deliberar sobre
uma das seguintes opcbes referentes ao Patrim6nio Separado:
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(a) liquidagdo do Patriménio Separado; ou

(b) transferéncia do Patriménio Separado para uma outra companhia securitizadora de
créditos imobiliarios.

13.3 A Assembleia dos Titulares dos CRI referida nos itens 13.1.1 e 13.2 acima deverd
ser convocada com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da data de sua realizagdo e
8 (oito) dias para a segunda convocacdo, instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a
presenga de qualquer numero de Titulares dos CRI. A deliberagdo pela declaragdo da
liquidagdo do Patriménio Separado devera ser tomada pelos Titulares de CRI em Circulagdo
que representem a maioria dos presentes, observado o disposto na Cldusula 14.12, em
Assembleia dos Titulares dos CRI convocada para tal fim. A deliberagéo pela transferéncia
do Patriménio Separado para uma outra companhia securitizadora de créditos imobiliarios
deverd ser tomada pelos Titulares de CRI em Circulagdo que representem até 50%
(cinquenta por cento) do Patrimonio Separado.

13.4 A liquidagdo do Patrimbnio Separado serd realizada mediante transferéncia dos
Direitos Creditdérios Imobilidrios integrantes do Patriménio Separado ao Agente Fiducidrio
(ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos titulares de CRI), na
qualidade de representante dos titulares de CRI, para fins de extingdo de toda e qualquer
obrigagdo da Securitizadora decorrente dos CRI. Nesse caso, caberd ao Agente Fiduciario
(ou a instituigdo administradora que vier a ser nomeada pelos titulares de CRI), conforme
deliberagdo dos titulares de CRI: (a) administrar os Direitos Creditérios Imobilidrios que
integram o Patriménio Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais
para a realizagdo dos créditos oriundos dos Direitos Creditérios Imobilidrios que lhe foram
transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os titulares de CRI na proporgdo de CRI
detidos, e (d) transferir em dagdo os Direitos Creditérios Imobilidrios eventualmente néo
realizados aos titulares de CRI, na proporgdo de CRI detidos.

Clausula Quatorze — Assembleia Especial de Investidores

14.1 Os titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia, a fim de
deliberar sobre matéria de seu interesse, a serem celebradas em conjunto.

14.1.1 A Assembleia computard em conjunto os quéruns de convocacdo, instalagédo
e deliberagao definidos neste Termo de Securitizagao.

14.2 A assembleia podera ser convocada pela Securitizadora, pelo Agente Fiduciario, por
Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagdo

ou, ainda, pela CVM.

14.2.1 Aplicar-se-& a Assembleia Especial de Investidores, no que couber, o
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disposto na Lei 14.430, bem como o disposto na Lei das Sociedades por Agdes, a respeito
das assembleias.

14.3 Mediante publicagéo de edital publicado na forma abaixo, com a antecedéncia de
20 (vinte) dias, em primeira convocagdo, e no prazo de 8 (oito) dias contado de nova
publicagdo do edital de convocagdo, em segunda convocagao.

14.4 Nao se instalando a Assembleia Especial de Investidores em primeira convocagao,
serd publicado novo edital, de segunda convocag&o, com antecedéncia minima de 8 (oito)
dias da realizagdo da nova assembleia.

14.5 Nos termos da Resolugdo CVM 60, os editais de convocagdo de Assembleia Gerais,
deverdo ser serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de Informagdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da
Securitizadora na rede mundial de computadores
(https://www.canalsecuritizadora.com.br), imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia
do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 5°,
do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “*b” do artigo 46, e do inciso I do artigo 52 da Resolugao
CVM 60, e conforme paragrafo 3° do artigo 24 da Lei 14.430.

14.6 As publicagGes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia
Especial de Investidores ndo havendo quérum em primeira convocacdo, devera ser
realizada uma nova e Unica publicagéo de segunda convocagao.

14.7 As publicagbes de editais das Assembleias Especiais de Investidores serdo
encaminhadas pela Securitizadora a cada Titular de CRI e/ou aos custodiantes dos
respectivos Titulares de CRI conforme previsto na Resolugdo CVM 60, bem como
encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario.

14.8 A Assembleia Especial de Investidores instalar-se-4 com a presenga de qualquer
nimero de Titulares dos CRI.

14.9 A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores caberd ao Titular de CRI eleito
pelos demais, aquele que for designado pela CVM ou a Securitizadora.

14.10 A Assembleia Especial de Investidores realizar-se-a no local onde a Emissora tiver
a sede ou de forma remota, observado os termos da Resolugdo CVM 60 e, no que couber,
a Resolugdo CVM 81, quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as

correspondéncias de convocagédo indicardo, com clareza, o lugar e horario da reunido.

14.11 O Agente Fiducidrio devera comparecer a todas as Assembleias dos Titulares dos
CRI e prestar as informagdes que |Ihe forem solicitadas.
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14.12 A Securitizadora e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar representantes da
Securitizadora ou quaisquer terceiros para participar da Assembleia dos Titulares dos CRI,
sempre que a presenga de qualquer dessas pessoas seja relevante para a deliberagdo da
ordem do dia.

14.13 Salvo quando disposto de outra forma no presente Termo de Securitizagdo ou na
lei, todas as deliberagbes serdo tomadas, em qualquer convocagdo, com quérum de
aprovagao equivalente a 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos presentes na referida
Assembleia dos Titulares dos CRI, observado o disposto nos itens abaixo.

14.13.1. Salvo quando disposto de outra forma no presente Termo de Securitizagdo
ou na lei, as propostas de alteragBes e de rendncias ou perddo temporario em relagdo: (i)
as Clausulas 5.2 e 5.5 que tratam da Remuneragdo; (ii) ao aumento da Remuneracdo dos
CRI; e (iii) a redugdo do prazo de amortizagdo e vencimento dos CRI deverdo ser
aprovadas em primeira convocagdo ou em qualquer convocagdo subsequente da
Assembleia Especial de Investidores por Titulares de CRI que, deliberando de forma
conjunta, representem 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um), de cada série em
separado, dos CRI em Circulagdo.

14.14 Observado o disposto no paragrafo 2° do artigo 30 da Resolugdo CVM 60 e na
Clausula 14.14.1, para efeito de cdlculo de quaisquer dos quéruns de instalacdo e/ou
deliberagdo da Assembleia Especial de Investidores, os Titulares de CRI Sénior, referentes
a série Unica da classe sénior, e os Titulares dos CRI 22 Série - Subordinado, referentes a
classe subordinada, deliberardo de forma conjunta em assembleias que tratem
diretamente de questdes relacionadas a execucdo de quaisquer Garantias. Serdo excluidos
do cOmputo dos quoruns de instalagdo e/ou deliberagdo da Assembleia Especial de
Investidores os CRI que a Emissora eventualmente possua em tesouraria; os que sejam
de titularidade de empresas ligadas a Emissora, ou de fundos de investimento
administrados por empresas ligadas a Emissora, assim entendidas empresas que sejam
subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle
comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em
situagdo de conflito de interesses. Os votos em branco também deverdo ser excluidos da
base de calculo do quérum de deliberagdo da assembleia.

14.14.1 Os CRI 22 Série - Subordinado conferirdo aos seus titulares somente o
direito de voto nas matérias da ordem do dia Assembleias Especial de Investidores que
tratem diretamente de questBes relacionadas a execucdo de quaisquer Garantias,

observado o disposto na clausula 8.1 do Contrato de Cessao.

14.15 Os Titulares dos CRI reconhecem que as decisGes tomadas em assembleia sdo
vélidas e eficazes, conforme procedimentos descritos acima, comprometendo-se, ainda, a
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cumprir fielmente a todas e quaisquer decisdes deliberadas pela assembleia.

14.16 Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de
Securitizagdo, serd considerada regularmente instalada a Assembleia Especial de
Investidores a que comparecem todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposigGes
relacionadas com os quéruns de deliberagdo estabelecidos neste Termo de Securitizagdo.

14.17 As deliberagGes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Especiais de
Investidores no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns neste Termo de
Securitizagdo, vinculardo a Securitizadora e obrigardo todos os Titulares de CRI em
Circulagdo, independentemente de terem comparecido a Assembleia Especial de
Investidores ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Especiais de Investidores.

14.18 Os Titulares dos CRI poderdo exercer o voto em Assembleia de Titulares dos CRI
por meio do preenchimento e envio da respectiva instrugdo de voto a distancia, desde que
recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial de Investidores na forma do
§ 20 do artigo 29 e § 5° do artigo 30 da Resolugdo CVM 60 e observadas as demais
disposigdes da Resolugdo CVM 60 e, no que couber, a Resolugdo CVM 81.

14.19 Caso os Titulares dos CRI possam participar da Assembleia Especial de Investidores
a distancia, por meio de sistema eletronico, a convocagdo deverd conter informagdes
detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Titulares dos CRI podem participar
e votar a distdncia na Assembleia Especial de Investidores, incluindo informacgGes
necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do informagGes necessérias e suficientes
para acesso e utilizagdo do sistema pelos investidores, assim como se a Assembleia
Especial de Investidores sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

14.20 No caso de utilizagdo de meio eletronico para realizagdo da Assembleia Especial de
Investidores, a Emissora devera adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranca
na transmissdo de informagdes, particularmente os votos que devem ser proferidos por
meio de assinatura eletronica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a
identificagdo dos Titulares dos CRI.

14.21 Na hip6tese da ndo implementagdo das Condicdes Precedentes em até 90 (noventa)
dias a contar da data de assinatura do Contrato de Cesséo, e observado que referido prazo
serd automaticamente prorrogado, por 30 (trinta) dias adicionais, caso a Cedente
comprove a Securitizadora que esse atraso na implementacdo das CondigBes Precedentes
se deu, exclusivamente, por atraso na formalizagdo dos registros das Garantias por conta
de exigéncias formuladas pelos cartérios competentes, e que tais exigéncias estdo sendo
cumpridas pela Cedente de forma tempestiva, a Securitizadora comunicara tal ocorréncia
ao Agente Fiducidrio, com copia para a Cedente, e convocard assembleia especial de
titulares de CRI, na forma estabelecida neste Termo de Securitizagdo, para que estes
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decidam pelo aumento do prazo para cumprimento das Condigdes Precedentes, pelo
resgate ou amortizagdo do saldo remanescente dos CRI, conforme o caso. Se, por qualquer
motivo, (i) a assembleia especial em questdo ndo se instalar em primeira ou segunda
convocagdo; (ii) os titulares dos CRI ndo deliberarem pelo aumento do prazo para
cumprimento das CondigSes Precedentes; (iii) os titulares dos CRI deliberarem pelo
resgate ou pela amortizagdo do saldo remanescente dos CRI, conforme o caso; e/ou (iv)
apds o novo prazo concedido pelos titulares dos CRI, a Cedente ndo cumpra todas as
hipoteses das CondigGes Precedentes, sera realizado o resgate ou a amortizagdo do saldo
remanescente dos CRI, conforme o caso.

Clausula Quinze — Despesas do Patrimdénio Separado

15.1 Caso os valores disponiveis nas Contas Centralizadoras advindos dos Contratos BTS
sejam insuficientes para o pagamento dos valores devidos aos titulares dos CRI em
qualquer data de pagamento das obrigagGes pecunidrias estabelecidas neste Termo de
Securitizagdo, os recursos existentes na Conta do PatrimOnio Separado referentes ao
Fundo de Reserva e Fundo de Despesas poderdo ser integralmente utilizados para
pagamento da respectiva parcela de Remuneragdo e/ou Amortizagdo dos CRI 12 Série -
Sénior e/ou Amortizacdo dos CRI 22 Série — Subordinado, conforme o caso, na medida e
no montante necessario para que seja realizado o referido pagamento, observada a Ordem
de Prioridade de Pagamentos e conforme regulado neste Termo de Securitizagdo. Nestes
termos, sdo despesas de responsabilidade do Patrimdnio Separado:

a. todos os emolumentos da B3, relativos a CCI e aos CRI, incluindo as despesas
com registros, emissdo, utilizagdo e movimentagdo perante a CVM, B3, ANBIMA,
Juntas Comerciais e Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, impresséo,
expedigdo e publicagdo de relatérios e informagdes periddicas previstas na
Resolugdo CVM 60, em regulamentagdo especifica e em qualquer outra norma
aplicavel, conforme o caso, da documentacdo societdria da Securitizadora
relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizagdo e aos demais Documentos da
Operagdo, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

b. remuneragdo da Securitizadora no valor de R$ 70.000.00 (setenta mil reais),
liquidos de quaisquer encargos e tributos, em parcela Unica, pela estruturagéo
da emissdo dos CRI, a ser paga a Securitizadora, ou qualquer empresa do seu
grupo, em até 1 (um) Dia Util a contar da data de subscricdo e integralizacdo
dos CRI;

c. taxa de administragdo no valor de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) mensais por
PatrimOnio Separado, liquidos de quaisquer encargos e tributos, devida a

Securitizadora, atualizada anualmente pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE,
ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que
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vier a substitui-lo, calculada pro rata die, se necessario, sendo que a primeira
parcela devera ser paga em até 1 (um) Dia Util a contar da data de subscrigdo
e integralizagdo dos CRI, e as demais nos dias 16 (dezesseis) dos meses
subsequentes até o resgate total dos CRI, inclusive a remuneracdo (flat e
recorrente) da nova instituicdo que realizard a administragdo dos CRI e,
consequentemente, do Patriménio Separado, nomeada pelos titulares dos CRI,
no caso de substituigdo da Securitizadora por qualquer motivo;

d. remuneragdo da Securitizadora, enquanto Coordenador Lider, no valor de
R$ 20.000,00 (vinte mil reais), liquidos de quaisquer encargos e tributos, em
parcela Unica, pela distribuicdo da emissdo dos CRI, a ser paga a Securitizadora,
ou qualquer empresa do seu grupo, em até 1 (um) Dia Util a contar da primeira
data de subscrigdo e integralizagdo dos CRI;

e. Sera devida a Securitizadora em casos de alteragGes ou corregdes de qualquer
natureza, ou, ainda, de renegociagdes estruturais dos CRI ou de quaisquer dos
Documentos da Emissdo que impliguem na elaboragdo de aditivos aos
instrumentos contratuais, averbagdes, prenotagdes e registros em Cartérios de
Registro de Imoéveis e Cartoérios de Registro de Titulos e Documentos, quando
for o caso, sera devida pela Incorporadora a Securitizadora uma remuneragao
adicional, liquida de quaisquer encargos e tributos, equivalente a R$ 900,00
(novecentos reais) por hora/homem, pelo trabalho de profissionais dedicados a
tais atividades. A mesma remuneracdo sera devida quando (i) esforcos de
cobrancga e execugdo de Garantias, (ii) o comparecimento em reunides formais,
presenciais ou conferéncias telefénicas com demais partes da emisséo, incluindo
assembleias gerais, (iii) analise a eventuais aditamentos aos documentos da
operagdo; (iv) a implementagdo das consequentes decisdes tomadas em tais
eventos; (v) verificagdes extraordinarias de lastro, destinacdo e garantias; e
(vi) esforgos adicionais, quando a liquidagdo ocorrer em mais de uma data. Estes
valores serdo corrigidos a partir da data da emissdo dos CRI pelo IPCA/IBGE,
acrescido de impostos (gross up), para cada uma das eventuais renegociagdes
que venham a ser realizadas. Os valores indicados acima serdo debitados do
Patrimonio Separado. Os eventos relacionados a amortizagdo dos CRI ndo sé&o
considerados reestruturagdo dos CRI;

f. remuneragdo da Instituicdo Custodiante: (i) Registro das CCI. Sera devida, pela
prestagdo de servigos de registro das CCI na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo B3,
parcela Unica de implantagdo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) a ser paga até o
50 (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizagcdo dos CRI ou em 30
(trinta) dias contados da data de assinatura do presente instrumento, o que
ocorrer primeiro, e (ii) Custodia das CCI. Sera devida, pela prestagéo de servigos
de custddia deste instrumento: (a) parcela Unica de implantagéo no valor de R$
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8.000,00 (oito mil reais) a ser paga até o 59 (quinto) Dia Util apds a primeira
data de integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da data de
assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro, e (b) parcelas
anuais, no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais), sendo a primeira parcela devida
no mesmo dia do vencimento da parcela (a) acima do ano subsequente e as
demais no mesmo dia dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela
variagdo acumulada positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas
pro rata die, se necessario. Serdo devidas parcelas semestrais referentes a
custodia das CCI, até a liquidagdo integral dos CRI e/ou baixa nas referidas CCI,
caso estes ndo sejam quitados na data de seu vencimento;

g. remuneragdo do Escriturador: A titulo de escrituragdo dos CRIs, sera devido o
pagamento de parcela anual de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), a ser pago até
0 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizagdo dos CRI;

h. remuneracdo do Agente Fiducidrio: o valor de R$17.000,00 (dezessete mil
reais), liquido de impostos, a ser pago em parcelas anuais a partir da primeira
data de integralizagdo dos CRI, até a data de vencimento da Operagéo, sendo a
primeira parcela devida pelo Patrimdnio Separado, até o 5° (quinto) Dia Util,
contado da primeira data de integralizagdo dos CRI, e as demais parcelas,
devidas pelo Patriménio Separado, no mesmo dia das datas de pagamento
subsequentes, atualizadas anualmente pela variagdo acumulada positiva do
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagéo, pelo
indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, bem como
todos os emolumentos da B3 relativos a CCI e aos CRI decorrente da prestagéo
dos servigos;

i. todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora
e/ou pelo Agente Fiducidrio dos CRI, inclusive despesas vinculadas aos
eventuais aditamentos aos documentos relacionados aos CRI, ou que sejam
necessarias para proteger os direitos e interesses dos titulares dos CRI ou para
realizagdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da apresentagdo de cobranga pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizagéo;

j. averbacdes, prenotagBes e registros em Cartérios de Registro de Imdveis,
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos e Junta Comercial, quando for o
caso, bem com os custos relacionados a Assembleia Especial de Investidores,

conforme previsto no Termo de Securitizagdo;

k. em virtude da instituigdo do regime fiduciario e da gestdo e administragdo do
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PatrimOnio Separado, as despesas mensais de contratacdo de auditor
independente, contador, ou seja, profissionais para realizar a escrituragao
contabil e elaboragdo de balanco auditado, os quais serdo realizados na
periodicidade exigida pela legislagdo em vigor e serdo reembolsados a
Securitizadora, e quaisquer prestadores de servigos contratados para a oferta
dos CRI, mediante apresentagao dos comprovantes de pagamento ou notas
fiscais;

I. os honorérios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados,
auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para
resguardar os interesses dos titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patriménio Separado
ou, ainda, realizacdo do Patrimoénio Separado;

m. as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em agdes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos
titulares dos CRI e a realizagdo dos créditos do Patriménio Separado;

n. remuneragdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituigdo financeira onde
se encontra aberta a conta corrente do Patriménio Separado;

0. despesas com registros e movimentacdo perante instituicbes autorizadas a
prestagdo de servigos de liquidagdo e custddia, escrituragdo, camaras de
compensagéao e liquidagdo, juntas comerciais e cartérios de registro de titulos e
documentos, conforme o caso, da documentacdo societaria relacionada aos CRI,
ao Termo de Securitizagdo e aos demais documentos relacionados aos CRI, bem
como de seus eventuais aditamentos;

p. despesas com a publicagdo de atos societdrios da Securitizadora e necessarias
a realizagdo de assembleias especiais dos titulares dos CRI, na forma da

regulamentacgédo aplicavel;

g. honorarios e despesas incorridas na contratagdo de servigos para procedimentos
extraordinarios previstos nos documentos relacionados aos CRI;

r. despesas com a publicagdo de atos societdrios da Securitizadora relacionada aos
CRI e necessarias a realizacdo de assembleias especiais de titulares, na forma

da regulamentagdo aplicavel;

s. taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas,
que recaiam sobre os bens, direitos e obrigagdes do Patrimonio Separado;
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t. quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por
lei ao Patrimonio Separado;

u. todo e quaisquer custos inerentes a realizacdo de Assembleia Especial de
Investidores, inclusive, mas ndo exclusivamente, a necessidade de locagdo de
espago para sua realizagdo, bem como com a contratagdo de servigos
extraordinarios para a sua realizacdo;

v. remuneragdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde
se encontram abertas as Contas Centralizadoras;

w. custos de adequagéo de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o
PatrimOnio Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade,
se houverem, inclusive aqueles necessarios para acompanhar as demonstragdes
financeiras do patriménio separado; as despesas com terceiros especialistas, o
que inclui o auditor independente e contabilidade, bem como as despesas com
procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os
interesses dos titulares dos CRI e a realizagdo dos Direitos Creditdrios
Imobilidrios e das garantias integrantes do Patriménio Separado, que deverdo
ser previamente aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no
Patrimonio Separado, pagas pelos titulares dos CRI;

X. 0s eventuais tributos que, a partir da data de emissao dos CRI, venham a ser
criados e/ou majorados ou que tenham sua base de célculo ou base de
incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar, de
forma absoluta ou relativa, um incremento da tributagdo incidente sobre os
Direitos Creditdrios Imobiliarios;

y. as perdas, danos, obrigacbes ou despesas, incluindo taxas e honorarios
advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da
Emissdo, exceto se tais perdas, danos, obrigagdes ou despesas: forem
resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Securitizadora, do
Agente Fiducidrio ou de seus administradores, empregados, consultores e
agentes, conforme vier a ser determinado de forma expressa em decisdo judicial
final proferida pelo juizo competente;

z. as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em agdes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos
titulares de CRI, realizagdo dos Direitos Creditérios Imobilidrios e cobranga dos
Direitos Creditérios Imobilidrios inadimplidos, integrantes do Patrimonio
Separado;
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aa. os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbéncia) incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario na
defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos
contra o Patriménio Separado ou contra a Securitizadora, desde que
relacionados aos CRI e/ou a qualquer dos Direitos Creditérios Imobiliarios;

bb.os honorarios e as despesas incorridos na contratacdo de servicos para
procedimentos extraordinarios que sejam atribuidos a Securitizadora, quando
relacionados a Emissdo e/ou a Oferta;

cc. quaisquer taxas, impostos ou contribuigdes e quaisquer outros encargos,
presentes e futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora, quando
relacionados a Emiss&o e/ou a Oferta e/ou ao Patrimdnio Separado;

dd. quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro 6rgdo
publico oficial, inclusive com o registro para negociagdo dos CRI em mercados
organizados;

ee. quaisquer custas com a expedicdo de correspondéncia de interesse dos titulares
de CRI;

ff. quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidacdo do Patrimdnio Separado; e

gg. quaisquer outros honordrios, custos e despesas previstos no Termo de
Securitizagdo.

15.2 Considerando-se que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patriménio
Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrim6nio Separado permaneca insuficiente
para arcar com as despesas mencionadas acima, tais despesas serdo suportadas pelos
Titulares dos CRI, na proporgao do saldo devedor dos CRI titulados por cada um deles, de
forma que devera ser realizada Assembleia Especial de Investidores para deliberacdo de

realizagdo de aporte (“ObrigagSes de Aporte”), por parte dos Titulares dos CRI, junto ao
Patrimonio Separado, ressalvada a ocorréncia de um Evento de Execugdo de Garantias.

15.2.1 Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com as Obrigagdes de
Aporte e ndo haja recursos suficientes no Patriménio Separado (incluindo o Fundo de
Despesa) para fazer frente as obrigacbes, a Emissora e/ou o Agente Fiduciario (este ultimo
caso tenha assumido a administracdo do Patrim6nio Separado) estardo autorizados a
realizar a compensagao de eventual remuneragdo a que este Titular de CRI inadimplente
tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos demais Titulares de CRI
adimplentes com estas despesas.
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15.3 S&o de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negociagdo e custdédia dos CRI ndo
compreendidas na descrigdo do item 15.1acima;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos individuais dos
Titulares dos CRI e que, portanto, ndo guardem relagdo com os interesses coletivos
dos investidores e do Patriménio Separado; e

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo, mas
ndo se limitando aqueles mencionados na Clausula Quinze, observada a Clausula
15.1, item i acima.

15.4 No caso de destituicdo da Securitizadora nas condigGes previstas neste Termo de
Securitizagdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI
deverdo ser previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI.

Cldusula Dezesseis — Tratamento Tributario

16.1 Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagGes contidas
abaixo e no Prospecto Preliminar para fins de avaliar o tratamento tributario de seu
investimento em CRI, devendo consultar seus prdéprios assessores quanto a tributagéo
especifica a qual estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente
aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagdes com CRI.
As informagGes contidas aqui e no Prospecto Preliminar levam em consideragdo as
previsGes de legislagdo e regulamentagéo aplicaveis as hipdteses vigentes nesta data, bem
como a melhor interpretagdo ao seu respeito neste mesmo momento, ressalvados
entendimentos diversos.

16.2 Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil

16.2.1 Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas
ndo-financeiras estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicagédo
de aliquotas regressivas, aplicadas de acordo com o prazo do investimento gerador dos
rendimentos tributdveis: (i) até 180 dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento); (ii) de 181 a 360 dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de
361 a 720 dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (iv)
acima de 720 dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

16.2.2 N&do obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor,
conforme sua qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de
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investimento, instituicdo financeira, seguradoras, por entidades de previdéncia privada,
sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e
sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

16.2.3 O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nédo-financeiras
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipagdo do
imposto de renda devido, gerando o direito a restituigdo ou compensagdo com o IRP]
apurado em cada periodo de apuragdo. O rendimento também deverd ser computado na
base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por
cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do
lucro real que exceder o equivalente a multiplicacdo de R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo
numero de meses do respectivo periodo de apuragdo. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas néo financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

16.2.4 Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituigdes
financeiras, fundos de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada
fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento,
sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencédo do IRRF, de acordo com
as leis e normativos aplicaveis em cada caso.

16.2.5 N3o obstante a dispensa de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes
de investimento em CRI por essas entidades, via de regra, e a excecdo dos fundos de
investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional
de 10% (dez por cento) sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a
multiplicagdo de R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo
de apuracédo; e pela CSLL. A Lei 14.183 (conversdo da Medida Proviséria 1.034/21) alterou
as aliquotas de CSLL aplicaveis as entidades financeiras e assemelhadas nos seguintes
termos: (a) 15% a partir de 1° de janeiro de 2022, no caso das pessoas juridicas de
seguros privados, das de capitalizagdo, distribuidoras de valores mobilidrios, corretoras de
cambio e de valores mobilidrios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos,
sociedades de crédito imobiliario, administradoras de cartdes de crédito, sociedades de
arrendamento mercantil, associagdes de poupanca e empréstimo e cooperativas de
crédito; e (b) 20% a partir de 1° de janeiro de 2022, no caso dos bancos de qualquer
espécie.

16.2.6 Vale ressaltar que, em 28 de abril de 2022, foi publicada a Medida Proviséria
1.115 (convertida na Lei 14.446/2022), que elevou, até 31 de dezembro de 2022, as
aliquotas de CSLL dos bancos para 21% e de outras instituigdes financeiras para 16%.
Atualmente, as aliquotas foram reestabelecidas para 15% (outras instituicdes financeiras)
e 20% (bancos), nos termos da Lei 14.183. As carteiras de fundos de investimentos, em
regra (com excegdo de fundos imobilidrios), ndo estdo sujeitas a tributagdo.
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16.2.7 Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estdo
atualmente isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual), por
forga do artigo 39, inciso II, da Lei 11.033/04. De acordo com a posicdo da RFB, expressa
no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrugdo Normativa RFB n© 1.585, de 31 de agosto de
2015, tal isengdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagdo ou cessdo dos
CRI.

16.2.8 Pessoas fisicas e pessoas optantes pela inscrigdo no Simples Nacional ou
isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o
imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, II, da Lei 8.981. A retengdo
do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde
que as entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei
8.981, com a redagdo dada pela Lei 9.065, de 20 de julho de 1955.

16.2.9 Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, os
rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas de acordo
com a sistematica ndo-cumulativa do PIS e do COFINS, estdo sujeitos a incidéncia dessas
contribuicBes as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro
por cento), respectivamente (Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015). O Decreto 11.322,
de 30 de dezembro de 2022, instituiu aliquotas de 0,33% (PIS) e 2% (COFINS) a receitas
financeiras, tendo sido imediatamente revogado pelo Decreto 11.374, de 1° de janeiro de
2023, que retomou as aliquotas anteriores. Ha controvérsia acerca da aplicabilidade da
anterioridade nonagesimal a majoragdo promovida pelo Decreto 11.374. Recomenda-se
aos investidores analisarem o tema junto aos seus assessores tributarios.

16.2.10 No caso dos Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido,
porém, tais receitas financeiras podem ndo estardo sujeitas a contribuicdo ao PIS e a
COFINS, em razdo da revogacdo do § 19, do artigo 3° da Lei 9.718 pela Lei 11.941,
decorrente da anterior declaragdo de inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo
plenario do Supremo Tribunal Federal. Recomenda-se aos investidores analisar o tema
junto aos seus assessores tributarios.

16.2.11 No caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a
exploragdo de operagdes financeiras, como, por exemplo, as instituigdes financeiras e
entidades assemelhadas, a remuneragdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos
certificados de recebiveis imobilidrios é considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas
juridicas, estando, portanto, sujeita a tributagdo pela contribuigéo ao PIS e pela COFINS,
na forma da legislacdo aplicavel a pessoa juridica que a auferir.

16.2.12 Atualmente, tramitam no Congresso projetos de Lei que podem trazer
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significativas mudangas ao sistema tributario nacional. Caso sejam convertidos em Leis,
as regras de tributagdo aqui descritas poderdo ser significativamente alteradas.

16.3 Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

16.3.1 De acordo com a posicao da RFB, expressa no artigo 85, § 4° da IN RFB n°
1.585/15, os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes ou
domiciliados no exterior que invistam em CRI, no Pais, de acordo com as normas previstas
na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, inclusive as pessoas fisicas
residentes em jurisdicdo com tributagdo favorecida (“JTE”), estdo atualmente isentos de
IRRF.

16.3.2 Os demais investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
invistam em CRI, no Pais, de acordo com as normas previstas na Resolucdo do CMN
4.373/14 estédo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Ganhos
de capital auferidos na alienagdo de CRI em ambiente de bolsa de valores, balcdo
organizado ou assemelhados por investidores residentes no exterior, cujo investimento
seja realizado em acordo com as disposigdes da Resolugdo CMN 4.373/2014 e que ndo
estejam localizados em JTF, regra geral, sdo isentos de tributacdo. Investidores
domiciliados em JTF, estdo sujeitos a tributagdo conforme aliquotas regressivas aplicadas
em fungdo do prazo do investimento gerador dos rendimentos tributdveis: (i) até 180
(cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento);
(ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20%
(vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias:
aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (iv) acima de 720
(setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

16.3.3 A tributagdo acima podera ser reduzida a zero a depender da eficacia e
eventual conversdo em lei da Medida Provisoria n°® 1.137, de 22 de setembro de 2022 ("MP
1137"). Na sua redagao original, o artigo 3° da MP 1137 estabelece que fica reduzida a
zero a aliquota do imposto de renda sobre os rendimentos produzidos, dentre outros, por
titulos ou valores mobilidrios objeto de distribuicdo pulblica, de emissdo por pessoas
juridicas de direito privado, excluidas as instituicbes financeiras e demais instituigdes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil. Tal beneficio, contudo, ndo sera
aplicdvel as operacdes realizadas entre partes vinculadas, e caso o investidor seja
domiciliado em JTF ou beneficidrio de regime fiscal privilegiado, nos termos da legislagéo
vigente.

16.3.4 Conceitualmente, sdo entendidos como JTF aqueles paises ou jurisdigdes que
ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento),

ou cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a composicdo societaria
de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificagdo do beneficiario efetivo de
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rendimentos atribuidos a ndo residentes. Destaque-se, ainda, que a Portaria MF n°© 488,
de 28 de novembro de 2014, reduziu de 20% (vinte por cento) para 17% (dezessete por
cento) a aliquota maxima para fins de classificacdo de determinada jurisdigdo como “JTF”,
desde que referida jurisdicdo esteja alinhada com os padrées internacionais de
transparéncia fiscal, nos termos definidos pela Receita Federal do Brasil na Instrugdo
Normativa RFB n° 1.530, de 19 de dezembro de 2014 e mediante requerimento da
jurisdigdo interessada. De todo modo, a despeito do conceito legal e das alteragdes trazidas
pela Portaria MF n° 488, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas
“JTF” as jurisdigGes listadas no artigo 1° da IN RFB n 1.037. Além disso, a recente Medida
Proviséria 1.152, de 28 de dezembro de 2022, determina que sdo considerados “JTF” os
paises ou jurisdicbes que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima
inferior a 17%. Referida Medida Proviséria somente entrard em vigor em 1° de janeiro de
2024 (se convertida em lei).

16.4 Imposto sobre Operacdes de Cambio — IOF/Cambio

16.4.1 Como regra geral, as operages de cambio relacionadas aos investimentos
estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas
e condigBes previstas pela Resolugdéo CMN 4.373, inclusive por meio de operagées
simultaneas, incluindo as operagbes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI,
estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso dos recursos no
Brasil e a aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior, conforme Decreto 6.306, de
14 de dezembro de 2007, e alteracGes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, relativamente a transagdes ocorridas
apos esta eventual alteragdo.

16.5 Imposto sobre Operacdes com Titulos e Valores Mobilidrios — I0F/Titulos

16.5.1 As operagbes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos,
conforme Decreto 6.306, e alteracGes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até
o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente
a transagdes ocorridas apos este eventual aumento.

Clausula Dezessete — Publicidade
17.1 Nos termos da Resolugdo CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares
dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortizagdo, notificages aos devedores e
outros, deverdo ser serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por

meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na
pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores
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(https://www.canalsecuritizadora.com.br), imediatamente apos a realizagéo ou ocorréncia
do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do 5° do artigo 44, artigo 45,
do inciso IV “b” do artigo 46, do inciso IV e § 4° do artigo 52 da Resolugdo CVM 60 e a Lei
14.430, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiducidrio na mesma data da sua
ocorréncia. As publicagBes acima serdo realizadas uma Unica vez.

17.1.1 As publicacbes das Assembleias Especiais de Investidores serdo realizadas
na forma da Clausula 14.

17.1.2 As despesas decorrentes do acima disposto serdo pagos pela Emissora com
recursos do Patrimdnio Separado.

17.1.3 As demais informacdes periddicas da Emissora serdo disponibilizadas ao
mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de
Informagdes Periddicas e Eventuais da CVM, nos termos da Resolugdo CVM 60 e demais
legislagdo em vigor.

Clausula Dezoito — Disposicées Gerais

18.1 N&o se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo
de Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aos titulares
dos CRI em razdo de qualquer inadimplemento das obrigagdes da Securitizadora,
prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma rendncia
aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novagdo ou
modificagdo de quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Securitizadora ou precedente
no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

18.2 O presente Termo de Securitizagdo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario por si e seus sucessores.

18.3 Todas as alteracbes do presente Termo de Securitizagdo, somente serdo validas se
realizadas por escrito e aprovadas cumulativamente: (i) pelos Titulares dos CRI,
observados o quérum previsto neste Termo de Securitizagdo, e (ii) pela Securitizadora.

18.3.1 A Emissora e o Agente Fiducidrio concordam que o presente Termo de
Securitizagdo, assim como os demais Documentos da Operagdo poderdo ser alterados, sem
a necessidade de qualquer aprovagdo dos Titulares do CRI, sempre que e somente (i)
quando tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
de adequagdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou
demais reguladores; (ii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de
digitagdo ou aritmético; ou ainda (iii) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das
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Emissora e do Agente Fiduciario, tais como alteragdo na razdo social, enderego e telefone,
entre outros, desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares do
CRI.

18.4 Caso qualquer das disposigdes deste Termo de Securitizagdo venha a ser julgada
ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposigdes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se a Emissora e o Agente Fiduciario, em boa-fé, a substituir
a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

18.5 O Agente Fiduciario ndo sera obrigado a efetuar nenhuma verificagdo de veracidade
nas deliberagbes societdrias e em atos da administragdo da Securitizadora ou ainda em
qualquer documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado
pela Securitizadora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisGes. Nao
sera ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracdo destes documentos, que
permanecerdo sob obrigagdo legal e regulamentar da Securitizadora elabora-los, nos
termos da legislagdo aplicavel.

18.6 A atuagdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM 17, e dos
artigos aplicaveis da Lei n® 6.404/76, e dos Documentos da Operagdo em que figure como
parte, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade
adicional que ndo tenha decorrido da legislagdo aplicavel e dos documentos retro
mencionados.

18.7 Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiducidrio que criarem
responsabilidade para os titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento pela Securitizadora das
obrigagdes assumidas neste instrumento, somente serdo vdlidos quando previamente
assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores.

Clausula Dezenove - Fundo de Despesas, Fundo de Reservas e Fundo de Obras

19.1 Sera constituido, na Conta do Patrimonio Separado, mediante deducdo do Preco de
Cessdo (conforme definido na Cessdao BTS), um fundo de liquidez, no montante de
R$2.117.153,07 (dois milhdes, cento e dezessete mil, cento e cinquenta e trés reais e sete
centavos) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”), para fazer frente as despesas
recorrentes e extraordinarias do Patriménio Separado, presentes e futuras, assim como
pagamento de Juros e Remuneragdo dos CRI se houver insuficiéncia de recursos advindos
dos Contratos BTS, a exclusivo critério da Securitizadora (“Fundo de Despesas”). As
despesas extraordindrias e recorrentes de administragdo do Patriménio Separado,

presentes e futuras, serdo arcadas prioritariamente com recursos advindos dos créditos
dos Contratos BTS e, em caso de insuficiéncia de recursos, com o Fundo de Despesas, ou,
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caso estes sejam insuficientes, com recursos do Patriménio Separado.

19.2 Os recursos do Fundo de Reserva, do Fundo de Despesas e do Fundo de Obras
estardo abrangidos pela instituicdo do Regime Fiducidrio e poderdo ser aplicados nos
Investimentos Permitidos. Qualquer aplicagdo em instrumento ndo como Investimento
Permitido sera vedada.

19.3 Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos
integrardo o Patrimdnio Separado, livres de quaisquer impostos. A Securitizadora ndo terd
qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicagGes,
demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicagdes em tais investimentos,
inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de
transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidagdo dos referidos
investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras.

19.4 Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a
ser inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a Securitizadora estara autorizada a
recompor o Fundo de Despesas através da utilizagdo de recursos advindos dos Direitos
Creditérios Imobiliarios, respeitada a ordem de prioridade de pagamentos constituida neste
Termo de Securitizagdo e nos termos da cldusula 6.7.2 do Contrato de Cesséo.

19.5 ApoOs a liquidagdo da integralidade das ObrigacBes Garantidas dos CRI 12 Série —
Sénior, o Fundo de Despesas serd automaticamente extinto. Caso, nesse momento, ainda
existam recursos depositados no Fundo de Despesas e/ou na Conta do Patrimoénio
Separado, estes valores serdo destinados ao pagamento de prémio aos titulares dos CRI
22 Série - Subordinado (“Prémio dos CRI 22 Série - Subordinado”), resguardado o direito
da Securitizadora de reter valores suficientes para a realizagdo da liquidagdo e resgate dos
CRI.

19.6 Apos a liquidagdo da integralidade das ObrigagGes Garantidas dos CRI 12 Série -
Sénior, os CRI 22 Série - Subordinado ndo poderdo ser vendidos para terceiros.

19.7 Fundo de Reserva: A Cedente constituird, mediante a retencdo de parte do Preco
de Cessdo, um fundo de reserva (“Fundo de Reserva”, que abrange em conjunto o Fundo
de Reserva Enersim 7, Fundo de Reserva Enersim 8 e Fundo de Reserva Enersim 9,
conforme abaixo definidos), no valor inicial de R$4.789.541,09 (quatro milhdes, setecentos
e oitenta e nove mil, quinhentos e quarenta e um reais e nove centavos) (“Montante Inicial
do Fundo de Reserva”), sendo certo que referido valor serd constituido para suportar os
custos de manutengdo dos CRI previstos na Clausula 15.1, a Remuneragdo e o pagamento
dos “Direitos Reais de Superficie dos Projetos Enersim”, conforme definidos na Alienagéo
Fiduciaria de Direito de Superficie, durante o Periodo de Caréncia (“Obrigacdes Periodo
Caréncia”). O Fundo de Reserva sera dividido em seis fundos distintos:
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(a) o valor de R$1.596.513,70 (um milhdo, quinhentos e noventa e seis mil,
quinhentos e treze reais e setenta centavos) sera destinado a composicdo do
fundo de reserva e devera ser utilizado para suportar as Obrigacdes Periodo
Caréncia decorrentes exclusivamente ao Projeto Enersim 7 (“Fundo de
Reserva Enersim 7”) durante o Periodo de Caréncia;

(b) o valor de R R$1.596.513,70 (um milhdo, quinhentos e noventa e seis mil,
quinhentos e treze reais e setenta centavos) sera destinado a composicdo do
fundo de reserva e devera ser utilizado para suportar as Obrigagdes Periodo
Caréncia decorrentes exclusivamente ao Projeto Enersim 8 (“Fundo de
Reserva Enersim 8”) durante o Periodo de Caréncia; e

(c) o valor de R$1.596.513,70 (um milhdo, quinhentos e noventa e seis mil,
quinhentos e treze reais e setenta centavos) sera destinado a composigdo do
fundo de reserva e deverd ser utilizado para suportar as Obrigagdes Periodo
Caréncia decorrentes exclusivamente ao Projeto Enersim 9 (“Fundo de
Reserva Enersim 9”) durante o Periodo de Caréncia.

19.8 Os valores correspondentes ao Fundo de Reserva serdo mantidos em depdsito na
Conta do Patrimdnio Separado, podendo ser aplicados nos Investimentos Permitidos,
conforme definido neste Termo de Securitizagdo, sendo que a formagao do Montante Inicial
do Fundo de Reserva serd realizada mediante a retengdo de recursos decorrentes da
integralizagdo dos CRI.

19.8.1 Mensalmente, ap6s o pagamento das obrigagdes financeiras devidas no més
de referéncia, conforme a Ordem de Prioridade de Pagamentos, caso os valores
depositados no Fundo de Reserva excedam o Montante Inicial do Fundo de Reserva, o
montante excedente sera incorporado e destinado ao Prémio dos CRI 22 Série -
Subordinado, conforme a Ordem de Prioridade de Pagamentos.

19.9 Caso, quando do primeiro pagamento recebido pelo Patriménio Separado, dos
Direitos Creditérios Imobilidrios de cada um dos Projetos Enersim, ainda houver saldo
depositado no Fundo de Reserva vinculado aquele respectivo projeto, a Securitizadora
deverd destinar o montante excedente ao pagamento de Prémio dos CRI 22 Série -
Subordinado, conforme definido neste Termo de Securitizagdo.

19.10 Fundo de Obras: A Securitizadora esta autorizada pela Cedente, a constituir o fundo
de obras, mediante a retengdo de recursos do Preco de Cessdo, na Conta do Patrimdnio
Separado (“Fundo de Obras”).

19.11 Os recursos do Fundo de Obras serdo liberados pela Securitizadora a Cedente no

prazo de até 3 (trés) Dias Uteis, mediante solicitacio da Cedente e envio a Securitizadora
de relatorio discriminando (i) (@) identificacdo de todos os custos e despesas pagos ou a
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serem pagos com os recursos solicitados, pela aquisicdo de equipamentos e/ou pela
contratagdo de servicos de desenvolvimento, construgdo e implantagdo dos Projetos
Enersim; (b) o nome completo ou razao social e o CPF/MF ou o CNPJ/MF do fornecedor ou
prestador de servigo; (c) os dados da conta corrente onde o pagamento deve ser realizado;
e (d) a identificagdo do Projeto Enersim para as quais foram ou serdo destinados os
respectivos custos ou despesas (“Relatério de Custos e Obras”); (ii) as notas fiscais,
ordens de pagamento, recibos e/ou documentos similares emitidos pelo fornecedor ou

prestador de servigos contra a Cedente, representativos dos respectivos custos e despesas
indicados no Relatdrio de Custos de Obras (“"Comprovantes de Custos de Obras”); e (iii)

de declaragdo substancialmente na forma do Anexo VI da Cessdo BTS, devidamente
assinada por representantes legais da Cedente, observando que apenas a aquisicdo das
dos mddulos e inversores poderdo ser adquiridas diretamente de terceiros, com todas as
demais despesas ocorrendo por meio de reembolso.

19.12 A Securitizadora realizara as liberages dos recursos do Fundo de Obras mediante
transferéncia de recursos da Conta do Patrimbnio Separado para a Conta de Livre
Movimentacgdo, até o montante dos Comprovantes de Custos de Obras, e em até 5 (cinco)
Dias Uteis a contar do recebimento do Relatério de Custos e Obras. Em caso de ocorréncia
de qualquer liberagdo de recursos para pagamentos futuros das respectivas despesas, a
Cedente deverd enviar a Securitizadora em até 30 (trinta) dias contados do efetivo
pagamento das respectivas despesas.

19.13 No caso de liberagdes de recursos do Fundo de Obras a titulo de reembolso por
custos incorridos pela Cedente, a Cedente realizard o envio de comprovantes de
pagamentos de todos os custos constantes de cada Relatério de Custos e Obras até o
momento da solicitagdo.

19.14 Na hipdtese de a Cedente vir a sofrer penalidades e sobrecustos em orgamento de
obras de implementagdo dos Projetos Enersim em fungdo das obrigagdes contratuais
assumidas pela mesma em quaisquer contratos relacionados aos Projetos Enersim, esta
podera solicitar a Securitizadora o pagamento dessas despesas utilizando recursos ainda
ndo liberados a Cedente a titulo de Preco de Cessdo, incluindo recursos depositados no
Fundo de Obras, além de seus eventuais rendimentos em Aplicagées Permitidas, contanto
que tais recursos ainda n&o tenham sido liberados a Cedente a titulo de Preco de Cessao.
Na hipotese de tais valores estarem disponiveis, a Securitizadora deverd libera-los a
Cedente em até 3 (trés) Dias Uteis contados da solicitacdo.

19.15 Os valores pagos a titulo de reembolso serdo devidamente indicados nos respectivos
Relatérios de Custos e Obras.

19.16 A Securitizadora podera eleger, mediante deliberagdo em assembleia especial de
titulares de CRI, qual Garantia excutird para satisfazer eventuais inadimplementos, bem
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como poderd eleger, conforme orientada pelos titulares dos CRI, a ordem de tais
excussdes, sendo certo que a excussdo de qualquer Garantia ndo prejudicard, nem
impedira, a excussdo das demais Garantias.

19.17 Fica certo e ajustado o cardter ndo excludente, mas cumulativo entre si, das
Garantias, podendo a Securitizadora, mediante deliberagdo em assembleia especial de
titulares de CRI, executar todas ou cada uma delas indiscriminadamente, total ou
parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, sem ordem de prioridade, até o
integral adimplemento das ObrigagSes Garantidas, de acordo com a conveniéncia dos
Titulares de CRI, ficando ainda estabelecido que a excussdo das Garantias independera de
aviso, protesto, notificagdo, interpelagdo ou prestagdao de contas, conforme previsto de
forma diversa nos demais Documentos da Operagdo. A excussdo de uma das Garantias
ndo ensejara, em hipétese nenhuma, perda da opgdo de se excutir as demais. As Garantias
permanecerdo validas e eficazes até a integral satisfacdo e total liquidacdo da ObrigagGes
Garantidas.

Clausula Vinte - Notificacdes

20.1 Todas as comunicagdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario serdo consideradas
validas a partir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que a
Emissora e o Agente Fiducidrio venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste
Termo de Securitizagdo.

Para a Securitizadora:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACI"\O

Rua Professor Atilio Innocenti, 474, Conj. 1009/1010
CEP 04.538-001, Sdo Paulo, SP

At.: Nathalia Machado e Amanda Martins

Telefone: (11) 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Para o Agente Fiduciario:

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Joaquim Floriano, n 960, 14 andar, conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi

CEP 04534-0004, S&o Paulo - SP

At: Flaviano Mendes

Telefone: (11) 2127-2758

E-mail: fiduciario@commcor.com.br

20.2 As comunicagOes serdo consideradas entregues quando recebidas com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT, nos

70

345



DocuSign Envelope ID: 6F655BD2-73C0-4647-B4FB-94D7995EE4E2

Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

enderegos mencionados neste Termo de Securitizagdo, bem como e-mail, as quais serdo
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado
através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A mudanca
de qualquer dos enderegos acima deverad ser comunicada a outra Parte por aquela que
tiver seu enderego alterado.

Clausula Vinte e Um — Fatores de Risco

21.1 O investimento em Certificados de Recebiveis Imobilidrios envolve uma série de
riscos que deverdo ser observados pelos potenciais investidores dessa espécie de valor
mobilidrio. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentagdo especifica, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, a Cedente,
a qualquer Associagdo, da Emissdo e aos préprios CRI. Assim, recomenda-se que o0s
potenciais investidores leiam cuidadosamente todas as informagfes que estdo descritas
neste Termo de Securitizagdo, bem como consultem seus consultores de investimentos e
outros profissionais que julguem necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento.

21.2 Os potenciais investidores devem ler cuidadosamente todas as informagdes
descritas neste Termo de Securitizagdo, bem como consultar os profissionais que julgar
necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento. Abaixo sdo exemplificados, de
forma ndo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscricdo e aquisicdo dos CRI,
outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais,
também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou a Cedente e qualquer
Associagdo. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo, os CRI podem ndo ser pagos
ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

21.3 Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais
investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes
financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo e nos
Prospectos, as demais informagdes contidas neste Termo de Securitizagdo e em outros
Documentos da Operagdo, devidamente assessorados por seus consultores juridicos e/ou
financeiros.

21.4 O investimento nos CRI envolve exposicdo a determinados riscos e os potenciais
investidores podem perder parte substancial ou todo o seu investimento. Os riscos
descritos abaixo sdo aqueles que a Emissora acredita que poderdo afetar de maneira
adversa a Emissdo ou os CRI, podendo riscos adicionais e incertezas atualmente ndo
conhecidos pela Emissora ou que a Emissora considere irrelevantes nesse momento,
também prejudicar a Emissdo ou os CRI de maneira significativa.

RISCOS RELACIONADOS A EMISSORA
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Manutencao de Registro de Companhia Aberta

A Emissora possui registro de companhia aberta desde 02 de julho de 2007. A sua atuagao
como securitizadora de emissdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios depende da
manutengdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas
autorizagGes societdrias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagdo as
companhias abertas, sua autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando
assim, as suas emissbes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora poderd ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias
operacionais e manutengdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a
precisar de fonte de financiamento externo. N&o se pode assegurar que havera
disponibilidade de capital quando a Emissora necessitar, e, caso haja, as condigées desta
captagdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

Originagdo de Novos Negdcios e Redugcdo na Demanda por Certificados de
Recebiveis

A Emissora depende de originagdo de novos negocios de securitizagdo imobilidria, bem
como da demanda de investidores pela aquisicdo dos certificados de recebiveis de sua
emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores
podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios. Por exemplo, alteracdes na legislacdo tributaria que resulte na redugdo dos
incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela
aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios. Caso a Emissora ndo consiga
identificar projetos de securitizagdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela
aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios venha a ser reduzida, a Emissora
podera ser afetada negativamente.

Faléncia, Recuperacao Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora poderad estar sujeita a eventos de
faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido
constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimonio Separado sobre os Direitos Creditdrios
Imobilidrios, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias
e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos, principalmente em razdo da falta de
jurisprudéncia no pais sobre a plena eficacia da afetagdo de patriménio.

Auséncia de Coobrigacdo da Emissora e auséncia de coobrigacdo da Cedente e
Controladora condicionada ao primeiro pagamento dos Projetos Enersim
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O Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer
garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo
pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme este Termo de Securitizagdo
depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos Direitos Creditdrios
Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira da Cedente ou da
Controladora, qualquer Associacdo e/ou dos Fiadores, como aqueles descritos nesta Segao,
poderd afetar negativamente o Patrimonio Separado e, consequentemente, os pagamentos
devidos aos Titulares de CRI.

RISCOS RELACIONADOS AO MERCADO E A OPERAGCAO DE SECURITIZAGCAO
Risco de estrutura

A presente emissdo de CRI tem o carater de “operagdo estruturada”; desta forma e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico considera um conjunto de fatores e obrigagdes de parte a parte, estipulados
através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No
entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro, no que tange a operagdes de CRI, em situacGes de estresse, poderd
haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.

Atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Direitos Creditérios
Imobiliarios ou insolvéncia da Emissora

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a
aquisicdo e securitizacdo de créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses
créditos, cujos patrimonios sdo administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem
como Unica fonte os recursos decorrentes dos Direitos Creditorios Imobilidrios. Qualquer
atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos respectivos CRI. Na
hipotese de a Emissora ser declarada insolvente com relacdo as obrigagBes da presente
Emissdo, o Agente Fiduciario deverd assumir temporariamente a administragdo do
Patrimonio Separado. Em Assembleia Especial de Investidores, os Titulares de CRI poderdo
deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patriménio Separado ou optar por
sua liquidagdo, que podera ser insuficiente para quitar as obrigacdes da Emissora perante
os respectivos Titulares de CRI.

N&o realizagdao adequada dos procedimentos de execugdo e atraso no
recebimento de recursos decorrentes dos Direitos Creditérios Imobilidrios
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A Emissora, na qualidade de titular dos Direitos Creditérios Imobilidrios, e o Agente
Fiduciario, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17, sdo responsaveis por realizar os
procedimentos de execugdo dos Direitos Creditérios Imobilidrios e das Garantias, de modo
a garantir a satisfagdo dos Direitos Creditorios Imobilidrios e consequente satisfacdo do
crédito dos Titulares de CRI, em caso de necessidade. A realizagdo inadequada dos
procedimentos de execugdo dos Direitos Creditérios Imobilidrios e/ou das Garantias por
parte da Emissora ou do Agente Fiducidrio, em desacordo com a legislagdo ou
regulamentagdo aplicédvel, poderd prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.
Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranga judicial
dos Direitos Creditdrios Imobilidrios ou excussdo das Garantias, também pode ser afetada
a capacidade de satisfacdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos
CRI.

Risco de pagamento das despesas pela Cedente

Nos termos dos Documentos da Operagdo, todas e quaisquer despesas relacionadas a
Oferta e a Emissdo, se incorridas, serdo arcadas exclusivamente, direta e/ou
indiretamente, pela Cedente ou pela Emissora, por conta e ordem da Cedente, com os
recursos depositados na Conta do Patrimdnio Separado. Adicionalmente, em nenhuma
hipotese a Emissora possuird a obrigagdo de utilizar recursos préoprios para o pagamento
de despesas. Desta forma, caso a Cedente ndo realize o pagamento de tais despesas, estas
serdo suportadas pelo Patrimdnio Separado e, caso este néo seja suficiente, pelos Titulares
de CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

RISCOS RELACIONADOS AOS CRI E A OFERTA

Risco legal

Nao obstante a legalidade e regularidade dos demais Documentos da Operagdo, ndo pode
ser afastada a hipotese de que decisdes judiciais futuras serem contrarias ao disposto nos
Documentos da Operagao.

Além disso, toda a estrutura de emissdo e remuneracdo dos CRI, a vinculagdo dos Direitos
Creditérios Imobilidrios e a constituicdo das garantias foram realizadas com base em
disposigdes legais vigentes atualmente. Dessa forma, eventuais restricdes de natureza
legal ou regulatéria, que possam vir a ser editadas podem afetar adversamente a validade
da constituicdo da Emissdo ou dos Direitos Creditérios Imobilidrios, podendo gerar perda
do capital investido pelos titulares de CRI.

Risco em fungdo do registro automatico da oferta dos CRI na CVM e nédo analise
prévia da ANBIMA
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A Oferta, nos termos da Resolugdo CVM 160, sera automaticamente registrada perante a
CVM, de forma que as informacgGes prestadas pela Securitizadora, pela Cedente e qualquer
Associagdo, pelos Fiadores e pelo Coordenador Lider ndo foram objeto de analise pela
referida autarquia federal, podendo a CVM, caso analise a Emissdo, fazer eventuais
exigéncias e até determinar o seu cancelamento, o que poderd afetar adversamente o
Investidor Profissional. A Oferta estd também dispensada do atendimento de determinados
requisitos e procedimentos normalmente observados em ofertas publicas de valores
mobilidrios registradas na CVM, com os quais os investidores usuais do mercado de capitais
estdo familiarizados. Adicionalmente, a Emisséo, distribuida nos termos da Resolugdo CVM
160, ndo foi e ndo serd objeto de analise prévia pela ANBIMA, de forma que as informagdes
prestadas pela Securitizadora, pela Cedente e qualquer Associagao, pelos Fiadores e pelo
Coordenador Lider ndo foram objeto de analise prévia pela referida entidade. Por se tratar
de distribuicdo publica, a Emissdo sera registrada na ANBIMA, nos termos do Cddigo
ANBIMA. Nesse sentido, os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da
Oferta devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para
conduzir sua prépria pesquisa, avaliagéo e investigagdo independentes sobre a Emissora,
a Cedente e qualquer Associagdo e os Fiadores, bem como suas atividades e situagao
financeira, tendo em vista que (i) ndo Ihes sdo aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as
protegdes legais e regulamentares conferidas a investidores ndo profissionais e/ou a
investidores que investem em ofertas publicas de valores mobilidrios registradas perante
a CVM, e (ii) as informag0des contidas nos Documentos da Operagdo ndo foram submetidas
a apreciagdo e revisdo pela CVM nem a analise prévia da ANBIMA.

Riscos associados a guarda de documentos pela Instituicdo Custodiante

A Instituigdo Custodiante serd responsavel pela custddia eletronica dos documentos
comprobatoérios lastro da operagdo e seus eventuais futuros aditamentos, sendo que os
demais Documentos da Operagdo serdo custodiados pela Emissora. A perda e/ou extravio
dos referidos documentos podera resultar em perdas para os Titulares dos CRI.

Riscos associados aos prestadores de servigcos da Emissao

A Emissdo conta com prestadores de servigos terceirizados para a realizagao de atividades,
como o Coordenador Lider, o Agente Fiduciario, o Banco Liquidante, a Instituicdo
Custodiante, o Escriturador, dentre outros. Caso, conforme aplicavel, alguns destes
prestadores de servicos aumentem significantemente seus pregos, ndo prestem servigos
com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, ou sofram processo de faléncia,
podera ser necessaria a substituigdo do prestador de servigo. Esta substituicdo poderad ndo
ser bem-sucedida e afetar adversamente os resultados da Emissora, bem como criar 6nus
adicionais ao Patrimdnio Separado. Ainda, as atividades acima descritas s&o prestadas por
quantidade restrita de prestadores de servigo, o que pode dificultar a contratagdo e

75

350



DocuSign Envelope ID: 6F655BD2-73C0-4647-B4FB-94D7995EE4E2

Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

prestagdo destes servigos no &mbito da Emiss&o.
Risco de Destituicdo da Emissora da Administracao dos Patriménios Separados

Na hipotese de a Emissora ser destituida da administracdo do Patrimonio Separado, o
Agente Fiduciadrio deverd assumir a custodia e administragdo dos créditos do Patrimoénio
Separado. Em Assembleia Especial de Investidores, os Titulares dos CRI deverdo deliberar
sobre as novas normas de administragdo do Patriménio Separado, inclusive para os fins de
receber os Direitos Creditorios Imobiliarios, bem como suas respectivas Garantias, ou optar
pela liquidagdo do Patrim6nio Separado, que poderd ser insuficiente para a quitagdo das
obrigagdes perante os Titulares dos CRI. Consequentemente, os adquirentes dos CRI
poderdo sofrer prejuizos financeiros em decorréncia de tais eventos, pois (i) ndo ha
qualquer garantia de que existirdo, no momento da liquidagdo do Patrimdnio Separado,
outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; e (ii) a atual legislagao
tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia
do prazo de aplicagdo, o que podera resultar na aplicagdo efetiva de uma aliquota superior
a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas quando de seu vencimento
programado.

Quérum de deliberagdo

As deliberagbes a serem tomadas em assembleia sdo aprovadas pelos quoéruns
estabelecidos nesse instrumento. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser
obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel. Ndo ha
mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular do CRI. Além disso, a
operacionalizagdo de convocagdo e realizagdo de Assembleias Especiais de Investidores
poderdo ser afetadas negativamente em caso de grande pulverizagdo dos CRI, o que pode
levar a eventual impacto negativo para os Titulares de CRI.

Voto qualificado dos Titulares dos CRI 22 Série - Subordinado

Os CRI da presente Emissdo se dividem em CRI 12 Série - Sénior e CRI 23 Série -
Subordinado, sendo que, aos Titulares dos CRI 22 Série - Subordinado, é outorgado o
direito e voto em Assembleia Especial de Investidores quanto a deciséo acerca do
procedimento de excussdao de Garantias em caso de impontualidade ou inadimplemento
relativo aos Direitos Creditérios Imobilidrios.

Assim, considerando que (i) os Titulares dos CRI 22 Série - Subordinado correspondem
20% (vinte por cento) do total dos CRI em circulagéo, (ii) os CRI 2@ Série — Subordinado
poderdo ser, total ou parcialmente, subscritos e integralizados por sociedades do grupo
econdmico da Cedente, e (iii) na eventual convocagdo de Assembleia Especial de
Investidores para tratar da excussdo das Garantias, podera haver baixa adesdo dos demais
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titulares de CRI, existe o risco de potencial conflito de interesses no ambito da deciséo
acerca dos procedimentos de excussdo das Garantias.

Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio
Separado

A totalidade do patriménio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposigdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado. Caso a Emissora
seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patriménio Separado, o patrimonio da Emissora
podera néo ser suficiente para indenizar os Titulares dos CRI.

Eventual Resgate Antecipado dos CRI decorrente indisponibilidade,
impossibilidade de aplicagdao ou extingdo do IPCA/IBGE

Se na data de vencimento de quaisquer obrigagdes pecuniarias no &mbito da Remuneragdo
ndo houver divulgacdo do IPCA/IBGE, sera aplicado o Indice Substituto. Nas hipdteses de
restrigdo de uso, auséncia de publicagdo, suspensdo do célculo ou extingdo do IPCA/IBGE,
a Emissora convocard uma Assembleia Especial de Investidores para a definigdo do novo
indice, em comum acordo com a Cedente. Na hipdtese da Cedente e da Emissora ndo
chegarem a um acordo, podera ser caracterizado um Evento de Execugdo de Garantias, o
que podera resultar em um resgate antecipado dos CRI e causar prejuizos aos Titulares
dos CRI.

Inexisténcia de classificacdo de risco dos CRI

A ndo emissdo de relatorio de classificagdo de risco para os CRI pode resultar em
dificuldades adicionais na negociacdo dos CRI em mercado secundario, uma vez que os
investidores ndo poderdo se basear no relatério de rating para avaliacdo da condicdo
financeira, desempenho e capacidade da Cedente e qualquer Associagao de honrar as
obrigagdes assumidas nos Documentos da Operacdo e, portanto, impactar o recebimento
dos valores devidos no ambito dos CRI. Adicionalmente, alguns dos principais investidores
que adquirem valores mobilidrios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como
entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a regulamentacdes especificas que
condicionam seus investimentos em valores mobilidrios a classificagdes de risco
determinadas, sendo que a inexisténcia de classificagdo de risco poderd inviabilizar a
aquisigdo dos CRI por tais investidores.

Riscos de Conflito de Interesses

Na data de celebragdo do Termos de Securitizagdo, o Agente Fiduciario atuava como agente
fiducidrio em outras emissdes de CRI da Emissora. Na hipotese de ocorréncia de
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vencimento antecipado ou inadimplemento das obrigagdes assumidas pela Emissora, no
ambito da Emissdo ou de outras emissGes, o Agente Fiduciario podera se encontrar em
situagdo de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares dos CRI e os
titulares de CRI das demais emissdes. Adicionalmente, os prestadores de servigos da
Oferta e/ou sociedades integrantes de seu conglomerado econ6mico eventualmente
possuem titulos e valores mobilidrios de emissdo da Emissora, diretamente ou em fundos
de investimento administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridas em operagdes
regulares em bolsa de valores a precos e condigdes de mercado, bem como mantém
relagdes comerciais, no curso normal de seus negécios, com a Emissora. Por esta razdo, o
relacionamento entre a Emissora, os prestadores de servigos e as sociedades integrantes
do conglomerado econémico dos prestadores de servicos pode gerar um conflito de
interesses.

Riscos Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacbes de
securitizagdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos
entre as taxas de remuneragdo de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia
por acumulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez.

As atividades de construcao podem expor a Cedente a riscos ambientais e, por
consequéncia, podem afetar adversamente os seus resultados operacionais

As atividades de construgdo que podem ser realizadas com os recursos Cessdo BTS ou
mesmo recursos préoprios da Cedente podem sujeitar a Cedente a diversas obrigacdes,
inclusive de carater ambiental. As despesas operacionais podem ser maiores do que as
estimadas devido aos custos relativos ao cumprimento das leis e regulamentagGes
ambientais existentes e futuras. Adicionalmente, de acordo com diversas leis federais e
locais, bem como resolugdes e regulamentagdes, a Cedente pode ser considerada
proprietdria ou operadora das propriedades ou ter providenciado a remogdo ou o
tratamento de substancias nocivas ou toxicas. Dessa forma, a Cedente podem ser
responsaveis pelos custos de remogdo ou tratamento de determinadas substancias nocivas
em suas propriedades. A Cedente pode incorrer em tais custos, os quais podem representar
efeito adverso relevante em seus resultados operacionais e em sua condigdo financeira.

Decisdes desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos podem causar
efeitos adversos relevantes para a Cedente e qualquer Associacao.

Cedente e Associagdo sdo rés em processos judiciais e administrativos, nas esferas civel,
tributaria, econémica e trabalhista, cujos resultados ndo podem garantir que serdo

favordveis ou que ndo sejam julgados improcedentes, ou, ainda, que tais acbes estejam
plenamente provisionadas. Caso tenhamos decisdes judiciais desfavordveis em tais
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processos, os resultados da Cedente e Associagdao poderdo ser afetados. Por fim, as
autoridades fiscais podem ter entendimentos ou interpretagdes diversos daqueles adotados
pela Cedente e Associagdo na estruturagdo dos negdcios, o que poderd acarretar
investigagles, autuagGes ou processos judiciais ou administrativos, cuja decisdo final
podera causar efeitos adversos para a Cedente e Associagdo.

RISCOS DOS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS
Risco de crédito

A Emissora estad exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Direitos
Creditoérios Imobilidrios que lastreiam os CRI. A falta de pagamento ou impontualidade
poderd importar a impossibilidade de a Emissora efetuar os pagamentos aos Titulares de
CRI.

As obrigagGes da Associacdo e da Cedente constantes da respectiva Cessdao BTS e dos
demais Documentos da Operagéo estdo sujeitas a eventos de vencimento antecipado. N&o
ha garantias de que qualquer Associagdo tera recursos suficientes em caixa para fazer face
ao pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios na hipdtese de ocorréncia de
vencimento antecipado de suas obrigacdes. Ademais, o vencimento antecipado podera
causar um impacto negativo relevante nos resultados e atividades da Cedente. Nesta
hipotese, ndo ha garantias que os Titulares dos CRI receberdo a totalidade ou mesmo parte
do seu investimento.

Limitagcao do Escopo da Due Diligence

A auditoria juridica conduzida por escritério de advocacia especializado foi realizada entre
os meses de janeiro e marco de 2023, na ocasido e para os fins da presente Emissdo, nos
termos contratados, com escopo limitado a determinados aspectos, tendo sido objeto da
diligéncia a analise da Cedente, qualquer Associacdo e dos Fiadores.

No ambito da diligéncia juridica realizada, ndo foram identificados pelo assessor juridico
fatos ou situagdes que pudessem inviabilizar absolutamente a Emissdo, contudo, foram
formuladas observagdes e ressalvas pelo assessor legal na presente secdao de Fatores de
Risco, que poderdo, eventualmente, impactar, de forma mais ou menos relevante a
presente Emissao.

A due diligence teve seu escopo limitado, de acordo com a opinido legal elaborada pelo
assessor legal, e hd o risco de que fatos, informagSes ou documentos que ndo tenham sido

levados ao conhecimento e a analise do assessor legal, bem como fatos supervenientes,
afetem negativamente os CRI.
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Risco da suficiéncia das Garantias Reais

Nos termos dos Contratos BTS, a Fianga e a Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios
asseguram o adimplemento dos Direitos Creditérios Imobilidrios representados pelas CCI.
Ndo obstante, caso referidas garantias sejam objeto de execugdo, o valor eventualmente
obtido com a excussdo das Garantias poderd ndo ser suficiente para o integral
adimplemento dos Direitos Creditérios Imobilidrios, ocasido em que a Securitizadora ndo
dispora de outras fontes de recurso para satisfagdo do crédito do investidor. A Fianca e a
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditoérios, ainda ndo se encontram constituidas, até a data
de assinatura deste Termo de Securitizagdo, tendo-se em vista que os seus respectivos
instrumentos ainda n&o foram registrados perante os cartoérios de titulos e documentos
competentes, razdo pela qual existe o risco de atrasos ou, eventualmente, de
impossibilidade na completa constituigdo das Garantias, principalmente em decorréncia de
burocracia e exigéncias cartoriais. Por fim, em relagdo ao patriménio pessoal dos Fiadores,
existe a possibilidade de existir ou vir a existir garantia fidejussoria prestada pelos Fiadores
a terceiros.

Risco de alteracdo dos termos e condi¢coes das Garantias

Nos termos dos Contratos BTS, a Fianga e a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
asseguram o adimplemento dos Direitos Creditérios Imobilidrios representados pelas CCI.
N&o obstante, a Securitizadora ndo é parte de tais instrumentos, de tal modo que os termos
e condigOes de tais Garantias poderdo ser modificados pelos Fiadores e pela Cedente sem
a ciéncia da Securitizadora. Caso tal hipotese venha a se concretizar sem a anuéncia da
Securitizadora, os novos termos e condigbes podem ndo ser os adequados para garantir o
pagamento dos CRI, de tal modo que eventual excussdo de tais Garantias pode ndo ser
suficiente para garantir o pagamento integral e tempestivo dos CRI.

Riscos relativos a execucdo das Garantias

A impontualidade ou o inadimplemento relativo aos Direitos Creditérios Imobilidrios podera
levar a necessidade de execugdo das respectivas Garantias. Ndo € possivel assegurar que
as Garantias serdo executadas, caso necessario, de forma a garantir o pagamento integral
e tempestivo dos CRI.

Adicionalmente, a Emissdo conta com garantia de (i) cessdo fiducidria de determinados
recebiveis oriundos dos pagamentos recebidos por qualquer Associacdo referentes aos
boletos de pagamento, emitidos por qualquer Associagdo e relativos a Taxa de Adesdo,
Joia e Anuidade devidos pelos associados a prépria respectiva Associagdo; e (ii) fianga
outorgada pelos Fiadores, ambos outorgadas no ambito dos Contratos BTS e cedidos aos
CRI por meio do Contrato de Cessdo.
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E possivel que seus respectivos procedimentos de execucdo possam ter custo elevado (em
razdo de custos com advogados, procedimentos de publicagdo de editais, custos judiciais
para propositura e acompanhamento de procedimento arbitral e/ou de ag8es judiciais,
entre outros) ou tenham seu prazo estendido de forma excessiva (em razdo, por exemplo,
de eventuais questionamentos relacionados a legalidade do procedimento, da dificuldade
de intimagdo dos Fiadores e qualquer Associagao, ndo alienagao de bens em leildo, entre
outros). Além disso, é possivel que os procedimentos de execugdo das garantias dos
Contratos BTS ocorram de forma intempestiva, o que poderad impactar negativamente o
recebimento dos valores devidos aos Titulares dos CRI.

Risco de deterioracdo da qualidade dos recursos que compéem o Patriménio
Separado podera afetar a capacidade da Securitizadora de honrar suas
obrigacoes decorrentes dos CRI

Os CRI sdo lastreados na CCI, representativa da totalidade dos Direitos Creditorios
Imobilidrios decorrentes da Cessdo BTS. Os Direitos Creditérios Imobilidrios, por sua vez,
serdo pagos, prioritariamente, com os recursos provenientes da Cessdo BTS, sem prejuizo
da obrigagdo dos Fiadores de arcar com o pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios
com quaisquer outros recursos.

Risco de ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou
determinar a liquidacdo ou amortizacdo dos Direitos Creditorios Imobilidrios

A ocorréncia de um ou mais Eventos de Inadimplemento podera resultar no vencimento
antecipado das obrigagdes oriundas da Cessdao BTS e consequentemente das obrigagdes
oriundas dos CRI, resultando em alteragdo da expectativa de investimento dos Titulares
dos CRI. Ndo ha garantias de que, nesse caso, as Garantias serdo suficientes para honrar
suas obrigacbes oriundas da Cessdo BTS e nem que serd possivel obter tais recursos a
partir da excussdo das Garantias, o que podera causar prejuizos aos Titulares dos CRI e/ou
dificuldades de reinvestimento dos valores investidos nos CRI a mesma taxa estabelecida
como remuneragao dos CRI.

Risco de integralizagdo dos CRI com dgio ou desagio

Os CRI poderéo ser subscritos com agio ou desagio a ser definido no ato de subscrigéo dos
CRI, sendo certo que, caso aplicavel, o &gio ou desagio, serd o0 mesmo para todos os CRI
integralizadas em uma mesma Data de Integralizacdo. Além disso, os CRI, quando de sua
negociagdo em mercado secundario e, portanto, sem qualquer responsabilidade, controle
ou participagdo da Emissora poderdo ser integralizados pelos novos investidores com agio,
calculado em fungdo da rentabilidade esperada por esses investidores ao longo do prazo
de amortizacdo dos CRI originalmente programado. Na ocorréncia de qualquer Evento de
Excussao das Garantias, os recursos decorrentes deste pagamento serdo imputados pela
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Emissora no resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo,
hipotese em que o valor a ser recebido pelos Investidores podera ndo ser suficiente para
reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de
rentabilidade que motivou o pagamento do &gio. Neste caso, nem o Patriménio Separado,
nem a Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfagdo dos interesses dos
Titulares de CRI.

Riscos relativos a arrecadac¢ao da Cessao Fiduciaria

Dado que os Direitos Creditérios Cedidos sdo referentes a respectiva Associagdo, o controle
da garantia serd baseado unicamente nas informages fornecidas pela respectiva
Associagdo ao Servicer, colhidas a posteriori, por meio de relatérios mensais, a serem
encaminhados a Securitizadora.

Ainda, ndo ha garantias que a respectiva Associagdo terd o recebimento esperado, de modo
que os Direitos Creditérios Cedidos poderdo ser menores do que o esperado ou até mesmo
ndo serem auferidos. Por essa razdo, ndo ha como prever e/ou mensurar nesta data e ao
longo da operagdo, o volume de arrecadagdo mensal oriundo dos Direitos Creditérios
Cedidos e eventuais reducdes ou inexisténcia de tais Direitos Creditérios Cedidos, o que
podera impactar negativamente o fluxo de pagamentos aos Titulares dos CRI ou o valor
da garantia em caso de excusséo.

Riscos de concentracdo de crédito na respectiva Associacdo

Uma vez que o pagamento dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo dos
respectivos Direitos Creditérios Imobilidrios e do Contrato BTS pela respectiva Associagéo,
a alteracdo na situagdo econémico-financeira da respectiva Associagdo, em decorréncia de
fatores internos e/ou externos, podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI.

RISCOS RELACIONADOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO

Interferéncia do Governo Brasileiro na economia pode causar efeitos adversos

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar
sua politica econémica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios,
pregos, cambio, remessas de capital e limites a importagdo, entre outros, que podem
causar efeito adverso relevante nas atividades da Emissora e da Cedente e respectiva
Associagdo. As atividades, situagdo financeira e resultados operacionais da Emissora e da
Cedente e respectiva Associagdo poderdo ser prejudicados de maneira relevante ou
adversamente afetados devido a modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou
afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restrigdes a remessas
para o exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii)
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flutuagdes cambiais; (iv) inflagdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais
domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos
que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. A incerteza quanto a implementagdo de
mudangas por parte do Governo Federal, nas politicas ou normas que venham a afetar
esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e
para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro. Sendo assim,
tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar
ou causar efeitos adversos nas atividades e resultados operacionais da Emissora, da
Cedente e respectiva Associagdo e do Fiador.

A inflagdo e os esforcos da acdo governamental de combate a inflagdo podem
contribuir significativamente para a incerteza econémica no Brasil e podem
provocar efeitos adversos no negécio da Emissora e da Cedente e respectiva
Associagdo

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflagdo. A inflagdo,
juntamente com medidas governamentais recentes destinadas a combaté-la, combinada
com a especulagdo publica sobre possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos
significativos sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econdmica
existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado de valores mobilidrios
brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém
incluido uma manutengdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros,
restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. As
taxas de juros tém flutuado de maneira significativa. Futuras medidas do Governo Federal,
inclusive aumento ou redugdo das taxas de juros, intervengdo no mercado de cdmbio e
agdes para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo desencadear um efeito material
desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora, e também sobre a respectiva
Associagdo e os Fiadores, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos
CRI. Pressdes inflacionarias podem levar a medidas de intervencdo do Governo Federal
sobre a economia, incluindo a implementagdo de politicas governamentais, que podem ter
um efeito adverso nos negdcios, na condigdo financeira e resultados da Emissora, Cedente
e respectiva Associagdo e dos Fiadores.

Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econémica

Nos ultimos anos, o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do PIB, tem
reduzido. A retragdo no nivel da atividade econémica podera significar uma diminuigéo na
securitizagdo dos recebiveis imobilidrios, trazendo, por consequéncia, uma ociosidade

operacional a Emissora.

Politica Monetaria. O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria -
COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetéria e define a taxa de juros brasileira.
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A politica monetaria brasileira possui como fungdo controlar a oferta de moeda no Pais e
as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos
ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais
internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos EUA.
Historicamente, a politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo grande variacdo
nas taxas definidas. Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia podera
entrar em recessdo, ja que, com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se
eleva e os investimentos se retraem, o que pode causar a redugdo da taxa de crescimento
da economia, afetando adversamente a produgdo de bens no Brasil, o consumo, a
quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, os negocios e
capacidade de pagamento da Cedente e respectiva Associacdo. Em contrapartida, em caso
de redugdo acentuada das taxas de juros, poderd ocorrer elevagdo da inflagdo, reduzindo
os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem como
trazendo efeitos adversos ao Pais, podendo, inclusive, afetar as atividades capacidade de
pagamento da Cedente e respectiva Associagao.

Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado
sao influenciados pela percepgdo de risco do Brasil e de outras economias emergentes. A
deterioragdo dessa percepgdo poderd ter um efeito negativo na economia nacional.
Acontecimentos adversos na economia brasileira e condigdes de mercado negativas em
outros paises poderdo influenciar o mercado em relagdo aos titulos e valores mobilidrios
emitidos no Brasil. Ainda que as condicbes econdmicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condigBes econémicas brasileiras, as reagdes dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado
dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros. Em consequéncia dos problemas
econdmicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por
exemplo, a crise imobilidria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais cautelosos e
prudentes em examinar seus investimentos, causando retragdo no mercado. Essas crises
podem produzir uma evasdo de doélares do Brasil, fazendo com que as companhias
brasileiras enfrentem custos mais altos para captagdo de recursos, tanto nacionalmente
como no exterior, reduzindo o acesso aos mercados de capitais internacionais. Desta forma
eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro
e ocasionar uma reducgdo ou falta de liquidez para os CRI da presente emissdo.

Surtos de doencas transmissiveis em escala global tém acarretado medidas
diversas cujos efeitos podem levar a maior volatilidade no mercado de capitais

global e a potencial desaceleracdo do crescimento da economia brasileira

Surtos de doencas transmissiveis em escala global, como o recente surto do COVID-19 e
as diversas variantes que continuam surgindo, tém levado autoridades publicas e agentes
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privados em diversos paises do mundo a adotar uma série de medidas voltadas a contengdo
do surto, que podem incluir, restrigbes a circulacdo de bens e pessoas, quarentena de
pessoas, cancelamento ou adiamento de eventos publicos, suspensdo de operagles
comerciais, fechamento de estabelecimentos abertos ao publico, entre outras medidas
mais ou menos severas. Tais medidas podem impactar as operagfes das sociedades
empresariais e o consumo das familias e por consequéncia afetar as decisdes de
investimento e poupanca, resultando em maior volatilidade nos mercados de capitais
globais, além da potencial desaceleragdo do crescimento da economia brasileira, que tinha
sido recentemente retomado. Estes fatores podem afetar material e adversamente os
negocios e os resultados das operages da Cedente e respectiva Associagdo.

Efeitos da elevagdo subita da taxa de juros

A elevagdo subita da taxa de juros pode reduzir a demanda dos investidores por titulos e
valores mobilidrios de companhia brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-
fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apds a elevagdo da taxa de juros.
Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

Alteracées na legislagdo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os
resultados operacionais da Securitizadora

O Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regime fiscal, que afetam os
participantes do setor de securitizagdo, a Securitizadora e seus clientes. Essas alteragdes
incluem mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranga de tributos temporarios,
cuja arrecadacdo é associada a determinados propoésitos governamentais especificos.
Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria da
Securitizadora, que podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar
adversamente os pregos de servigos e seus resultados. Ndo hd garantias de que a
Securitizadora serd capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa de forma a cumprir as
obrigagdes assumidas junto aos investidores por meio dos CRI se ocorrerem alteragbes
significativas nos tributos aplicaveis as suas operagdes.

Alteracoées na legislacao tributdria aplicavel aos CRI ou na interpretacdo das
normas tributarias podem afetar o rendimento dos CRI.

Atualmente, os rendimentos gerados pela aplicacdo em certificados de recebiveis
imobilidrios por pessoas fisicas sdo isentos de imposto de renda, por forca do artigo 3°,
inciso II, da Lei n°® 11.033/04, isengdo essa que pode vir a ser alterada. Além disso,
também ndo ha uniformidade na interpretagdo quanto a tributagdo aplicavel sobre eventual
ganho de capital auferido por pessoa juridica ndo financeira na alienacdo de CRI. Em
virtude dessas divergéncias de interpretagdo, recomenda-se aos Investidores que
consultem seus assessores tributarios em relagdo ao tema.
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DEMAIS RISCOS

Os CRI estdo sujeitos as variagdes e condigdes dos mercados de atuagdo de qualquer
Associagdo, que é afetada principalmente pelas condigBes politicas e econémicas nacionais
e internacionais. Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudancas nas
regras aplicaveis aos CRI, alteragdo na politica econémica, decisbes judiciais etc.

Clausula Vinte e Dois - Foro

22.1 Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, com
renincia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas
que se originarem deste instrumento.

22.2 As Partes reconhecem que as declaragdes de vontade das Partes contratantes
mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios quando
é utilizado o processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Plblicas
Brasileira — ICP-Brasil, conforme admitido pelo art. 10 e seus paragrafos da Medida
Provisdria n® 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma
de contratagdo em meio eletrénico, digital e informatico como valida e plenamente eficaz,
constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima
prevista, o presente Termo de Securitizagdo, assim como os demais documentos a ele
relacionados, podem ser assinados digitalmente por meio eletrénico conforme disposto
nesta Clausula.

E, observados os termos acima, as Partes firmam o presente Termo de Securitizagdo
digitalmente. As Partes reconhecem este Termo de Securitizagdo como titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 784 Cddigo de Processo Civil, sendo que o presente
instrumento, quando assinado de forma eletrénica, permanecerd valido como titulo
executivo extrajudicial mesmo com a dispensa de assinatura de 2 (duas) testemunhas,
nos termos do artigo 784, § 4°, do Cddigo de Processo Civil.

Sdo Paulo, 30 de novembro de 2023.
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(Pagina de assinaturas do "Termo de Securitizagdo de Direitos Creditérios Imobilidrios da
1@ e 2@ Séries da 702 (septuagésima) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Direitos Creditérios Imobilidrios
Cedidos pela Brasol Sistemas de Energia Solar 10 Ltda”, firmado entre a CANAL
COMPANHIA DE SECURITIZACAO, na qualidade de Securitizadora, e a H.COMMCOR
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., na qualidade de Agente
Fiduciario)

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Securitizadora

Nome:
Cargo:

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

. Y0 IEY | 85800 BT

v
NG memcas
Cargo:
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ANEXO I
DESCRICAO DOS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS VINCULADOS AO
CRI
PROJETO Enersim 7
CEDENTE BRASOL SISTEMAS DE ENERGIA

SOLAR 10 LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Fldrida, n°
1595, Cj. 111, Cidade Mongdes, CEP:
04565-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
51.383.067/0001-93;

VALOR TOTAL DO CREDITO

R$ 76.442.400,00;

DATAS DE VENCIMENTO

25 de cada més subsequente ao més de
apuracso, ou o primeiro Dia Util seguinte.

DATAS DE PAGAMENTO FINAL:

180 meses apds o COD em conformidade
com os termos expressos no Contrato BTS
Enersim 7.

ATUALIZACAO MONETARIA

O fator de inflagdo conforme calculado

IF = IPCAn/IPCAN-1
IF = fator de inflagdo
n = ano contratual

PERIODICIDADE

Periodicidade de pagamento mensal.

ENCARGOS MORATORIOS:

Quaisquer quantias devidamente
contestadas e posteriormente
determinadas como devidas, (i)

acumulardo juros sobre o montante ndo
pago a aliquota igual a 1% (um por cento)
ao més, mais o IPCA e (ii) estardo sujeitos
a multa de 2% (dois por cento) calculada
sobre o valor total em aberto.

PROJETO

Enersim 8

CEDENTE

BRASOL SISTEMAS DE ENERGIA
SOLAR 10 LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Flérida, n°
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1595, Cj. 111, Cidade Mongdes, CEP:
04565-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
51.383.067/0001-93

VALOR TOTAL DO CREDITO

R$ 76.442.400,00;

DATAS DE VENCIMENTO

25 de cada més subsequente ao més de
apuragdo, ou o primeiro Dia Util seguinte.

DATAS DE PAGAMENTO FINAL:

180 meses apds o COD em conformidade
com os termos expressos no Contrato BTS
Enersim 8.

ATUALIZAGCAO MONETARIA

O fator de inflagdo conforme calculado

IF = IPCAn/IPCAN-1
IF = fator de inflagdo
n = ano contratual

PERIODICIDADE

Periodicidade de pagamento mensal.

ENCARGOS MORATORIOS:

Quaisquer quantias devidamente
contestadas e posteriormente
determinadas como devidas, (i)

acumulardo juros sobre o montante ndo
pago a aliquota igual a 1% (um por cento)
ao més, mais o IPCA e (ii) estardo sujeitos
a multa de 2% (dois por cento) calculada
sobre o valor total em aberto.

PROJETO

Enersim 9

CEDENTE

BRASOL SISTEMAS DE ENERGIA
SOLAR 10 LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Flérida, n°
1595, Cj. 111, Cidade Mongdes, CEP:
04565-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
51.383.067/0001-93;

VALOR TOTAL DO CREDITO

R$ 76.442.400,00;

DATAS DE VENCIMENTO

25 de cada més subsequente ao més de
apuragdo, ou o primeiro Dia Util seguinte.

DATAS DE PAGAMENTO FINAL:

180 meses apds o COD em conformidade
com os termos expressos no Contrato BTS
Enersim 9.

ATUALIZACAO MONETARIA

O fator de inflagdo conforme calculado
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IF = IPCAn/IPCAN-1
IF = fator de inflagdo
n = ano contratual

PERIODICIDADE

Periodicidade de pagamento mensal.

ENCARGOS MORATORIOS:

Quaisquer quantias devidamente
contestadas e posteriormente
determinadas como devidas, (i)

acumulardo juros sobre o montante ndo
pago a aliquota igual a 1% (um por cento)
ao més, mais o IPCA e (ii) estardo sujeitos
a multa de 2% (dois por cento) calculada
sobre o valor total em aberto.
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I - FLUXO DE AMORTIZAGCAO DOS CRI 12 SERIE - SENIOR

FLUXO DE AMORTIZAGCAO E REMUNERAGAO DOS CRI

ANEXO II

ANEXO SENIOR

PaI:aat:\::to Juros Amortizagdo % Amortizado
1 29/1/2024 Sim N&o 0,0000%
2 28/2/2024 Sim N&o 0,0000%
3 28/3/2024 Sim N&o 0,0000%
4 29/4/2024 Sim Nao 0,0000%
5 28/5/2024 Sim Ndo 0,0000%
6 28/6/2024 Sim N&o 0,0000%
7 29/7/2024 Sim N&o 0,0000%
8 28/8/2024 Sim N&o 0,0000%
9 30/9/2024 Sim Ndo 0,0000%
10 28/10/2024 Sim N&o 0,0000%
11 28/11/2024 Sim N&o 0,0000%
12 30/12/2024 Sim Nao 0,0000%
13 28/1/2025 Sim Ndo 0,0000%
14 28/2/2025 Sim N&o 0,0000%
15 28/3/2025 Sim N&o 0,0000%
16 28/4/2025 Sim Nao 0,0000%
17 28/5/2025 Sim Ndo 0,0000%
18 30/6/2025 Sim Sim 0,6150%
19 28/7/2025 Sim Sim 0,6233%
20 28/8/2025 Sim Sim 0,6317%
21 29/9/2025 Sim Sim 0,6403%
22 28/10/2025 Sim Sim 0,6491%
23 28/11/2025 Sim Sim 0,6580%
24 29/12/2025 Sim Sim 0,6672%
25 28/1/2026 Sim Sim 0,6765%
26 2/3/2026 Sim Sim 0,6860%
27 30/3/2026 Sim Sim 0,6957%
28 28/4/2026 Sim Sim 0,7056%
29 28/5/2026 Sim Sim 0,7158%
30 29/6/2026 Sim Sim 0,7261%
31 28/7/2026 Sim Sim 0,7367%
32 28/8/2026 Sim Sim 0,7475%
33 28/9/2026 Sim Sim 0,7586%
34 28/10/2026 Sim Sim 0,7699%
35 30/11/2026 Sim Sim 0,7815%
36 28/12/2026 Sim Sim 0,7933%
37 28/1/2027 Sim Sim 0,8054%
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38 1/3/2027 Sim Sim 0,8178%
39 29/3/2027 Sim Sim 0,8305%
40 28/4/2027 Sim Sim 0,8435%
41 28/5/2027 Sim Sim 0,8568%
42 28/6/2027 Sim Sim 0,8704%
43 28/7/2027 Sim Sim 0,8844%
44 30/8/2027 Sim Sim 0,8987%
45 28/9/2027 Sim Sim 0,9134%
46 28/10/2027 Sim Sim 0,9285%
47 29/11/2027 Sim Sim 0,9439%
48 28/12/2027 Sim Sim 0,9598%
49 28/1/2028 Sim Sim 0,9761%
50 1/3/2028 Sim Sim 0,9928%
51 28/3/2028 Sim Sim 1,0100%
52 28/4/2028 Sim Sim 1,0276%
53 29/5/2028 Sim Sim 1,0458%
54 28/6/2028 Sim Sim 1,0644%
55 28/7/2028 Sim Sim 1,0836%
56 28/8/2028 Sim Sim 1,1034%
57 28/9/2028 Sim Sim 1,1238%
58 30/10/2028 Sim Sim 1,1447%
59 28/11/2028 Sim Sim 1,1663%
60 28/12/2028 Sim Sim 1,1886%
61 29/1/2029 Sim Sim 1,2116%
62 28/2/2029 Sim Sim 1,2353%
63 28/3/2029 Sim Sim 1,2597%
64 30/4/2029 Sim Sim 1,2850%
65 28/5/2029 Sim Sim 1,3111%
66 28/6/2029 Sim Sim 1,3381%
67 30/7/2029 Sim Sim 1,3660%
68 28/8/2029 Sim Sim 1,3949%
69 28/9/2029 Sim Sim 1,4249%
70 29/10/2029 Sim Sim 1,4559%
71 28/11/2029 Sim Sim 1,4880%
72 28/12/2029 Sim Sim 1,5214%
73 28/1/2030 Sim Sim 1,5560%
74 28/2/2030 Sim Sim 1,5920%
75 28/3/2030 Sim Sim 1,6294%
76 29/4/2030 Sim Sim 1,6684%
77 28/5/2030 Sim Sim 1,7089%
78 28/6/2030 Sim Sim 1,7511%
79 29/7/2030 Sim Sim 1,7952%
80 28/8/2030 Sim Sim 1,8412%
81 30/9/2030 Sim Sim 1,8892%
82 28/10/2030 Sim Sim 1,9395%
367

92



DocuSign Envelope ID: 6F655BD2-73C0-4647-B4FB-94D7995EE4E2

Autorregulacio
ANBIMA
Agente Fiduciario
83 28/11/2030 Sim Sim 1,9921%
84 30/12/2030 Sim Sim 2,0472%
85 28/1/2031 Sim Sim 2,1051%
86 28/2/2031 Sim Sim 2,1659%
87 28/3/2031 Sim Sim 2,2298%
88 28/4/2031 Sim Sim 2,2971%
89 28/5/2031 Sim Sim 2,3680%
90 30/6/2031 Sim Sim 2,4429%
91 28/7/2031 Sim Sim 2,5221%
92 28/8/2031 Sim Sim 2,6060%
93 29/9/2031 Sim Sim 2,6951%
94 28/10/2031 Sim Sim 2,7897%
95 28/11/2031 Sim Sim 2,8904%
96 29/12/2031 Sim Sim 2,9979%
97 28/1/2032 Sim Sim 3,1128%
98 1/3/2032 Sim Sim 3,2360%
99 29/3/2032 Sim Sim 3,3683%
100 28/4/2032 Sim Sim 3,5108%
101 28/5/2032 Sim Sim 3,6648%
102 28/6/2032 Sim Sim 3,8316%
103 28/7/2032 Sim Sim 4,0130%
104 30/8/2032 Sim Sim 4,2109%
105 28/9/2032 Sim Sim 4,4277%
106 28/10/2032 Sim Sim 4,6663%
107 29/11/2032 Sim Sim 4,9299%
108 28/12/2032 Sim Sim 5,2229%
109 28/1/2033 Sim Sim 5,5505%
110 2/3/2033 Sim Sim 5,9190%
111 28/3/2033 Sim Sim 6,3368%
112 28/4/2033 Sim Sim 6,8142%
113 30/5/2033 Sim Sim 7,3652%
114 28/6/2033 Sim Sim 8,0081%
115 28/7/2033 Sim Sim 8,7680%
116 29/8/2033 Sim Sim 9,6799%
117 28/9/2033 Sim Sim 10,7946%
118 28/10/2033 Sim Sim 12,1881%
119 28/11/2033 Sim Sim 13,9798%
120 28/12/2033 Sim Sim 16,3689%
121 30/1/2034 Sim Sim 19,7138%
122 28/2/2034 Sim Sim 24,7313%
123 28/3/2034 Sim Sim 33,0942%
124 28/4/2034 Sim Sim 49,8205%
125 29/5/2034 Sim Sim 100,0000%
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II - FLUXO DE AMORTIZAGAO DOS CRI 22 SERIE - SUBORDINADO

ANEXO SUB
PaDg:tr:::to Juros Amortizagdo = % Amortizado
1 29/1/2024 Sim Nao 0,0000%
2 28/2/2024 Sim N&o 0,0000%
3 28/3/2024 Sim N&o 0,0000%
4 29/4/2024 Sim N&o 0,0000%
5 28/5/2024 Sim N&o 0,0000%
6 28/6/2024 Sim Ndo 0,0000%
7 29/7/2024 Sim N&o 0,0000%
8 28/8/2024 Sim N&o 0,0000%
9 30/9/2024 Sim N&o 0,0000%
10 28/10/2024 Sim Ndo 0,0000%
11 28/11/2024 Sim N&o 0,0000%
12 30/12/2024 Sim N&o 0,0000%
13 28/1/2025 Sim Nao 0,0000%
14 28/2/2025 Sim Ndo 0,0000%
15 28/3/2025 Sim N&o 0,0000%
16 28/4/2025 Sim N&o 0,0000%
17 28/5/2025 Sim Nao 0,0000%
18 30/6/2025 Sim Sim 0,4690%
19 28/7/2025 Sim Sim 0,4727%
20 28/8/2025 Sim Sim 0,4765%
21 29/9/2025 Sim Sim 0,4804%
22 28/10/2025 Sim Sim 0,4843%
23 28/11/2025 Sim Sim 0,4882%
24 29/12/2025 Sim Sim 0,4922%
25 28/1/2026 Sim Sim 0,4963%
26 2/3/2026 Sim Sim 0,5004%
27 30/3/2026 Sim Sim 0,5046%
28 28/4/2026 Sim Sim 0,5088%
29 28/5/2026 Sim Sim 0,5131%
30 29/6/2026 Sim Sim 0,5174%
31 28/7/2026 Sim Sim 0,5218%
32 28/8/2026 Sim Sim 0,5262%
33 28/9/2026 Sim Sim 0,5308%
34 28/10/2026 Sim Sim 0,5353%
35 30/11/2026 Sim Sim 0,5400%
36 28/12/2026 Sim Sim 0,5447%
37 28/1/2027 Sim Sim 0,5495%
38 1/3/2027 Sim Sim 0,5543%
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39 29/3/2027 Sim Sim 0,5592%
40 28/4/2027 Sim Sim 0,5642%
41 28/5/2027 Sim Sim 0,5693%
42 28/6/2027 Sim Sim 0,5744%
43 28/7/2027 Sim Sim 0,5796%
44 30/8/2027 Sim Sim 0,5849%
45 28/9/2027 Sim Sim 0,5903%
46 28/10/2027 Sim Sim 0,5957%
47 29/11/2027 Sim Sim 0,6012%
48 28/12/2027 Sim Sim 0,6069%
49 28/1/2028 Sim Sim 0,6126%
50 1/3/2028 Sim Sim 0,6184%
51 28/3/2028 Sim Sim 0,6242%
52 28/4/2028 Sim Sim 0,6302%
53 29/5/2028 Sim Sim 0,6363%
54 28/6/2028 Sim Sim 0,6425%
55 28/7/2028 Sim Sim 0,6487%
56 28/8/2028 Sim Sim 0,6551%
57 28/9/2028 Sim Sim 0,6616%
58 30/10/2028 Sim Sim 0,6682%
59 28/11/2028 Sim Sim 0,6749%
60 28/12/2028 Sim Sim 0,6817%
61 29/1/2029 Sim Sim 0,6886%
62 28/2/2029 Sim Sim 0,6957%
63 28/3/2029 Sim Sim 0,7028%
64 30/4/2029 Sim Sim 0,7101%
65 28/5/2029 Sim Sim 0,7175%
66 28/6/2029 Sim Sim 0,7251%
67 30/7/2029 Sim Sim 0,7328%
68 28/8/2029 Sim Sim 0,7406%
69 28/9/2029 Sim Sim 0,7486%
70 29/10/2029 Sim Sim 0,7567%
71 28/11/2029 Sim Sim 0,7649%
72 28/12/2029 Sim Sim 0,7734%
73 28/1/2030 Sim Sim 0,7819%
74 28/2/2030 Sim Sim 0,7907%
75 28/3/2030 Sim Sim 0,7996%
76 29/4/2030 Sim Sim 0,8087%
77 28/5/2030 Sim Sim 0,8179%
78 28/6/2030 Sim Sim 0,8274%
79 29/7/2030 Sim Sim 0,8370%
80 28/8/2030 Sim Sim 0,8468%
81 30/9/2030 Sim Sim 0,8569%
82 28/10/2030 Sim Sim 0,8671%
83 28/11/2030 Sim Sim 0,8776%
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84 30/12/2030 Sim Sim 0,8882%
85 28/1/2031 Sim Sim 0,8991%
86 28/2/2031 Sim Sim 0,9103%
87 28/3/2031 Sim Sim 0,9216%
88 28/4/2031 Sim Sim 0,9332%
89 28/5/2031 Sim Sim 0,9451%
90 30/6/2031 Sim Sim 0,9573%
91 28/7/2031 Sim Sim 0,9697%
92 28/8/2031 Sim Sim 0,9824%
93 29/9/2031 Sim Sim 0,9954%
94 28/10/2031 Sim Sim 1,0087%
95 28/11/2031 Sim Sim 1,0223%
96 29/12/2031 Sim Sim 1,0362%
97 28/1/2032 Sim Sim 1,0505%
98 1/3/2032 Sim Sim 1,0651%
99 29/3/2032 Sim Sim 1,0801%
100 28/4/2032 Sim Sim 1,0955%
101 28/5/2032 Sim Sim 1,1112%
102 28/6/2032 Sim Sim 1,1274%
103 28/7/2032 Sim Sim 1,1440%
104 30/8/2032 Sim Sim 1,1610%
105 28/9/2032 Sim Sim 1,1785%
106 28/10/2032 Sim Sim 1,1965%
107 29/11/2032 Sim Sim 1,2149%
108 28/12/2032 Sim Sim 1,2339%
109 28/1/2033 Sim Sim 1,2534%
110 2/3/2033 Sim Sim 1,2735%
111 28/3/2033 Sim Sim 1,2941%
112 28/4/2033 Sim Sim 1,3154%
113 30/5/2033 Sim Sim 1,3373%
114 28/6/2033 Sim Sim 1,3598%
115 28/7/2033 Sim Sim 1,3831%
116 29/8/2033 Sim Sim 1,4071%
117 28/9/2033 Sim Sim 1,4318%
118 28/10/2033 Sim Sim 1,4574%
119 28/11/2033 Sim Sim 1,4838%
120 28/12/2033 Sim Sim 1,5111%
121 30/1/2034 Sim Sim 1,5393%
122 28/2/2034 Sim Sim 1,5684%
123 28/3/2034 Sim Sim 1,5986%
124 28/4/2034 Sim Sim 1,6299%
125 29/5/2034 Sim Sim 1,6624%
126 28/6/2034 Sim Sim 1,6960%
127 28/7/2034 Sim Sim 1,7309%
128 28/8/2034 Sim Sim 1,7672%
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129 28/9/2034 Sim Sim 1,8049%
130 30/10/2034 Sim Sim 1,8440%
131 28/11/2034 Sim Sim 1,8848%
132 28/12/2034 Sim Sim 1,9273%
133 29/1/2035 Sim Sim 1,9716%
134 28/2/2035 Sim Sim 2,0179%
135 28/3/2035 Sim Sim 2,0662%
136 30/4/2035 Sim Sim 2,1167%
137 28/5/2035 Sim Sim 2,1695%
138 28/6/2035 Sim Sim 2,2249%
139 30/7/2035 Sim Sim 2,2830%
140 28/8/2035 Sim Sim 2,3440%
141 28/9/2035 Sim Sim 2,4081%
142 29/10/2035 Sim Sim 2,4756%
143 28/11/2035 Sim Sim 2,5467%
144 28/12/2035 Sim Sim 2,6218%
145 28/1/2036 Sim Sim 2,7013%
146 28/2/2036 Sim Sim 2,7853%
147 28/3/2036 Sim Sim 2,8745%
148 28/4/2036 Sim Sim 2,9693%
149 28/5/2036 Sim Sim 3,0702%
150 30/6/2036 Sim Sim 3,1778%
151 28/7/2036 Sim Sim 3,2928%
152 28/8/2036 Sim Sim 3,4161%
153 29/9/2036 Sim Sim 3,5485%
154 28/10/2036 Sim Sim 3,6911%
155 28/11/2036 Sim Sim 3,8451%
156 29/12/2036 Sim Sim 4,0119%
157 28/1/2037 Sim Sim 4,1933%
158 2/3/2037 Sim Sim 4,3912%
159 30/3/2037 Sim Sim 4,6079%
160 28/4/2037 Sim Sim 4,8463%
161 28/5/2037 Sim Sim 5,1098%
162 29/6/2037 Sim Sim 5,4026%
163 28/7/2037 Sim Sim 5,7298%
164 28/8/2037 Sim Sim 6,0980%
165 28/9/2037 Sim Sim 6,5152%
166 28/10/2037 Sim Sim 6,9921%
167 30/11/2037 Sim Sim 7,5424%
168 28/12/2037 Sim Sim 8,1843%
169 28/1/2038 Sim Sim 8,9431%
170 1/3/2038 Sim Sim 9,8536%
171 29/3/2038 Sim Sim 10,9664%
172 28/4/2038 Sim Sim 12,3575%
173 28/5/2038 Sim Sim 14,1460%
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174 28/6/2038 Sim Sim 16,5308%
175 28/7/2038 Sim Sim 19,8695%
176 30/8/2038 Sim Sim 24,8776%
177 28/9/2038 Sim Sim 33,2244%
178 28/10/2038 Sim Sim 49,9183%
179 29/11/2038 Sim Nao 0,0000%
180 28/12/2038 Sim N&o 0,0000%
181 28/1/2039 Sim N&o 0,0000%
182 28/2/2039 Sim Sim 100,0000%
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ANEXO III
DECLARAGAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo
financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas
Juridicas do Ministério da Fazenda (“"CNPJ/MF”) sob o n® 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de
instituicdo custodiante da Cédula de Crédito Imobilidrio ("CCI”) emitida em 30 de
novembro de 2023, pela CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACI\O, sociedade por
acles, registrada na Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”), com sede na cidade de
cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, conj.
1009/1010, CEP 04538-001, inscrita no CNPJ/MF sob n° 41.811.375/0001-19 (“Canal” ou
“Securitizadora”), por meio do Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario Integral, sem Garantia Real ou Fidejusséria, sob a Forma Escritural e Outras
Avencgas (“Escritura de Emissdo de CCI”), representativa dos Contratos BTS cedidos pela
BRASOL SISTEMAS DE ENERGIA SOLAR 10 LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Flérida, n® 1595, ¢j. 111,
Cidade Mongdes, CEP: 04565-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 51.383.067/0001-93
(“Cedente” ou “Brasol”), DECLARA que mantém sob custddia a Escritura de Emissdo de
CCI e que as CCIs encontram-se exclusiva e devidamente vinculadas aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 12 e 22 Séries da 702 (septuagésima) Emissdo da Securitizadora
(“"CRI” e “Operacédo”, respectivamente), servindo como lastro dos referidos CRI, nos termos
e por meio da celebragdo do Termo de Securitizagdo de Direitos Creditérios Imobilidrios da
14 e 2@ Séries da 702 (septuagésima) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Direitos Creditérios Imobilidrios
Cedidos pela Brasol Sistemas de Energia Solar 10 Ltda., firmado entre a Canal e a
H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de S&do Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Rua Joaquim Floriano, n® 960, 14° andar, conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04534-
004, inscrita no CNPJ/MF sob o0 n® 01.788.147/0001-50, na qualidade de Agente Fiduciario
em 30 de novembro de 2023 (“Termo de Securitizacdo”), tendo sido instituido, conforme
Cldusula Onze do Termo de Securitizagdo, o regime fiducidrio pela Securitizadora,
conforme a Lei 14.430. O Termo de Securitizagdo se encontra custodiado nesta Instituigao
Custodiante, que DECLARA, ainda, que a Escritura de Emissdo de CCI encontra-se
custodiada nesta Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18, paragrafo 4°, da Lei
10.931.

Sé&o Paulo, 30 de novembro de 2023.
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ANEXO 1V
OUTRAS EMISSOES QUE O AGENTE FIDUCIARIO ATUA DA SECURITIZADORA,
SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA, CONTROLADORA OU INTEGRANTE DO
MESMO GRUPO DA SECURITIZADORA

HISTORICO DE EMISSAO

Ti Quantid Emis | Sér Data de Vencim Inadimplemento
Cédigo IF Valor Remuneragdo Apelido
po ade sdo ie Emissdo ento no Periodo
CR | 22C1024 | 30.000.00 14/03/202 | 16/03/2
30.000 DI +4,25% 1 1 CRI Arquiplan N/A
| 589 0,00 2 027
CR | 22F09304 | 13.442.00 20/06/202 | 15/05/2
13.442 IPCA + 9% 4 1 CRI Amigdo N/A
| 17 0,00 2 032
CR | CRA0220 | 33.500.00 DI +4,80% / 6,50% 1,2 | 22/06/202 | 05/05/2 CRA Ponto
33.500 5 N/A
A 073L 0,00 / 15,00% 3 2 028 Rural
CR | 22H1333 | 19.500.00 17/08/202 | 20/08/2
19.500 IPCA +15,39% 8 1 CRI Oxe N/A
| 201 0,00 2 026
CR | 22110499 | 57.700.00 le | 16/09/202 | 20/09/2 | CRI Hospital
57.700 IPCA +12,68% 10 N/A
| 39 0,00 2 2 029 Casa
CR | 22K1448 | 10.500.00 23/11/202 | 20/03/2
10.500 IPCA +13,5% 20 1 CRI Miriade N/A
| 235 0,00 2 031
CR | 22114142 | 67.000.00 21/12/202 | 21/12/2
67.000 DI +13,65% 22 1 CRI De Santi N/A
| 97 0,00 2 027
CR | CRA0220 | 100.000.0 Até | 21/12/202 | 25/11/2
100.000 DI +5% /9% 23 CRA Indigo N/A
A 0EOO 00,00 6 2 027
CR | 22116684 | 12.000.00 23/12/202 | 20/12/2 CRI Vitéria
12.000 IPCA +12,68% 25 1 N/A
| 03 0,00 3 027 Tower
CR | 23H1637 | 15.500.00 21/08/202 | 30/08/2
15.500 IPCA +10,50% 35 1 CRIHCC N/A
| 802 0,00 3 023
CR | 23B1476 | 81.927.00 le | 27/02/202 | 16/02/2
81.927 IPCA +11% 36 CRI Socicam N/A
| 702 0,00 2 3 033
CR | 23C0315 | 15.000.00 le | 10/03/202 | 22/02/2 CRI San
15.000 IPCA +9,5/11,5% 38 N/A
| 384 0,00 2 3 038 Gerardo
CR | CRA0230 | 16.000.00 le | 10/03/202 | 15/03/2 | CRA Marcos
16.000 IPCA + 11%/16% 39 N/A
A 040! 0,00 2 3 033 Valle
CR | CRA0230 | 115.000.0 22/03/202 | 25/03/2 CRA
115.000 DI +4,00% 40 1 N/A
A 05K1 00,00 3 030 Bandeirantes
CR | 23D1293 | 42.000.00 1,2 | 17/04/202 | 16/10/2 CRIMS
42.000 IPCA +10% 44 N/A
| 668 0,00 3 3 028 Avivah
CR | 23D1557 | 112.139.0 20/04/202 | 19/04/2
112.139 IPCA +10% 45 1 CRI Porte N/A
| 666 00,00 3 028
CR | 23E12265 | 47.800.00 09/05/202 | 17/05/2 GRU
47.800 IPCA +9,00% 46 1 N/A
| 16 0,00 3 033 Elementos
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CR | 23E20942 | 21.000.00 30/05/202 | 15/06/2 CRILT
21.000 IPCA +14,00% 47 1 N/A
| 05 0,00 3 026 Empreend.
CR | 23F24300 | 100.000.0 22/06/202 | 27/06/2 | Galapagos
100.000 DI +4,00% 48 1 N/A
| 66 00,00 3 027 Capital
CR | 23G0990 | 40.000.00 le | 05/07/202 | 22/06/2
40.000 DI +5,00/11,67% 49 CRI LBV N/A
| 171 0,00 2 3 033
CR | 23H1104 | 100.000.0 le | 14/08/202 | 28/03/2
100.000 IPCA +9,00% 50 CRI Oeste N/A
| 566 00,00 2 3 039
Real
CR | 23F15232 | 12.000.00 13/06/202 | 06/07/2
12.000 DI +5,00% 52 1 Supermercad N/A
| 86 0,00 3 023
0s
CR | CRAD230 | 53.000.00 22/06/202 | 20/06/2 CRA
53.000 DI +6,00% 53 1 N/A
A OF4l 0,00 3 029 Agrosepac
CR | 23F24282 | 22.708.00 23/06/202 | 23/06/2
22.708 DI +8,30% 54 1 CRI Lote 5 N/A
| 79 0,00 3 027
CR | 23G1476 | 10.000.00 le | 14/07/202 | 15/07/2
10.000 IPCA +20,00% 55 CRI Censi Fisa N/A
| 822 0,00 2 3 026
CRI
CR | 23G1914 | 18.000.00 la | 21/07/202 | 22/07/2
18.000 IPCA +13,0042% 56 Construtora N/A
| 605 0,00 4 3 027
LG
CR | CRA0230 | 60.000.00 le | 18/08/202 | 27/12/2
60.000 | DI+3,5%/7,25% 57 CRA Solubio N/A
A olIP 0,00 2 3 023
CR | 23J12156 | 36.000.00 la | 05/10/202 | 15/10/2
36.000 | IPCA+12,6825% 62 CRI Station N/A
| 53 0,00 5 3 027
CR | 23K1775 | 30.500.00 la | 17/11/202 | 17/11/2
30.500 IPCA +12,6825% 64 CRI Diadema N/A
| 994 0,00 5 3 027
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ANEXO V

Declaracéao de Inexisténcia de Conflito de Interesses - Agente Fiduciario
Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Enderego: Rua Joaquim Floriano, n 960, 14 andar, conjuntos 141 e 142, Itaim
Bibi - CEP 04534-0004

Cidade / Estado: S3o Paulo - SP

CNPJ/MF n°: 01.788.147/0001-50

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Eduardo Ippolito
Numero do Documento de Identidade: 7366550

CPF n°: 022.111.178-64

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Numero da Emissdo: 702 (septuagésima)

Numero das Séries: 13 e 22

Emissor: Canal Companhia de Securitizagdo

Quantidade por Série: 98.600 (noventa e oito mil e seiscentos) CRI, sendo (a)
78.880 (setenta e oito mil, oitocentos e oitenta) CRI 13 Série - Sénior, e (b)
19.720(dezenove mil, setecentos e vinte) CRI 22 Série - Subordinado.

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, a ndo existéncia
de situagdo de conflito de interesses que o impega de exercer a fungdo de agente fiduciario
para as emissGes acima indicadas, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente,
a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situagéo.

Sao Paulo, 30 de novembro de 2023.

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

o e
|82 i —
NG ssewmcaen Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VI
DESPESAS DA EMISSAO

Despesas da Emissdo
Lo % Valor Valor Total
R e N (%5

B3 | CETIP Registro CRI/CRA/Debénture Avista 0,023000%  22.678,00 0,00% 22.678,00
B3 | CETIP Registo da Base de Dados Avista 0,004177% 4.118,52 0,00% 4.118,52
Machado Mayer Assessor Legal A vista 230.000,00 9,25% 253.443,53
Vortx Instituicdo Custodiante A vista 8.000,00 16,33% 9.561,37
Vortx Registro A vista 5.000,00 16,33% 5.975,86
Vortx Escriturago E;'Iq“'dagao dos Avista 18.000,00  1633%  21.513,09
Commcor Agente Fiduciario Avista 17.000,00 12,15% 19.351,17
Canal — -
. Taxa de Emissdo A vista 70.000,00 16,33% 83.662,01
Investimentos
Canal ~ Ao
L Taxa de Gestdo Avista 4.000,00 14,25% 4.664,72
Securitizadora
Canal T -
R Taxa de Distribuicdo A vista 15.000,00 16,33% 17.927,57
Investimentos
Canal T -
L. Taxa de Distribui¢do A vista 5.000,00 14,25% 5.830,90
Securitizadora
CVM Taxa de Fiscalizagdo CVM Avista 0,030000%  29.580,00 0,00% 29.580,00
10,
EQl Estruturagdo/Distribuicdo Avista %:?22:2)? 4.338.400,00 0,00% 4.338.400,00
Fee de Sucesso Avista ?’Cg?gg:gf 2.366.400,00 0,00% 2.366.400,00

TOTAL 7.133.176,52 - 7.183.106,74
Despesas de Manutengao
. P % Valor Valor Total
(R$) m (R$)

Custddia de Valores

B3 | CETIP Sl Mensal 0,000800% 788,80 0,00% 788,80
mobilidrios
B3 | CETIP Custédia de Ativos Mensal 0,001100%  1.084,60 0,00% 1.084,60
378



DocuSign Envelope ID: 6F655BD2-73C0-4647-B4FB-94D7995EE4E2

Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiduciario

Taxa de utilizagdo B3 |

B3 | CETIP Cetip Mensal 150,00 0,00% 150,00
Commcor Agente Fiduciario Anual 17.000,00 12,15% 19.351,17
Vortx Escr't“raza:;z:lq“'daga° Anual 18.000,00  16,33%  21.513,09
Vortx Instituicdo Custodiante Anual 8.000,00 16,33% 9.561,37
Canal -
L Taxa de Gestdo Mensal 4.000,00 14,25% 4.664,72
Securitizadora
Contabilidade Contador Mensal 300,00 0,00% 300,00
ltau Tarifa conta do patrimonio Mensal 61,00 0,00% 61,00
separado
UHY L
Auditoria Anual 4.000,00 13,65% 4.632,31
Bendorautes

TOTAL 53.384,40 - 62.107,06

104
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO INTEGRAL, SEM GARANTIA REAL OU FIDEJUSSORIA, SOB A FORMA
ESCRITURAL

Pelo presente Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio
Integral, Sem Garantia Real ou Fidejussoéria, sob a Forma Escritural (“Escritura de Emissdo de CCI”
ou “Escritura”), firmado nos termos do artigo 18, §4° da Lei n°® 10.931, de 02 de agosto de 2004
(“Lei 10.931"):

BRASOL SISTEMAS DE ENERGIA SOLAR 10 LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Flérida, n°® 1595, cj. 111, cidade Mong6es, CEP
04565-001, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“"CNPJ/MF")
sob o n°® 51.383.067/0001-93, neste ato representada nos termos de seu contrato social (“Brasol
Sistemas 10” ou “Emissora”); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira
com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215 - 4°, andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seu contrato social (“Instituicdo Custodiante”).

Resolvem formalizar a presente Escritura de Emissdo de CCI, regida pelas cldusulas e condigBes a
seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES
1.1. Definigbes: Para os fins desta Escritura de Emissdo de CCI, as expressdes abaixo, no singular

ou no plural, quando iniciadas por letras mailsculas, terdo os significados que Ihes s&o atribuidos a
seguir, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento:

w

Agente Fiduciario” H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°
960, 14° andar, conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 01.788.147/0001-50;

“B3” A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, instituicio devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestagao de servigos de
depositaria de ativos escriturais e liquidagdo financeira, com sede na

Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca Antdnio Prado, n°
48, 7° andar, CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.346.601/0001-25;
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vCCr”

Significa, em conjunto, a CCI Enersim 7, a CCI Enersim 8 e a CCI Enersim
9;

“CCI Enersim 7"

A cédula de crédito imobilidrio n® 7, sem garantia real ou fidejussoria,
sob a forma escritural, emitida pela Brasol Sistemas 10, nos termos do
§3°, do artigo 18, da Lei 10.931, e desta Escritura de Emissdo de CCI,
para representar os Direitos Creditérios Imobilidrios decorrentes do
Contrato BTS Enersim 7, conforme Anexo I a esta Escritura de Emissao
de CCI;

“CCI Enersim 8”

A cédula de crédito imobilidrio n® 8, sem garantia real ou fidejusséria,
sob a forma escritural, emitida pela Brasol Sistemas 10, nos termos do
§3°, do artigo 18, da Lei 10.931 e desta Escritura de Emissdo de CCI,
para representar os Direitos Creditdrios Imobilidrios decorrentes do
Contrato BTS Enersim 8, conforme Anexo I a esta Escritura de Emissao
de CCI;

“CCI Enersim 9”

A cédula de crédito imobilidrio n°® 9, sem garantia real ou fidejussoria,
sob a forma escritural, emitida pela Brasol Sistemas 10, nos termos do
§3°, do artigo 18, da Lei 10.931 e desta Escritura de Emissdo de CCI,
para representar os Direitos Creditérios Imobilidrios decorrentes do
Contrato BTS Enersim 9, conforme Anexo I a esta Escritura de Emissdo
de CCI;

“Cedente”

Brasol Sistemas de Energia Solar 10 Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
51.383.067/0001-93

“Cessionaria” ou
“Securitizadora”

A CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agdes com
registro de companhia securitizadora perante a CVM, com sede na cidade
de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, 474,
conjuntos 1009 e 1010, CEP 04538-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
41.811.375/0001-19, neste ato representada nos termos de seu estatuto
social;

w

Cédigo Civil”

Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;

w

Cddigo de Processo
Civil”

Lei n°® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada;

“Conta
Centralizadora” ou

Separado”

“Conta do Patrimonio

Significa a conta corrente integrante do PatrimOnio Separado, de
titularidade da Securitizadora, n°® 45077-8, da agéncia 3100, mantida
junto ao Itald Unibanco, destinada a receber todos os valores relacionados
aos CRI, inclusive o produto arrecadado com o pagamento das CCI e o
pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios;

“Contrato BTS
Enersim 7"

Significa o “Contrato de Locagao Built to Suit e Outras Avengas”, relativo
ao Projeto Enersim 7 realizado na Matricula de n°® 9.250 do Registro de
Imdveis, Titulos e Documentos - Cartério do 1° Oficio da Comarca de
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Matupa/MT, celebrado em 03 de julho de 2023, cujos direitos e
obrigagOes da Brasol Solugdes foram cedidos a Brasol Sistemas 10 em 1
de agosto de 2023, nos termos do “Instrumento Particular de Cesséo de
Direitos e Obrigacbes do Contrato de Locagdo Built-to-Suit e Outras
Avengas”, celebrado entre a Brasol Solugdes e a Brasol Sistemas 10.

“Contrato BTS
Enersim 8"

Significa o “Contrato de Locagao Built to Suit e Outras Avengas”, relativo
ao Projeto Enersim 8 realizado na Matricula de n® 98.264 do 2° Servico
Notarial e Registral da 12 Circunscrigdo Imobilidria da comarca de
Cuiaba/MT, celebrado em 03 de julho de 2023, cujos direitos e obrigagdes
da Brasol Solugdes foram cedidos a Brasol Sistemas 10 em 1 de agosto
de 2023, nos termos do “Instrumento Particular de Cessdo de Direitos e
Obrigagbes do Contrato de Locagdo Built-to-Suit e Outras Avengas”,
celebrado entre a Brasol Solugbes e a Brasol Sistemas 10.

“Contrato BTS
Enersim 9”

Significa o “Contrato de Locagdo Built to Suit e Outras Avencgas”, relativo
ao Projeto Enersim 9 realizado na Matricula de n® 93.635 do 2° Servigo
Notarial e Registral da 12 Circunscrigdo Imobilidria da comarca de Cuiaba
/MT, celebrado em 03 de julho de 2023, cujos direitos e obrigagdes da
Brasol Solugdes foram cedidos a Brasol Sistemas 10 em 1 de agosto de
2023, nos termos do “Instrumento Particular de Cessdo de Direitos e
Obrigagbes do Contrato de Locagdo Built-to-Suit e Outras Avencgas”,
celebrado entre a Brasol Solugbes e a Brasol Sistemas 10.

“Contratos BTS"”

O Contrato BTS Enersim 7, o Contrato BTS Enersim 8 e o Contrato BTS
Enersim 9.

"

“Contrato de Cessédo

O “Instrumento Particular de Cessdo de Direitos Creditdrios Imobilidrios e
Outras Avengas”, celebrado, nesta data, entre a Cedente, na qualidade
de cedente dos Direitos Creditérios Imobilidrios e a Cessionaria, por meio
do qual a Cedente cederad definitivamente a Cessionaria os Direitos
Creditorios Imobiliarios, representados pelas CCI, decorrentes dos
Contratos BTS.

“CRI”

Significa, em conjunto, os CRI 12 Série - Sénior e os CRI 22 Série -
Subordinado da 702 (septuagésima) emissdo da Securitizadora, quando
denominados em conjunto, emitidos pela Securitizadora, conforme
descritos no Termo de Securitizagdo, lastreados exclusivamente nos
Direitos Creditérios Imobilidrios, oriundos dos Contratos BTS, nos termos
do artigo 18, paragrafo Unico, da Lei 14.430, da Resolugéo do Conselho
Monetdrio Nacional n® 2.517 de 29 de junho de 1998, e da Resolugdo CVM
60;

“CRI 12 Série -
Sénior”

Significa os certificados de recebiveis imobilidrios da 12 Série, vinculados
a Emissédo, com prioridade no recebimento (seniores) da Amortizagéo dos
CRI 13 Série - Sénior e da Remuneragdo em relagédo aos CRI 22 Série -
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Subordinado, conforme a Clausula 5 do Termo de Securitizagdo e
observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos;

“CRI 22 Série -
Subordinado”

Significa os certificados de recebiveis imobilidrios da 22 Série, cujo
recebimento de Amortizacdo dos CRI 22 Série - Subordinado e da
Remuneragdo em relagdo aos CRI 12 Série - Sénior é subordinado ao
prévio recebimento destas mesmas parcelas pelos CRI 12 Série - Sénior,
nos termos da Clausula 5 do Termo de Securitizacdo e observada a
Ordem de Prioridade de Pagamentos;

“CvM” Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Dia Util” ou “Dias Significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, feriado declarado
M" nacional no Brasil;

“Direitos Creditérios Significa os Recebiveis, conforme definidos na Cessdo Fiduciaria de
Cedidos” Direitos Creditérios e conforme outorgados em garantia aos Contratos

BTS;

“Direitos Creditdrios
Imobilidrios”

Significa os direitos creditérios imobilidrios provenientes dos Contratos
BTS, incluindo todos os valores de principal, juros remuneratérios,
encargos, multas, garantias, penalidades, indenizagdes e demais
caracteristicas previstas nos Contratos BTS, representados pelas CCI;

“Documentos da
Operagdo”

Significa, quando denominados em conjunto, (i) o Termo de
Securitizagdo; (ii) esta Escritura de Emissdo de CCI; (iii) o Contrato de
Cessdo; (iv) as Garantias, compostas pela Fianca, pelo Contrato de
Alienagdo Fiducidria de Direito de Superficie (conforme definido no
Contrato de Cessdo), o Contrato de Penhor de Equipamentos (conforme
definido no Contrato de Cess&o), a Alienagdo Fiduciaria de Quotas
(conforme definida no Contrato de Cess&o), e a Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditorios; (v) os Contratos BTS; (vi) o Contrato de
Distribuigdo; (vii) os Prospectos; (viii) a Lamina; (ix) a declaragdo da
Securitizadora, nos termos do artigo 27, inciso I, item “c”, da Resolugao
CVM 160; (x) a declaragédo da Securitizadora, nos termos do artigo 2°,
inciso VIII, do Suplemento A da Resolugdo CVM 60; (xi) a declaragdo de
inexisténcia de conflito de interesses do Agente Fiducidrio, nos termos do
artigo 5° da Resolugdo CVM 17; (xii) a declaragdo de veracidade da
Securitizadora, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160; (xiii) as
declaragdes de veracidade da Cedente e dos Fiadores; (xiv) o Anuncio de
Inicio; e (xv) o Anuncio de Encerramento, e quaisquer outros
documentos contendo informagdes que possam influenciar na tomada de
decisdo relativa ao investimento;

“Emissdo”

Significa a presente emissdo dos CRI, lastreados pelas CCI,
representativas dos Direitos Creditérios Imobilidrios, originados dos
Contratos BTS;
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“Emissora”

A BRASOL SISTEMAS DE ENERGIA SOLAR 10 LTDA., qualificada no
preambulo desta Escritura de Emissdo de CCI;

w

Empreendimentos
Imobilidrios ou

Projetos Enersim”

Significam, em conjunto, o Projeto Enersim 7, o Projeto Enersim 8 e o
Projeto Enersim 9, conforme definidos no Contrato de Cessdo e
detalhados no Anexo VI do Termo de Securitizagdo;

“Escritura de Emissdo
de CCI”

Significa este “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula
de Crédito Imobiliario Integral, Sem Garantia Real ou Fidejusséria, Sob a
Forma Escritural”, celebrado entre a Cedente e a Instituicdo Custodiante,
que formaliza as 3 (trés) cédulas de crédito imobilidrio integral, sem
garantia real ou fidejussoria, sob a forma escritural, nos termos do §3°,
do artigo 18, da Lei 10.931, para representar os Direitos Creditdrios
Imobiliarios;

“Fundo de Despesas”

Significa o fundo de despesas definido e descrito na Clausula 6.1.1. desta
Escritura de Emissao de CCI.

w

Instituicdo
Custodiante”

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, CNPJ/MF
22.610.500/0001-88;

inscrita no sob o no°

“Imovel Enersim 7”

Imovel relativo ao projeto Enersim 7, conforme inscrito na Matricula de
n® 9.250 do Registro de Imdveis, Titulos e Documentos - Cartorio do 1°
Oficio da Comarca de Matupa/MT;

“Imoével Enersim 8”

Imével relativo ao projeto Enersim 8, conforme inscrito na Matricula de
n® 98.264 do 2° Servigo Notarial e Registral da 12 Circunscrigao
Imobilidria da comarca de Cuiaba/MT;

“Imoével Enersim 9”

Imovel relativo ao projeto Enersim 9, conforme inscrito na Matricula de
n® 93.635 do 2° Servigo Notarial e Registral da 13 Circunscrigdo
Imobilidria da comarca de Cuiaba /MT;

“Imoveis” Imdvel Enersim 7, Imdvel Enersim 8 e o Imovel Enersim 9.

“IPCA" 0 Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgada pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“JUCESP” Junta Comercial do Estado de S&o Paulo;

“Lei 9.514" Possui o significado atribuido no Predmbulo desta Escritura de Emiss&o de
CCI;

“Lei 10.931" Possui o significado atribuido no Preambulo desta Escritura de Emissdo de

CCI;

“Patrimonio
Separado”

Significa o patrimonio constituido, apds a instituigdo do Regime Fiduciario,
pelos Direitos Creditérios Imobilidrios, representados pela CCI, pelas
Garantias, pelo Fundo de Despesas, pela Conta do Patrimdnio Separado
e todo e qualquer bens, direitos que integrem a Conta do Patrimdnio

385




DocuSign Envelope ID: 6F655BD2-73C0-4647-B4FB-94D7995EE4E2

Separado;

w

Resolucdo CVM 160" | A Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada;

“Termo de O “Termo de Securitizacdo de Direitos Creditérios Imobilidrios da 12 e 22
Securitizagéo” Séries da 702 (septuagésima) Emissdo de Certificados de Recebiveis

Imobiliarios da Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Direitos
Creditérios Imobilidrios Cedidos pela Brasol Sistemas de Energia Solar 10
Ltda.”, firmado entre a Canal Companhia de Securitizacdo, na qualidade
de Securitizadora, e a H.Commcor Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., na qualidade de Agente Fiduciario”;

“Titular da CCI": O titular da CCI, pleno ou fiduciario, a qualquer tempo;

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO
2.1. Objeto: Por meio desta Escritura, a Emissora emite as CCI, conforme caracteristicas descritas
na Clausula Terceira abaixo, e no Anexo I desta Escritura, para representarem a totalidade dos

Direitos Creditérios Imobiliarios.

2.2. As CCI ora emitidas, representativas dos Direitos Creditérios Imobilidrios, serdo vinculadas aos
CRI que serdo emitidos pela Cessionaria, nos termos do Termo de Securitizagdo.

2.3 Nomeacdo da Instituicdo Custodiante: Pelo presente instrumento, a Emissora nomeia a

Instituicdo Custodiante para desempenhar os deveres e atribuigdes que lhe competem.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DAS CCI

3.1. Valor Total da Emissao das CCI: R$ 229.327.200,00 (duzentos e vinte e nove milhdes,
trezentos e vinte e sete mil e duzentos reais), que corresponde a integralidade dos Direitos

Creditorios Imobiliarios decorrentes dos Contratos BTS, apurado na Data de Emiss&o das CCI;

3.2. Quantidade: Foram emitidas 3 (trés) CCI, com os respectivos valores nominais constantes do
Anexo I.

3.3. Série e Numero: As CCI sdao emitidas representando a totalidade dos Direitos Creditorios
Imobilidrios oriundos dos Contrato BTS, e as CCI terdo a série e o respectivo nimero indicado no

Anexo I desta Escritura de Emissdo de CCI.

3.4. Forma: As CCI sdo integrais e emitidas sob a forma escritural e sem garantia real ou
fidejussoria.
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3.5. Prazos e Datas de Vencimento: O prazo e a data de vencimento das CCI, representativas dos

Direitos Creditorios Imobiliarios, estdo especificados no Anexo I desta Escritura de Emisséo de CCI.

3.6. Sistema de Negociacdo: As CCI serdo registradas, pela Instituicdo Custodiante, para
negociagdo na B3.

3.6.1. Toda e qualquer transferéncia das CCI deverdo, necessariamente, sob pena de nulidade
do negécio, ser efetuada por meio do Sistema de Negociagdo.

3.6.2. Sempre que houver troca de titularidade das CCI, o Titular das CCI anterior devera
comunicar a Instituicdo Custodiante e a Emissora, eventuais sucessores ou cessionarios,
conforme o caso, mediante o envio de correspondéncia aos enderegos constantes do
preambulo desta Escritura de Emissdo de CCI, a negociagdo realizada, informando, inclusive,

os dados cadastrais do novo Titular das CCI.

3.6.3. Apos a realizagdo da comunicacdo de que trata a Clausula 3.6.2. acima, a Emissora,
eventuais sucessores ou cessionarios, conforme o caso deverdo proceder a devida notificagéo
da Cedente para informa-la a respeito da transferéncia das respectivas CCI.

3.6.4. A cessdo das CCI e dos Direitos Creditérios Imobilidrios por elas integralmente
representados abrangerad a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizagédo
monetaria, juros remuneratdrios, encargos da locagdo, encargos moratérios, multas,
indenizacgdes e outras penalidades, seguros, garantias, despesas, custas, honorarios e demais
encargos contratuais e legais assegurados a Emissora, ficando o Titular das CCI, assim, sub-
rogado em todos os direitos decorrentes dos Direitos Creditérios Imobilidrios representados
integralmente pelas CCI.

3.7. Custoédia: A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela custédia de uma via original,
assinada digitalmente, desta Escritura de Emissdo de CCI, do Contrato de Cessdo e do Termo de
Securitizagdo, bem como seus eventuais aditamentos, o que devera ocorrer em até 5 (cinco) dias da
data de assinatura desta e previamente ao registro das CCI no Sistema de Negociagdo.
Adicionalmente, a Emissora disponibilizara 1 (uma) cépia digitalizada de cada um dos Contratos BTS,
devidamente assinada pelas partes, a Instituigdo Custodiante.

3.7.1. A Instituicdo Custodiante serad responsavel pelo langamento dos dados e informagdes
das CCI no sistema de negociagdo da B3 (“Sistema de Negociacdo”), sendo certo que (i) para
o registro de até 5 (cinco) CCI, a Instituigdo Custodiante usara as informagdes contidas nesta
Escritura; e (ii) para o registro de mais de 5 (cinco) CCI a Securitizadora, deverd enviar

planilha, no formato “excel”, conforme layout da Instituicdo Custodiante, contendo todas as
informagOes necessarias ao langamento das CCI na B3, bem como pela custddia digital desta
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Escritura de Emissdo de CCI, que serd entregue pela Emissora e/ou pela Securitizadora,
conforme aplicavel, & Instituicdo Custodiante no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da
data de celebragdo desta Escritura de Emissao de CCI.

3.7.2. A Emissora fica desde ja obrigada a fornecer todas as informagGes adicionais
necessarias que a Instituigdo Custodiante venha a solicitar para o langamento das CCI na B3,
sob pena de impossibilidade de lancamento dos dados e informagdes das CCI no Sistema de
Negociagdo pela Instituicdo Custodiante.

3.7.3. A Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel pela realizagdo dos pagamentos devidos
ao Titular das CCI, assumindo apenas a obrigagdo de acompanhar a titularidade das CCI ora
emitidas, mediante o recebimento da carta de confirmagdo de titularidade emitida pela B3
para o Titular das CCI e enviada pelo credor a Instituicdo Custodiante.

3.7.4. A Instituicdo Custodiante, no exercicio de suas fungdes, conforme estabelecido pela
Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada, 10.931/04 e pelos regulamentos da
B3, podera solicitar a entrega da documentagdo que se encontrar sob a guarda da Emissora,
que desde ja se obriga a fornecer tal documentacdo em até 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento da referida solicitagdo ou em prazo menor, na hipétese da necessidade de prazo
para atendimento de exigéncia legal ou regulamentar.

3.7.5. A atuagdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o
preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da
legislagdo vigente. A Instituicdo Custodiante do Lastro ndo sera responsavel por verificar a
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacgGes técnicas e
financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de
informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes dos documentos
recebidos.

3.7.6. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente instrumento, a Emissora
se obriga a enviar a Instituigdo Custodiante 1 (uma) via original emitida eletronicamente do
aditamento para fins de custddia.

3.7.7. Qualquer imprecisdo na informagdo ora mencionada em virtude de atrasos na
disponibilizagédo da informagdo pela camara de liquidacdo e custddia onde as CCI estiverem
depositadas ndo gerara nenhum Onus ou responsabilidade adicional para a Instituigdo
Custodiante.

3.8. Local de Pagamento: Os Direitos Creditdrios Imobilidrios, representados pelas CCI, deverdo ser
pagos pela Cedente no local e forma estabelecidos no Contrato de Cessao.
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3.9. Encargos Moratérios: Os encargos moratdérios sdo aqueles discriminados no Termo de

Securitizagdo e no Contrato de Cessao, conforme descrito no Anexo I desta Escritura de Emissdo de
CCI.

3.10. Atualizagdo Monetéria: Conforme previsto no Termo de Securitizagdo, os Direitos Creditérios

Imobilidrios serdo atualizados monetariamente, conforme descrito no Anexo I desta Escritura de
Emissdo de CCI.

3.11. Garantias: As CCI, representativas dos Direitos Creditérios Imobilidrios, séo emitidas sem
garantia real ou fidejussoéria, nos termos do §3° do artigo 18 da Lei 10.931.

3.12.Vencimento Final: As CCI terdo o vencimento final indicado no Anexo I desta Escritura de
Emissdo de CCI.

3.13 Guarda da Escritura de Emissdo de CCI: A Instituicdo Custodiante serd responsavel, como fiel
depositaria, pela guarda de 1 (uma) via assinada digitalmente, desta Escritura de Emisséo de CCI.

3.14 Emissdo de CRI: A totalidade dos Direitos Creditérios Imobilidrios decorrentes dos Contratos
BTS e representados pelas CCI, objeto desta Escritura de Emissdo de CCI, serd destinada a
viabilizagédo da emissdo dos CRI, de modo que os Direitos Creditérios Imobilidrios serdo vinculados
aos CRI até que se verifique a sua integral liquidagdo.

3.15 Compensacdo: Os pagamentos referentes aos aluguéis decorrentes dos Contratos BTS, por
consequéncia as CCI, ndo sdo passiveis de compensagdo com eventuais créditos dos Devedores.

3.17. Recompra Facultativa: Conforme previsto no Contrato de Cesséo, a Cedente poderd, a seu

exclusivo critério, realizar a recompra total dos Direitos Creditérios Imobilidrios, representados pelas
CCI. A Recompra Facultativa serd realizada por meio do envio de notificagdo a Cessionaria com copia
ao Agente Fiduciario, com no minimo 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia da respectiva data de
pagamento da Recompra Facultativa, formalizando a liquidagdo antecipada dos CRI.

3.18. Demais Caracteristicas: As demais caracteristicas das CCI encontram-se descritas no Anexo I

desta Escritura de Emissdo de CCI.
CLAUSULA QUARTA - DOCUMENTOS COMPROBATORIOS

4.1. Entrega dos Documentos Comprobatérios: N&o obstante as responsabilidades assumidas pela

Emissora nesta Escritura de Emissdo de CCI, a Instituicdo Custodiante, no exercicio de suas fungdes,
conforme estabelecido pela Lei 10.931 e pelos regulamentos da B3, podera solicitar a entrega da

389



DocuSign Envelope ID: 6F655BD2-73C0-4647-B4FB-94D7995EE4E2

documentacdo sob a guarda da Emissora, que desde jé se obriga a fornecer tal documentagdo em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitagdo mencionada.

CLAUSULA QUINTA - OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

5.1 Obrigag8es Adicionais da Emissora: A Emissora obriga-se a conservar a guarda de todos os

contratos, documentos, correspondéncias e registros magnéticos de informacdo relacionados aos
Direitos Creditérios Imobilidrios, aos Contratos BTS e ao Contrato de Cessdo, em sua sede, nos
termos do artigo 652 do Cdédigo Civil, bem como a fornecé-los a Instituicdo Custodiante, nos termos
da Clausula 4.1 acima, ndo sendo devida qualquer remuneracdo a Emissora em razdo da execugdo
de tais atividades.

5.2. Perda ou Extravio de Documentos Comprobatérios: A perda, o extravio, a inexisténcia ou a

indisponibilidade dos documentos comprobatdrios devera ser imediatamente comunicada ao Titular
das CCI, responsabilizando-se a Emissora pelos prejuizos a que efetiva e comprovadamente der
causa.

5.3. Existéncia dos Direitos Creditérios Imobilidrios: A Emissora responsabiliza-se pela

existéncia, validade, legalidade, legitimidade, auséncia de vicios, consisténcia, correta formalizagdo,
licitude, plena exequibilidade e veracidade dos Direitos Creditdrios Imobiliarios, declarando que estes
se encontram perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substancia em que foram descritos
no Anexo I desta Escritura de Emissdo de CCI.

CLAUSULA SEXTA - DESPESAS E TRIBUTOS

6.1. Despesas relacionadas a Emissdo das CCI: As despesas da Operagdo de Securitizagdo serdo

arcadas, na seguinte ordem de prioridade, (i) pelos recursos advindos dos Contratos BTS, (ii) pelo
Fundo de Despesas, conforme abaixo definido, e, em caso de sua insuficiéncia, (iii) mediante a
utilizacdo dos recursos do Patriménio Separado, na forma prevista no Contrato de Cessdo e no Termo
de Securitizagao.

6.1.1. Fundo de Despesas. Sera constituido, na Conta Centralizadora, mediante dedugdo do
Prego de Cessdo, fundo de liquidez no montante de R$2.117.153,07 (dois milhdes cento e
dezessete mil, cento e cinquenta e trés reais e sete centavos) (“Valor Minimo do Fundo de

Despesas”), para cobrir as despesas recorrentes e extraordinarias do Patriménio Separado,
presentes e futuras, assim como para pagamento de todas as Obrigagdes Garantidas, se
houver insuficiéncia de recursos advindos dos Contratos BTS, a exclusivo critério da
Cessionaria nos termos do Termo de Securitizagdo (“Fundo de Despesas”). As despesas
extraordinarias e recorrentes de administragdo do Patrimonio Separado, presentes e futuras,
serdo arcadas prioritariamente com recursos advindos dos Direitos Creditorios Imobilidrios
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6.2

originados pelos Contratos BTS e, em caso de insuficiéncia de recursos, com o Fundo de
Despesas, ou, caso estes sejam insuficientes, com recursos do Patrim6nio Separado, sendo
que em nenhuma hipdtese a Cessionaria e a Cedente responderéo pelas despesas da emissdo
com recursos proprios.

Registro e Custddia: Para o registro e implantagéo das CCI no Sistema de Negociagdo e para

a custodia desta Escritura de Emissdo de CCI pela Instituicdo Custodiante, a remuneragdo devida

pela Emissora a Instituicdo Custodiante sera a seguinte:

6.2.1. A remuneracdo da Instituicdo Custodiante é composta da seguinte forma: (i) Registro
das CCI. Sera devida, pela prestagdo de servigos de registro das CCI na B3, parcela Unica de
implantacdo de R$5.000,00 (cinco mil reais) a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apds a
primeira data de integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da data de assinatura
do presente instrumento, o que ocorrer primeiro; (ii) Custédia das CCI. Sera devida, pela
prestacdo de servigos de custddia deste instrumento: (a) parcela Unica de implantagdo no
valor de R$8.000,00 (oito mil reais) a ser paga até o 5° (quinto) dia apds a primeira data de
integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da data de assinatura do presente
instrumento, o que ocorrer primeiro; e (b) parcelas anuais, no valor de R$8.000,00 (oito mil
reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (a) acima do
ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes.

6.2.2. Em caso de reestruturagdo e/ou alteragdo das condicOes da operagdo, serad devida a
Instituigdo Custodiante uma remuneragao adicional equivalente a R$ 650,00 (seiscentos e
cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissédo,
incluindo, mas ndo se limitando, (i) a analise e/ou confeccdo de eventuais aditamentos aos
Documentos da Operagdo e/ou quaisquer documentos necessarios e (ii) eventual alteragéo
no registro da CCI, remuneracgdo esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia
e aprovacao pela Emissora do respectivo “Relatério de Horas”.

6.2.3. As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneracdo do Custodiante, serdo
reajustadas anualmente pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda
na impossibilidade de sua utilizagéo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do
primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes.

6.2.4. As parcelas citadas nas Clausulas 6.2.1 e 6.2.2. acima, serdo acrescidas de ISS
(Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integragdo Social), COFINS (Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL
(Contribuigdo sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer
outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragao da Instituicdo Custodiante nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.
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6.2.

6.2.5. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em
atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como
juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito
a atualizagdo monetaria pelo IPCA/IBGE acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia
até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

6.2.6. As parcelas citadas no item “a” poderdo ser faturadas por qualquer empresa do grupo
econdémico, incluindo, mas ndo se limitando, a Vortx Servigos Fiduciarios Ltda., inscrita no
CNPJ/MF n° 17.595.680/0001-36.

6.2.7. A remuneragdo ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da fungéo de
agente registrador e instituicdo custodiante durante a implantacdo e vigéncia do servigo, as
quais serdo cobertas pela Emissora das CCI, mediante pagamento das respectivas cobrancgas
acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Emissora
das CCI ou mediante reembolso, apds prévia aprovagdo, sempre que possivel, quais sejam:
custos com o Sistema de Negociagdo, publicagdes em geral, custos incorridos em contatos
telefénicos relacionados a emissdo, notificagdes, extracdo de certiddes, despesas cartorarias,
fotocdpias, digitalizagGes, envio de documentos, viagens, alimentagdo e estadias, despesas
com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal aos
titulares dos CRI.

6.2.8. Caso a operagdo seja desmontada, o valor da parcela de Custddia serd devido pela
Devedora a titulo de “abort fee” a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util contado da data em que
ocorrer a comunicagdo do cancelamento da operagdo.

6.2.9. Ndo integram, tampouco, a remuneragao da Instituigdo Custodiante todas as despesas
de utilizacdo e registro, e demais despesas que venham a ser criadas pelos Sistemas de
Negociacdo, a serem utilizadas apds a prévia aprovagdo pelas Partes, as quais serdo
integralmente reembolsadas pela Emissora, desde que acompanhadas dos respectivos
comprovantes de pagamento.

Tributos: Os tributos incidentes, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou que

venham a incidir sobre as CCI ou sobre os Direitos Creditérios Imobilidrios, inclusive em decorréncia

de majoragdo de aliquota ou base de calculo, com base em norma legal ou regulamentar, serdo

arcados pela parte que, de acordo com a legislagdo vigente a época, seja contribuinte ou responsavel
por tais tributos.
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CLAUSULA SETIMA - DISPOSIGOES GERAIS

7.1. Verificacdo de Veracidade: A Instituigdo Custodiante ndo serd obrigada a efetuar qualquer

verificagdo de veracidade nas deliberacbes societarias e em atos da administracdo da Emissora, ou
ainda em qualquer documento ou registro que considere auténtico e que Ihe tenha sido encaminhado
pela Emissora ou por terceiros a seu pedido para basear suas decisdes. Ainda, a Instituicdo
Custodiante, ndo serd, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboragdo destes documentos, os
quais, nos termos da legislagdo aplicavel, serdo elaborados pela Emissora.

7.2. Responsabilidade da Instituicdo Custodiante: A Instituicdo Custodiante ndo serd responsavel
por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas

e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de
informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes dos documentos recebidos.

7.2.1. A Emissora devera requerer a exclusdo da Instituicdo Custodiante do polo passivo das
demandas, bem como arcar com eventuais custos pela contratagdo de escritério de advocacia,
condenagBes, honorarios de sucumbéncia e demais gastos incorridos, pela Instituigdo
Custodiante, em decorréncia de ato lesivo a presente emissdo por culpa exclusiva da
Emissora.

7.3 Prévia Autorizagéo dos Titulares dos CRI: Adicionalmente, as partes concordam que qualquer

alteragdo a esta Escritura de Emissé@o de CCI apds a emissdo dos CRI dependera de prévia aprovagao
dos titulares dos CRI, reunidos em assembleia geral, conforme previsto no Termo de Securitizagdo,
sendo certo, todavia, que a presente Escritura de Emissédo de CCI poderd ser alterada,
independentemente de deliberagdo dos titulares dos CRI via assembleia, sempre que tal alteragdo
decorrer exclusivamente: (i) de modificacdes ja permitidas expressamente nos documentos da
Oferta; (ii) da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a normas legais ou
regulamentares; (iii) quando verificado de erro de digitagdo, desde que tais modificagbes ndo
representem prejuizo aos titulares dos CRI, ou ainda (iv) em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais da Emissora, da Instituicdo Custodiante, tais como alteragdo na razdo social, enderego e
telefone.

7.4. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia: A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer disposigéo

contida nesta Escritura de Emissdo de CCI ndo prejudicard a validade e eficacia das demais, que
serdo integralmente cumpridas, obrigando-se a Emissora a envidar os seus melhores esforgos para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou
declarada ineficaz.
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7.5. Carater Irrevogavel e Irretratdvel: A presente Escritura de Emissdo de CCI é celebrada em
carater irrevogavel e irretratavel, obrigando a Emissora e seus sucessores a qualquer titulo, inclusive
ao seu integral cumprimento.

7.6. Titulo Executivo: Para os fins da execugdo dos Direitos Creditérios Imobilidrios representados
pelas CCI, bem como as obrigagdes dela decorrentes, considera-se, nos termos do artigo 784 do
Cddigo de Processo Civil e do artigo 20 da Lei 10.931, que as CCI representa titulo executivo
extrajudicial, exigivel pelo valor apurado de acordo com as clausulas e condigbes pactuadas nesta
Escritura de Emissdo de CCI e nos Contratos BTS, ressalvadas as hipdteses em que a lei determine
procedimento especial, judicial ou extrajudicial, para a satisfacdo dos Direitos Creditdrios
Imobiliarios.

7.6.1. O presente instrumento, quando assinado de forma eletrénica, permanecera valido como
titulo executivo extrajudicial mesmo com a dispensa de assinatura de 2 (duas) testemunhas,
nos termos do artigo 784, § 4°, do Cddigo de Processo Civil.

7.7. Novacdo: A eventual toleréncia, concesséo ou liberalidade da Emissora ou do Titular das CCI,
conforme o caso, no exercicio de qualquer direito que lhes for conferido, ndo importard alteragéo
contratual ou novagdo, tampouco os impedird de exercer, a qualquer momento, todos os direitos
que lhes sdo assegurados na presente Escritura de Emissdo de CCI ou na lei.

7.8. Definigbes: As palavras e os termos constantes desta Escritura de Emissdo de CCI, caso ndo
possuam definicdo especifica, deverdo ser compreendidos e interpretados conforme significado a eles
atribuidos no Contrato de Cessédo e no Termo de Securitizagdo ou, em caso de omisséo nos referidos
instrumentos, em consonancia com o conceito consagrado pelos usos e costumes do mercado
financeiro e de capitais local.

7.9. Aditamentos: A Emissora se compromete a elaborar quaisquer aditamentos, bem como
convocar eventual assembleia especial de investidores, que se facam necessarios, para prever
alteragBes das caracteristicas dos Direitos Creditérios Imobilidrios, inclusive em decorréncia de
alteragdes dos Contratos BTS e no Contrato de Cessdo, conforme o caso.

7.10. Legislagdo: Os termos e condigdes desta Escritura de Emissdo de CCI devem ser interpretados
de acordo com a legislagéo vigente na Republica Federativa do Brasil.

7.11. Foro: Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, com rendncia

a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer dlvidas que se originarem
deste instrumento.
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7.12. Para fins do artigo 10, paragrafo 2°, da Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001,
a Emissora e a Instituicdo Custodiante reconhecem e concordam expressamente que a eventual
assinatura eletronica desta Escritura de Emissdo de CCI, bem como quaisquer aditivos, por meio da
plataforma Docusign ou outra plataforma de assinaturas eletronicas, sendo certo que, em quaisquer
hipoteses, deverdo ser emitidas com certificado digital pela ICP-Brasil, constituird forma legitima e
suficiente para a comprovagao da identidade e da validade da declaragao de vontade das respectivas
partes em celebrar esta Escritura de Emissdao de CCI, bem como quaisquer aditivos.

7.13 Em vista das questBes relativas a formalizagdo eletronica deste instrumento, as Partes
reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclus&o das assinaturas eletrbnicas,

os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

E, por estarem assim, justas e contratadas, a Emissora e a Instituicdo Custodiante assinam a
presente Escritura de Emissdo de CCI.

S&o Paulo, 30 de novembro de 2023.

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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(Pdgina de assinaturas do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario Integral, Sem Garantia Real ou Fidejussdria, Sob a Forma Escritural” celebrado entre a
Brasol Sistemas de Energia Solar 10 Ltda. e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Ltda.)

BRASOL SISTEMAS DE ENERGIA SOLAR 10 LTDA.
Emissora

S N
CPF: CPF:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Instituicdo Custodiante

r\ r.wg.a:«;;-.-«;.w- ST

ome:
CPF:
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ANEXO I

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

SAO PAULO, 30 de novembro de

2023
NUMERO CANAL70E1e3S TIPO DE CCI INTEGRAL
SERIE BRASOLO1
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: BRASOL SISTEMAS DE ENERGIA SOLAR 10 LTDA.

CNPJ: 51.383.067/0001-93

ENDERECO: Rua Flérida, n® 1595, cj. 111, Cidade Mongdes

COMPLEMENTO: N/A | CIDADE S&o Paulo | UF | sp [ cep | 04565-001

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, 215, Pinheiros

COMPLEMENTO: 4° CIDADE Sédo Paulo UF | SP | CEP | 05425-020
andar

3. DEVEDOR (“Locataria”)

RAZAO SOCIAL: ASSOCIAGAO DE CONSUMIDORES DE ENERGIA MT

CNPJ: 52.097.294/0001-15

ENDERECO: Avenida Doutor Hélio Ribeiro, bairro residencial Paiaguas

COMPLEMENTO: n° CIDADE Cuiaba UF | MT | CEP | 78048-250
487, sala 909

4. GARANTIAS: A CCI ndo contard com garantia real ou fidejusséria.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 76.442.400,00 (setenta e seis milhdes, quatrocentos e
quarenta e dois mil e quatrocentos reais)

6. TITULO: Contrato BTS Enersim 7.

7. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Cartério: Registro de Imdveis, Titulos e
; Documentos - Cartdrio do 1° Oficio da Enderego: Fazenda CLS - Usina 02,
Matricula n® 9.250 , .
Comarca de Matupa, Estado do Mato Gleba F, Matupa/MT - CEP 78525-00
Grosso.
8. CONDICOES DE
EMISSAO
8.1 DATA DO O faturamento do Valor de Pagamento sera realizado até a data limite de 5 (cinco)
PRIMEIRO Dias Uteis a partir do ultimo dia do més em que ocorreu a apuracdo, ou, no Dia Util
17
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PAGAMENTO

imediatamente posterior. O periodo considerado como primeiro més de locagéo sera
0 segundo més subsequente ao més da Data de Entrada em Operagdo do Sistema.
De forma que, o primeiro faturamento ocorrera no terceiro més subsequente ao més
da Data de Entrada em Operagdo do sistema, abrangendo sempre o més anterior.

8.2 DATA DE
VENCIMENTO FINAL
E PRAZO

15 (quinze) anos ou 5.479 (cinco mil, quatrocentos e setenta e nove) dias corridos
contados da primeira Data de Faturamento, conforme definido no Contrato BTS.

8.3 VALOR R$ 76.442.400,00 (setenta e seis milhdes, quatrocentos e quarenta e dois mil e
PRINCIPAL quatrocentos reais).

8.4 ATUALIZACAO Indice IPCA/IBGE.

MONETARIA

8.5 JUROS N&o havera incidéncia de juros remuneratorios.

REMUNERATORIOS

8.6 PERIODICIDADE Mensal.

DE PAGAMENTOS

8.7 LOCAL DE Sdo Paulo - SP.

PAGAMENTO

8.8 ENCARGOS Quaisquer quantias ndo pagas quando devidas, incluindo quaisquer quantias
MORATORIOS devidamente contestadas e posteriormente determinadas como devidas, (i)

acumularédo juros sobre o montante ndo pago a aliquota igual a 1% (um por cento)
ao més, mais o IPCA e (ii) estardo sujeitos a multa de 2% (dois por cento) calculada
sobre o valor total em aberto.
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LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO "
SAO PAULO, 30 de novembro de

2023
NUMERO CANAL70E1e3S TIPO DE CCI INTEGRAL
SERIE BRASOL02
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: BRASOL SISTEMAS DE ENERGIA SOLAR 10 LTDA.

CNPJ: 51.383.067/0001-93

ENDERECO: Rua Flérida, n® 1595, cj. 111, Cidade Mongdes

COMPLEMENTO: N/A | CIDADE | S&o Paulo |uF|sp | cep | 04565-001
2. INSTITUICI\O CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, 215, Pinheiros

COMPLEMENTO: 4° CIDADE Sdo Paulo UF | SP CEP | 05425-020
andar
3. DEVEDOR (“Locataria”)

RAZAO SOCIAL: ASSOCIACAO ENERSIM MT

CNPJ: 46.447.265/0001-33

ENDERECO: Avenida Doutor Hélio Ribeiro, bairro residencial Paiaguds

COMPLEMENTO: n° CIDADE Cuiaba UF | MT CEP | 78048-250
487, sala 907
4. GARANTIAS: A CCI ndo contard com garantia real ou fidejussoria.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 76.442.400,00 (setenta e seis milhdes, quatrocentos e
quarenta e dois mil e quatrocentos reais)

6. TITULO: Contrato BTS Enersim 8.

7. IDENTIFICA(;I':\O DO IMOVEL:

Cartério: 2° Servigo Notarial e Registral L
. . . Enderego: Condominio Vivendas do
; da 12 Circunscrigdo Imobiliaria da . o,
Matricula n°® 98.264 T, Bandeira II, Cuiaba/MT - CEP 78005-
comarca de Cuiaba, Estado do Mato 000
Grosso.
8. CONDIGOES DE
EMISSAO
8.1 DATA DO O faturamento do Valor de Pagamento sera realizado até a data limite de 5 (cinco)
PRIMEIRO Dias Uteis a partir do Gltimo dia do més em que ocorreu a apuracdo, ou, no Dia Util
PAGAMENTO imediatamente posterior. O periodo considerado como primeiro més de locagdo sera
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o segundo més subsequente ao més da Data de Entrada em Operagdo do Sistema.
De forma que, o primeiro faturamento ocorrerd no terceiro més subsequente ao més
da Data de Entrada em Operagdo do sistema, abrangendo sempre o més anterior.

8.2 DATA DE
VENCIMENTO FINAL
E PRAZO

15 (quinze) anos ou 5.479 (cinco mil, quatrocentos e setenta e nove) dias corridos
contados da primeira Data de Faturamento, conforme definido no Contrato BTS.

8.3 VALOR R$ 76.442.400,00 (setenta e seis milhdes, quatrocentos e quarenta e dois mil e
PRINCIPAL quatrocentos reais).

8.4 ATUALIZACAO ndice IPCA/IBGE.

MONETARIA

8.5 JUROS N&o havera incidéncia de juros remuneratorios.

REMUNERATORIOS

8.6 PERIODICIDADE
DE PAGAMENTOS

Mensal.

8.7 LOCAL DE Sdo Paulo - SP.

PAGAMENTO

8.8 ENCARGOS Quaisquer quantias ndo pagas quando devidas, incluindo quaisquer quantias
MORATORIOS devidamente contestadas e posteriormente determinadas como devidas, (i)

acumulardo juros sobre o montante ndo pago a aliquota igual a 1% (um por cento)
ao més, mais o IPCA e (ii) estardo sujeitos a multa de 2% (dois por cento) calculada
sobre o valor total em aberto.
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

SAO PAULO, 30 de novembro de

2023
NUMERO CANAL70E1e3S TIPO DE CCI INTEGRAL
SERIE BRASOLO3
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: BRASOL SISTEMAS DE ENERGIA SOLAR 10 LTDA.

CNPJ: 51.383.067/0001-93

ENDERECO: Rua Flérida, n° 1595, cj. 111, Cidade Mongdes

COMPLEMENTO: N/A | CIDADE S&o Paulo [uF|sp | cep | 04565-001

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, 215, Pinheiros

COMPLEMENTO: 4°
andar

CIDADE Sao Paulo UF | SP CEP | 05425-020

3. DEVEDOR (“Locataria”)

RAZAO SOCIAL: ASSOCIACAO DE CONSUMIDORES DE ENERGIA MT

CNPJ: 52.097.294/0001-15

ENDERECO: Avenida Doutor Hélio Ribeiro, bairro residencial Paiaguas

COMPLEMENTO: n©
487, sala 909

CIDADE Cuiaba UF | MT CEP | 78048-250

4. GARANTIAS: A CCI ndo contard com garantia real ou fidejussoria.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 76.442.400,00 (setenta e seis milhdes, quatrocentos e
quarenta e dois mil e quatrocentos reais)

6. TITULO: Contrato BTS Enersim 9.

7. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

Matricula n® 93.635

Cartério: 2° Servigo Notarial e Registral

da 12 Circunscricdo Imobiliaria da Endereco: Fazenda Mirante, Cuiabd/MT
comarca de Cuiabd, Estado do Mato - CEP 78005-000

Grosso.

8. CONDICOES DE

EMISSAO

8.1 DATA DO O faturamento do Valor de Pagamento sera realizado até a data limite de 5 (cinco)
PRIMEIRO Dias Uteis a partir do Ultimo dia do més em que ocorreu a apuracio, ou, no Dia Util
PAGAMENTO imediatamente posterior. O periodo considerado como primeiro més de locagdo sera

o segundo més subsequente ao més da Data de Entrada em Operagdo do Sistema.
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De forma que, o primeiro faturamento ocorrerd no terceiro més subsequente ao més
da Data de Entrada em Operagdo do sistema, abrangendo sempre o més anterior.

8.2 DATA DE
VENCIMENTO FINAL
E PRAZO

15 (quinze) anos ou 5.479 (cinco mil, quatrocentos e setenta e nove) dias corridos
contados da primeira Data de Faturamento, conforme definido no Contrato BTS.

8.3 VALOR R$ 76.442.400,00 (setenta e seis milhdes, quatrocentos e quarenta e dois mil e
PRINCIPAL quatrocentos reais).

8.4 ATUALIZAGAO Indice IPCA/IBGE.

MONETARIA

8.5 JUROS N&o havera incidéncia de juros remuneratdrios.

REMUNERATORIOS

8.6 PERIODICIDADE | Mensal.

DE PAGAMENTOS

8.7 LOCAL DE S&o Paulo - SP.

PAGAMENTO

8.8 ENCARGOS Quaisquer quantias ndo pagas quando devidas, incluindo quaisquer quantias
MORATORIOS devidamente contestadas e posteriormente determinadas como devidas, (i)

acumulardo juros sobre o montante ndo pago a aliquota igual a 1% (um por cento)
ao més, mais o IPCA e (ii) estardo sujeitos a multa de 2% (dois por cento) calculada
sobre o valor total em aberto.
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